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r. cAc NHAN 16 nul no
1. Rrii ro vd tinn ta!

' Rti ro v0 kinh tt! duoc x6c dinh ld lo4i rrii ro hQ th6ng du-o. c t4o ra tu y6u tO kinn te vi
m6 (vi dp nhu t6c d0 t[ng tru&ng kinh t6, lam ph6t, tS, gid,lai su6t...) d6u 6nh hucrng tryc
ti6p hoflc gi6n ti5p d6n ho4t dQng sin xuAt kinh doanh cia cdc doanh nghiQp n6i chung vd
C6ng ry C6 phAn Sonadezi Long Binh n6i riOng. Su 6n dinh vd vimg m4nh cua nAn kinh t6
trong nudc cfing nhu th6 gidi d6ng vai trd htit stic quan trong trong su ph6t tri6n cua
doanh nghiQp. Tuy nhi6n ntiu nAn kinh t6 suy tho6i cdc y€uto lam phdt, tj, gi6,ldisu6t sc
tang cao lim cho c6c rthu cAu fi6u dung gi6m m?nh id rdo c6n cho sp ph6t tri6n hoat dQng
kinh doanh cira doanh nghiQp.

1.1. Rfii ro tdng truhng kinh d
T6c d0 tdng trucrng kinh tti ld mOt trong nhirng nhdn ti quan trgng 6nh huorng d6n t5c

dQ tdng trucrng cira hAu hot c6c ngdnh, linh vuc ctra n,5n kinh tc. Tdng trucrng kinh t6 n6i
chung s€ ldm tdng nhu cAu tiOu dung xd h0i, thtc dAy sir gia tdng ctra s6n lucrng c6ng
nghiQp vd giirp cho c6c doanh nghiQp m& rQng thi trucrng tiou thg san phAm cta minh.
Nhirng ndm tr& l4i day, ndn kinh tti viqt Nam lu6n duy tri t5c dQ tdng trucmg 6 muc cao
vd 6n dinh so vcri c6c nu6c trong khu vpc vd tr6n th6 gioi.

Kinh to viQt Nam n[m 2018 d4t dugc nhi6u chuyon bi6n tich cyc. T6ng s6n ph6m
trong nu6c (GDP) n6m 2018 u6c tinh tdng 7,}}od,muc trng cao nh6t trong vdng 10 ndm
qua' Di6u ndy thd hiQn quytit tam cira chinh phri trong viQc duy tri t6c dQ ting trucrng b6n
utug, t4o nerr tdng vtng chfc cho sp phdt tri6n ctra cdc thdnh phAn kinh tc va iac dQng tich
cpc dtin ho4t dQng kinh doanh cua c6ct6 chric ni6m ytit chimg khodn.

str tld s6 l: Teng tru&ng GDp cria vigt Nam tri nrm 200g - 20lg
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Khi nOn ti*r te tdng tru&ng khi6n c6c doanh nghiQp md rQng dAu tu, c6c ngdnh b6t
d6ng s6n, xay dung vd v{t ligu x6y dgng phrit tri6n, nhu cAu v6 co sd ha tAng tdng cao
dO phpc vu cho sin xu6t. Trong xu thti hQi nhpp nhu hiQn nay, Viot Nam tham gia ngdy
cdng nhiOu c6c hiQp dinh thucvng mai tp do (FTA), thu hrir v6n dAu tu nudc ngodi,
t[ng cuong ho4t dQng xu6t, nh6p khAu lai cdng dAy manh ve nhu cAu ph6t trion khu c6ng
nghiOp vi xdy dwrg. Cung vdi xu the hOi nhpp hiQn nay ndn kinh tO ViQt Nam hria hgn
se m0 ra nhirng co hQi cho sp ph6t tri6n ctra ngdnh c6ng nghiQp xay d1mg n6i chung vd
ctra C6ng ty c6 phAn Sonadezi Long Binh n6i riOng.

T6ng tru&ng GDP du-o. c duy tri o mric kh6 giirp viQc s6n xu6t kinh doanh cira c6c
doanh nghiQp gep thu0n lqi, Do d6 sC thric dAy nhu cAu md rQng ho4t dQng s6n xu6t kinh
doanh. Ban l6nh d4o Cdng ty lu6n theo d6i vd b6m srit sg thay d6i cta thi trucrng d6 nam
bat cdc co hQi d0 mo rQng ho4t dQng dAu tu.

1.2. Rrti ro ldi suiit
pi5i voi mQt doanh nghiQp, rtri ro l6i su6t ld nii ro khi chi phf tr6 ldi vay cao hcrn kh6

ndng tao ra loi nhufln cira doanh nghiQp. Mfc dQ rrii ro ve tai su6t cfing kh6c nhau gita
c6c ngdnh tuy theo co cAu ng vay cin c6c ngdnh d6.

Hopt dQng trong ngdnh x6y dpg vd dAu ru ph6t tri6n khu c6ng nghiQp, nhu cAu
v6n vay ddi han 1u6n 6 mirc cao dC tai trg cho c6c du 6n c{n COng ty. Do OO, y6u tO lai
su6t d6ng mQt vai trd quan trgng d6n khi ndng thanh to6n cria C6ng ry. MOt khi ldi su6t
tdng cao k6o theo g6nh nflng vO chi phi l6i vay dQt biOn s6 ldm C6ng ty roi vdo rui ro mAt
thanh khodn. Ngugc lai, ldi su6t giam s6 ld mQt dQng lgc d6 cong ty ticp c6n ngu6n v6n
vay c6 chi phi thdp, sir dgng don bAy tdi chinh trong xdy dr,rng co c6u v6n d6 mo r6ng
hoat dQng sdn xu6t kinh doanh mQt c6ch hiQu qu6,

Ldi su6t huy dQng trong ndm 9 th6ng dAu ndm 2019 tucmg AOi On dinh. Mat bing
15i suAt cho vay cua cdc ngdn hdng thuong m4i Nhd nu6c vd mQt s6 ngan hdng thucrng
m4i c6 phAn da gitm 0,50/o/ndm d6i vdi cho vay ngin han vd dua ldi su6t cho vay trung
han vd ddi h4n vC tOi da lTo/olndm dOi v6i c6c kh6ch hdng vay v6n phpc vu san xu6t kinh
doanh, ddng thoi tich cqc triOn khai c6c chucrng trinh cho vay v6i lai su6t uu d6i dd t4o
di6u kiQn thuan loi cho nhi0u doanh nghiQp ti6p cfln ngu6n v6n vay v6i chi phi phu hqp
trong d6 c6 C6ng ty c6 phAn Sonadezi Long Binh. Kha nlng lai su6t tang m?nh trong
ndm 2019 k:h6ng cao do thanh khodn h0 th6ng AOi Oao vd Ngdn hing nhd nu6c h4n chti
tbng tru&ng tin dpng. HiQn nay, C6ng ty dang dri ngu6n ti6n ho4t dQng d6 kh6ng bi rtri ro
do ldi su6t, tuy nhi6n, d6 han chO riri ro l6i su6t vd gi6m bort sg php thuQc vdo ngu6n v5n
vay ngdn hdng trong ddi h4n, khi cAn sO v6n l6n d,5 phpc vr,r ho4t dQng kinh doanh, c6ng
ry dir ki6n" sE ph6t hdnh tr6i phitiu ho{c c6 phi6u d6 huy dQng v6n il thi tru}ng.

h ttrrs : /iwrvw,. i rs. co m. vn/ rls
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C6c rui ro trong tai chinh doanh nghiQp thucrng gAn li6n v6i hiQn tugng lpm ph6t
trong n6n kinh t6

Ti le l4m ph6t 6nh hucrng manh mC chinh s6ch ti6n tO. MOt khi l4m ph6t t5ng cao
buQc NgAn hdng nhd nu6c sd c6 nhfing chinh s6ch that ch4t tien tQ d6 kim hdm lam
ph6t, khi6n luong cung tidn sut gi6m, nhu cAu dAu tu cho b6t dQng s6n gidm xu6ng vd
ngugc l4i. c6ng ty ho4t d6ng trong linh vuc ha tAng khu c6ng nghiQp, bAt dQng s6n
cfing sE bi anh huong boi y6u t6 ndy. Theo s6 lipu cria t6ng cpc th6ng k0, l4m ph6t
binh quAn sau 9 th6ng ndm 2019 tdng 1 ,91yo so vdi cung kj, n6m tru6c. L4m ph6t tang
sE khi6n chi phi nhAn c6ng, chi phi cung c6p dich vu ctra C6ng ty tdng cao. E6 giam thi6u
tdc dQng cria ytiu t6 hm ph6t d6n ho4t dQng kinh doanh, C6ng ty lu6n ph6i tlng cuong hQ
..i
thdng quan tri rfri ro vd chri dQng rrong c6ng t6c du b6o kinh tc vi m6.

1.4. Rfii ro vi $, gA
Ld lo4i rti ro xdy ra khi c6c giao dich kinh tC dugc thlrc hiQn bing ngo4i tQ vd rj,gi6

nOl Aoai bi€n dQng theo hudng b6t lqi cho doanh nghiQp.

N[m 2018, ld ndm bitin dQng kh6 mpnh ctnty gi6 USDA/ND, chtr y6u do c6c t6c
dQng ti6u cuc tir thi trucrng qu6c tt5, nhung sy 6n dinh kinh t6 vi m6 trong nu6c vd c6ng
t6c di6u henh fi gi5 than trgng, linh hoat, d6ng bQ dd phAn ndo girip ',h6a gi6i,' bort 6p luc
vir mang lai thdnh c6ng 6n dinh thitruong ngoai rroi va * ei66 mric hqp ly.

C6c chuy0n gia kinh te du Uao tinh hinh bi6n dQng ty giAUSDA/ND s6 t6ng tOi Oa

kho6ng 3Yo trong ndm 2019 nilu kh6ng c6 nhirng diSn biOn qu6 ti6u cuc tir,m6i trumg
qu6c tti. Muc dQ bitin dQng ndy cira ty ei6 dugc d6nh gi6 ld phu hqp v6i mqc ti6u lam
ph6t duy tri du6i mtc 4o/o vd trong bOi canh USD titip tpc tdng gi6 nhg, mQt s6 d6ng tiAn
khu vpc con m6t giri. Cung v6i kinh nghiQm di6u hdnh ty gi|trong nhirng nam qua, Ng6n
hdng nhd nudc c6 dri c6c c6ng cg vd thufn lqi d6 thuc hiQn muc ti6u: kinh tC vi m6 cria
vict Nam du ki6n titlp tpc dd t[ng tru&ng vdr vi m6 6n dinh; quan hQ cung - cAu ngo4i tQ

& tr4ng th6i tich clrc nhu n6u tr6n; dq trii ngo4i trOi cO xu hudng tdng dAn qua c6c n6m,
dim b6o cho Ngdn hdng nhd nu6c c6 th6 can thiQp vd 6n dinh thitrucmg

Ban lSnh d4o c6ng ty luOn chtr d6ng, theo s6t c6c bi6n dQng tj'gi6 cria the CiOi va
ViQt Nam d6 c6 sU di6u chinh kfp thoi trong c6ng t6c diOu hnnh.

2. Rfii ro vd tu4t ph6p

Rrii ro vC tu6t ph6p ld nhfing thay d6i trong hQ th6ng c6c vdn ban luft truc ti6p
hoflc giSn ti6p di6u chinh ho4t dQng cria Q6ng ry.

D6 tlng cu&ng hiQu qui quin ly cfing nhu t4o hdnh lang ph6p ly cho c6c doanh
nghiQpphSt triOn, Nhd nudc d6 thpc hiQn ban hanh hp th6ng c6c v6n b6n quy pham ph6p

ly31 *1T "*-":_:=I* 
pi: g:$:*_:u6t kinh doanh cira c6c doanh rrghiQp. c6ng ty cp
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Sonadezi Long Binh ld m6t doanh nghiQp dqi chring mgi ho?r dQng cria c6ng ty dugc
di6u chinh bdi ho th6ng c6c v6n b6n quy pham ph6p luQt bao g6m: LuQt doanh nghi0p,
Lqt chung kho6n, c6c vln bdn ph6p luflt vd c6c th6ng tu huorng d5n lien quan. Lu4t vd
cdc vdn b6n du6i lu0t d6c biQt trong linh vpc chring khorin vd thi trudng chfng khorin
dang trong qu6 trinh hoin thiQn, sg thay doi vd m{t chinh srich lu6n ti6m An vd khi x6y
ra bdt cu sg thay d6i ndo se it nhi0u 6nh hucnrg drin ho4t d6ng qu6n tri vd kinh doanh
cta C6ng ty.

Ngodi ra, c6c chuan muc k<5 to6n, kitlm to6n m6i van dang timg bu6c x6y dung vd
hodn chinh n6n d6 h4n ch6 riri ro lu4t ph6p, c6ng ty lu6n y thric viQc nghi.n cr?u, cflp
nhdt cdc vrn b6n ph6p luat m6i, ddc bier ld trong linh vgc hopt <IQng cfra c6ng ty nhim
d6nh gi6 t6c dQng, tu d6 kfp thoi x6y dpng k6 hopch vir citc gi6i ph6p kinh doanh phu
hqp.

3. Rrii ro il4c thir cria nginh
Trcn dia bdn tinh E6ng Nai, Bd Ria-vfing Tdu vd c6c diaphucmg r6n c6n, ngdy

cdng nhi6u ciic khu c6ng nghiQp dugc xdy dqng oe thu hrit c6c nhd dAu tu trong vi6c tim
dia di6m sin xu6t kinh doanh, so s6nh chi tict gi6 thu6 det, hltAng ktit n6i vd kh6 n6ng
cung img ngu6n nhdn lpc t?i ch6... t4o ra nhing th6ch thric trong viQc tim ki6m khdch
hdng hcrn nhung ctng ld mQt dQng lgc girip c6ng ty cttithiQn co s6 h4 t6ng, nghi€n c.iu
thi trudng, tim ki6m, tet noi v6i c6c doi tac phuc vu cho muc ti€u ph6t tri6n. Ngodi ra,
c6ng ty dd' tdng cudrng ch6t luqng dich vr,r di kdm vd 6p dpng c6c chinh s6ch thanh to6n
hqp ly cho kh6ch hdng, hAu hi5t diQn tich ddt cac khu c6ng nghiQp cria c6ng ty ln chri dAu
tu dd duo. c 6p dAy vd c6 cam ktlt ddi h4n n6n sZB dE giim thiou dugc ,u ant, riu&ng cfia
y6u t6 rui ro ndy.

4. Rrii ro khdc

cric rtri ro kh6c nim ngodi kh6 n6ng du do6n vd vugr qu6 kh6 n6ng phdng ch6ng
cta con nguoi nhu thi0n tai, h6a ho4n, dich hga, v.v... ld nhirng rui ro u6t wra kh6ng, n6u
xiry ra s0 gay thiQt h4i cho tdi sin, con ngudi vd tinh hinh ho4t d6ng chung cria c6ng ty.
Tuy nhiOn c6c rrii ro ndy r6t tritlm khi x6y ra.
rI. XNUNC NGTIoI CHTU TNACTT N}trEM CIIINH DOI VOI NQI DI.ING BAN

cAo B4cH
l. T6 chrtc niOm y6t

Tr6n Thanh Hdiong

BA

ong

Bd

Luorng Minh Hi0n

Eang H6i BAng

LC ThiNgsc S6u

Chric vp
' Chirc vu

Chric vp

Chirc vu

Cht tich IDQT
T6ng Gi6m d6c

Trucrng Ban kiOm so6t

Kti to6n tru&ng

t=l5h ttps ://www. irs.com.vn/
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Chring t6i dim b6o ring c6c th6ng tin vd sO tieu trong Bdn c6o b4ch ndy li phu hcr,p

vdi thgc t0 md chirng t6i dugc bi6t, hoflc da diAu tra, thu thflp mQt c6ch hqrp l]i.

2. T6 chr?c tu v6n

B6n c6o b4ch niy li mQt phAn cria h6 so dlng ky ni6m yilt do C6ng ty c6 phAn

Chtmg kho6n Qu5c t6 Hodng Gia tham gia lfp tr0n co sd Hqp d6ng tu v6n ni6m yet sO

43l2llgllRS/TVDN ky ngdy 24l07l2Tlg v6i C6ng fy C6 phAn Sonadezi Long Binh.

Ph4m vi c6ng viQc tu v6n ld hucrng ddn C6ng fy C6 phAn Sonadezi Long Binh lQp h6 so

dAng ky ni0m y6t c6 phi6u theo dring c6c quy dinh cira ph6p luQt. C6c s6 [Qu tdi chinh,

th6ng tin vC ho4t dQng kinh doanh cilc chc th6ng tin kh6c nOu trong Bin c6o b4ch ndy

dugc trich ddn tu b6o c6o tii chinh dd dugc ki6m to6n bdi c6c c6ng ty ki6m todn dQc lfp,

b6o c6o nQi b0 vi th6ng tin cfia C6ng fy C6 phAn Sonadezi Long Binh c6ng b6, cung cAp.

Chung t6i dim bAo ring viQc phdn tich, d6nh gi5 vd lga chgn ng6n tir tr6n Bin c6o b4ch

ndy dE duo. c thgc hiQn mQt c6ch hqp l1i vd cAn trong dpa tr0n ccv s& c6c th6ng tin vd s6

liQu do C6ng ty CO phAn Sonadezi Long Binh cung c6p.

rrl. CJ.C rcrJ.r NIEM vi. TII VIT,T Ti.T

Khrfi ni$m

1. C6ng ty ld C}ngty C6 phAn Sonadezi Long Binh hoat dQng theo Gi6y chimg nh{n

DIng ky doanh nghiQp sO :OOt 867699 do Sd Kti hoach vd DAu tu tinh E6ng Nai
! - -2. -:

cap lAn dffu ngdy Oll}i l2OOg vd cdp thay d6i 6n thtr 3 ngdy 15/05/2019.'

2. Bdn ctio bgch ld Bin c6ng U6 tfrOng tin cria COng ty ve tinh hinh tai chinh, ho4t

dQng kinh doanh nhim cung c6p th6ng tin cho nhd dAu tu d6nh gi6 vd dua ra c6c

quy6t dinh dAu tu chimg kho6n.

CO phAn /d V5n di6u lQ dugc chia thenh nhi0u phdn bing nhau.

C6 phiiiuid Chtmg kho6n x6c nhfln quy6n vd lgi ich hqp ph6p cria ngudi s& htu d6i

v6i mQt phin cb phhn cria Cdng ty.

CA AAng l.rTb chirc hay c6 nhin s0 hiru mQt ho4c mQt s5 c6 phAn cua C6ng ty vd c6

dang ky t€n trong s6 dang ky c6 ddng ctra C6ng ty.

Cd nbc /d Khodn lqi nhu4n rdng dugc tri cho m6i c6 phAn bing ti6n mat ho4c bing

tdi sdn kh6c tu ngu6n lgi rrhudn cdn l4i cua C6ng ty sau khi da thUc hiQn cdc nghla

vp tdi chinh.

Dqi hQi dlng ci d6ng ld Dai h6i ddng c6 d6ng cua C6ng ty C6 phAn Sonadezi

Long Binh.

8. HQi iting qudn tr! ldlH}i<l6ng qudn tri cira C6ng ty C6 phAn Sonadezi Long Binh

g. Ban kiAm sodt ldBan ki6m sodt cria C6ng ty C6 phAn Sonadezi Long Binh.

4.

5.

6.

7.

BA : TrAn Thi Thu Hucrng Chric vq : T6ng Gi6m
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11.

12.

13.

Ban Tdng Gitim itiic td Ban T6ng Gi6m d6c cria c6ng ry c6 phdn-Sonadezi Long
Binh.

viin itiiu lg ldv6ndo t6t eit c6cc6 d6ng d6ng g6p vd quy dinh tpi Di0u le.
TO ch*c niAm yiit ld C}ngry C6 phAn Sonadezi Long Binh
Td ch*c kiam bdn ld c6ngry TNHH Ki6m to6n vd ru v6n RSM viQt Nam
Ttr vi6t tit

DHDCE

BKS

FIDQT

BCTC

HETV

CTCP

Sd KH&ET
TNHI{

DTT

KCN

BHLD

BTryT

BTD(H

BHTN

TSCD

CA

UBCK

KDC

BQ

ICD

Dai hQi d6ng c6 d6ng

Ban Ki0m so6t

H$i d6ng qudn tri
86o c6o tdi chinh

HQi ddng thdnh vi6n

C6ng ty c6 ph6n

Sd KC ho4ch vd DAu tu
Tr6ch nhiQm h[u han

Doanh thu thuAn

Khu c6ng nghiQp

Bio hiOm lao dQng

86o hiOm y ttl

86o hi6m x6 hQi

86o hi6m th6t nghiQp

Tdi s6n cO Oinfr

C6ng an

Uy ban chimg kho6n Nhd nu6c
Khu ddn cu

Binh qudn

C6ng ty c6 phAn ICD Tan c6ng - Long Binh

1l
h ttrrs ://www. i rs. com.vn/ I1S
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- TOn doanh nghiQP

- TCn ti6ng Anh

- TCn viet tit
- Tru so chinh

- Website

- V6n di0u lq ddng kY

- V6n diAu lQ thr,rc g6P

: C6ng ty C6 phAn Sonadezi Long Binh

: SonadeziLongBinh Shareholding Company

: SZB

: 56 1, ducrng 3A, KCN Bi6n Hoa 2, Phucrng

Long Binh TAn, thenh pnO ni0n Hda, tinh Ddng

Nai

: (0251) 3834700 Fax: (0251) 3835164

http :i/www. szb. com. vn

300.000.000.000 d6ng

300.000.000.000 ddng

*
SONAi) ir Zl

nAN cAo BACH ll zorq
.--:'-:-..-' .'....

1. T6m tit qui trinh hinh thirnh vi phit tri6n

1.1 Gi6i thiQu chung vA t6 chr?c ni6m y6t

- EiQn thoai

- Logo

Ngucri dai diQn theo ph6p luflt : Bd Lucrng Minh Hian - T6ng Gi6m d6c

Ngiy l4l08l2ol1 Uy Ban chrlng khoan Nhd nu6c c6 C6ng vAn s6 4936AJBCK-

GSDC v0 vioc dAng ky c6ng ty d4i chirng ctra Cdng ty C6 phdn Sonadezi Long Binh'

- ciey chimg nhfn Dlng kj doanh nghiQp sO gOOtgOZ6gg do Sd Ke hoach vd DAu tu

tinh E6ng Nai cAp lAn dAu ngdy 01/07 12009 vd cAp thay d6i lAn thri 3 ngdy 1510512019.

Ngdnh ngtrA kinh doanh cua C6ng ty bao g6m:

t2

SC NADEZI
LONG BINH
t) 1 t_.1\t 2 . t :.iJi\i':'i i

TGn ngirnh Mfl ngirnhSTT

1

2

ducrrg bQ

Chi titit: Xdy dpg c6ng trinh duong bQ

42t0

(chinh)

Xdy dpg nhd c6c lo4i 4100

a
J

4220

4 4290

5

6

7

Phe d0 4311

6ffi, bi*at drs 43t2

4321

8 u6c, 1o su0i vA di6u tr! i!11e tni 4322

ili ",, HE
SECUTIIIES
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9 LAp dat hQ th6ng xay Olrngttrac
Hodn thiQn c6ng trinh xdy dpg

4329
10

4330
1l rr0?r ogng xay d\mg chuyen dpng kh6c 4390

T2

Kinh doanh bAt dgng san, qu

sti dpng ho{c di thu6

Chi titit: Kinh doanh b6t dQng s6n

6810

l3

Khai th6c sri ly cung cAp nu6c

chi tiOt: cung c6p nu6c s4ch (chi dugc hoat dQng khi c6 dtr diOu
kiQn theo quy dfnh)

3600

t4 | 
VQ sinh nhd cua vd c6c c6ng trinh kh6c

I 
chi tietr Hoar dQng dlch vu vq sinh nhd cria, c6ng trinh vd c6nh quan

8t29

l5

Thu gom r5c thdi kh6ng dQc hai

chi titSt: hopt dQng thu gom, xtr ly vi ti6u hiry r6c th6i (chi hopt
dQng khi co quan c6 thAm quyen cho ph6p)

381 1

r6
Xt l)t 6 nhi6m vd ho4t dQng qu6n ly ch7i tfrai khac
Chi ti6t: Hoat dOng quan lli ch6t kh ai th6c

3900

t7 Cho thuO xe c6 dQng co 77t0
18 Cho thu0 m6y m6c, thi6t bi vd d6 Oung frfru frintr ttrac 7730

19
Dich vp chdm s6c vlr duy tri cinh quan

chi ti6t: Ho4t dQng dich vu vQ sinh nhd cfta, c6ng trinh vd c6nh quan
8 130

20 V4n tii hdng h6a bAng ducnrg bQ 4933

21

Tho6tnudcvdxulinu6cthdi 

-

chi titit: xft ly nu6c thii (chi du-o. c hopt dQng khi c6 dir di0u kiQn
theo quy d!nh)

3700

22
Xt ly vd ti6u htry r6c thii khdng dQc hAi

Chi ti6t: Hopt dQng thu gom, xtr ly vd ti6u htry r6c th6i
3821

z.)

Ho4t dQng tu vdn qu6n ly
chi ti6t: Tu v6n dAu tu trong nu6c vd nu6c ngodi (tru tu v6n ph6p
luQt, tdi chinh, k6 toiin, ki6m to6n, tu v6n thi6t k0, kh6o s6t, gi6m s6t

xdy dpg)

7020

24

Ho4t dQng kiOn tnic vd tu vAn k! thuat

chi ti6t: Gi6m s6t c6ng tdc xdy dpg vd hodn thiQn c6ng trinh giao
th6ng ducrng b0. Thi6t k6 c6ng trinhgiao rh6ng ducrng bQ. Gi6m s6t

c6ng t6c xay dpg vd hodn thiQn c6ng trinh d6n dung vd c6ng
nghiQp. fhi6t tO tc6t c6u c6ng trinh d6n dpng vd c6ng nghidp

7rt}

SECUNITIES



c0rxc rv cO puAN

SoNADEZT LoNG niNn

*
f9,if;i'/il

rAN cAo BAcH 2019

1.2 Qud trinh hinh thdnh phtit fiAn
. Ti6n th6n cria C6ng ty c6 phAn Sonadezi Long Binh le Xi nghiQp dich vu Khu c6ng

nghiQp Sonadezi - dugc thanh lfp tir nbm 1997, trpc thuQc C6ng ty Ph6t triOn Khu c6ng

nghiQp Bi0n Hda (nay ld T6ng C6ng ty Sonadezi - don viti6n phong trong linh vgc dAu

tu vd kinh doanh h4 tAng khu c6ng nghiQp ctra tinh D6ng Nai).

ThUc hiQn chtr trucmg cO phAn h6a cdc doanh nghiQp, dcrn vi co 100% v6n g6p cira

r:hd nu6c tr6n dla bin tinh, ngity 2211212008, Uy ban nhdn d6n tinh D6ng Nai dd ban

hanh Quy0t dlnh sO +:OtlqO-UBND v6 viQc phd duyQt phucrng dn vd chuy6n Xi nghiQp

dfch vp KCN Sonadezi thanh c6ng ty c6 phAn. Ngdy 1410512009, t?i Sd giao dich chimg

kho6n H6 Chi Minh dd diSn ra phiOn ddu gi6 c6 phAn 6n dAu ctra Xi nghiQp Dich vu

KCN Sonadezi, v6i tong s6 c6 phAn ducr.c chdo b6n \d5.327.500 c6 phAn. Todn b0 s6

lugng c6 phAn b6n dAu gia dd dugc c6c nhd dAu tu mua h6t vOi mirc gi6 d6u thdnh c6ng

binh quAn \d25.012 d6ng.

Sau khi c6 phAn h6a, Xi nghiQp Dich vg KCN Sonadezi chuy6n d6i thanh c6ng ty

c6 phAn v6i t6n gqi C6ng ty C6 phAn Sonadezi Long Binh. C6ng ty dugc Sd KC ho4ch vi
DAu tu tinh D6ng Nai c6p Gi6y chtmg nhfln dang ky doanh nghiQp lAn dAu s5

3601867699 ngdy OllOT l20)g v6i v6n didu lQ 300 tj, d6ng.

Tir quy m6 cua mQt xi nghiQp v6i nhiQm vu ban dAu ld vQn hdnh, khai th6c vd duy

tri KCN Bi6n Hod 2, Gd DAu, XuAn LQc, dtin nay Sonadezi Long Binh da ph6t tri6n 10n

tAm v6c m6i, tr& thenh mQt e6i trgng trong linh vuc dAu tu vd ph6t tri6n ha tAng khu c6ng

nghiQp. HiQn 04 khu c6ng nghiQp v6i t6ng qu! ddt 850 ha cria Sonadezi LongBinh dd thu

hrit gAn 200 dU 6n dAu tu d6n tt hon 20 qu6c gia, vtrng Hnh th6 trdn th6 gi6i. Vdi sU dinh

hu<rng vd h6 trg ttr T6ng C6ng ty Sonadezi, C6ng ty Cd phAn Sonadezi Long Binh kh6ng

ngung n6 lgc phAn ddu, ph6t huy ngu6n luc v4t chdt vd tinh thAn d6 tao ra sp tlng trucrng

bAn viing, trd thdnh A6i tac dn cfly ctra kh6ch hdng.

C6ng ty C6.phAn Sonadezi Long Binh dd hoin thanh. ddng ky cdng ty d4i chung

theo Cdng van s6 4%6NBCK-GSDC ngdy 1410812019 cira Uy Ban chimg kho6n Nhd
,l

nu6c vC viQc ddng kf c6ng U dai chtng.

Ngdy t4ll0l20lg, C6ng ty c6 phAn Sonadezi Long Binh du-ry. c Trung tAm Luu ky

Chtmg kho6n ViCt Nam cl,p Gi6y chimg nhfln ddng ki Chrmg kho6n sO

4S12}L}!GCNCP-VSD, v6i s6 luqng chimg kho6n d6ng ky h 30.000.000 c6 phi6u.

1.3 Qu6 trinh ttrng v6n ilidu lQ

t<6 tir thoi di6m chinh thric ho4t d$ng theo m6 hinh c6ng ty c6 phAn cho d6n nay,

C6ng ty C6 phAn Sonadezi Long Binh ho4t dQng v6i mric v6n diAu lQ thyc g6p ld

300.000.000.000 ddng (bing cht: Ba trdm tj'd6ng) vd chua thpc hiQn ph6t hdnh c6 phiiSu

tang v5n di6u le.

I4



a

cOwc ry c6 puAru

soNADEzr Lor{G nhvn sAN cAo BACH

2. Co cdu t6 chric c6ng ty
c6ng ty du-o. c t6 chric vd ho4t dQng theo LuQt doanh nghiQp, Ei6u lQ t6 chric vd hoard6hg cria C6ng fy vd ciic vdn b6n ph6p luat kh6c c6 li6n quan.
Co c6u t6 chric cria C6ng ty bao g6m: 

-- -I

. E?i hQi tldng c6 d6ng;

. HQi tldng qu6n rr!;
' Ban Ki6m so6t;
. Ban T6ng Gi6m tl6c;
. Phdng/ Ban nghiQp vq:
- Phong Kinh doanh;

- Phong Tdi chinh _ K6 todn;

- Phong K! thu6t;

- Phong Nhdn sp;

- Vdn phdng C6ng ry;

- Ban eu6n tri T6ng hgp.
3. Ccr c6u bQ m6y qurf,n tf c6ng fy

Scr tld s6 z: so ad cta C6ng ty

*
SONA..)'rl\
IONG !IilA

o4l uQr oO:ric c6 o6ruc

seN Krtrw soAr

ugl odNc quANrnl

satr rONc ctAru o6c

(Ngu6n; CTC? Sonadezi Long Binh)
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Chr?c n6ng nhiQm vg vd tr6ch nhiQm quyOn han cU th6 nhu sau:

3.1 Dqi hQi ding cb dhng
' Dai hQi d6ng c6 dong lh co quan c6 thAm quyen cao nh6t cua c6ng ty, quy€t dlnh

ntrirng vAn d0 thuQc nhiQm vu vd quyAn h4n dugc Didu lq vd phdp luat li6n quan quy
dfnh. Dai hQi d6ng cO d6ng c6 c6c quyAn: th6ng qua, sta d6i, b6 sung DiAu ld, th6ng qua

k6 hoach ph6t tri6n c6ng ty, th6ng qua 86o c6o tAi chinh hdng ndm, b6o c6o cua HQi d6ng
qu6n trf, Ban kiOm so6t vir cria Ki6m to6n viOn; bAu, miSn nhiQm, b6i nhiQm thdnh vi6n
cua FIDQT, Ban kiOm so6t vit cdc quyen kh6c dugc quy dinh tai Di0u lQ c6ng ry.

3.2 H\i ding qudn tr!
FDQT ld co quan quin tri cria C6ng ty, c6 todn quy6n nhdn danh C6ng fy d6 quytlt

dinh c6c v6n dO li6n quan dtin mqc dich, quy6n loi cria Cdng ty, trir nhfrng vAn dA thuQc

thAm quyAn D4i hQi d6ng c6 d6ng. HEQT c6 c6c quyAn nhu: quytit dinh co cAu t6 chfc,
bQ m6y cira C6ng ty; quy6t dlnh chi6n lugc dAu tu, ph6t tri6n cira C6ng fy trdn co sd c6c
muc dich chi6n lu-o. c do EHDCE th6ng qua; b6 nhi6m, miSn nhiQm , cdchchric, gi6m s6t

ho4t dQng cria Ban T6ng Gi6m d6c; kiOn nghi stra OOi U6 sung Di0u 16, b6o c6o tinh hinh
kinh doanh hdng ndm, 86o c6o tii chinh, quy6t to6n n6m, phucmg 6n phAn pfrOi tqi nhu4n
vd phucrng hudng ph6t tri6n, kt! ho4ch ph6t tri6n kinh doanh vd ngdn s6ch hdng ndm trinh
DHECD; vir citc quyen kh6c dugc quy dinh tai Di0u lQ

3.3 Ban ki6m sodt

Ban Ki6m so6t do DF{DCD bAu ra, thay m4t c6 d6ng Ae kiOm so6t moi hoat d6ng
qu6n tri vd Ban T6ng Gi6m d6c vO ho4t d6ng kinh doanh cua C6ng ty. BKS chiu tr6ch
nhiQm tru6c DHDCD vd Ph6p luQt v0 nhimg c6ng vi6c thuc hiQn theo quy6n vd nghia vp
nhu: kiOm tra s6 s6ch kC to6n vd 86o c6o tii chinh cria C6ng ty, ki6m tra tinh hqp ly, hqp
phdp cria ciic hoat dQng kinh doanh vd tdi chinh cira c6ng ty; ki0rrr tra vi6c thirc hi6n nghf
quy6t, quy6t dinh cria HDQT; trinh DFIDCD b6o c6o, thAm ffa cdc b6o c6o tdi chinh cira
c6ng ty; d6ng thdi c6 quy0n trinh bdy y kien dQc lap cria minh vA t<tlt qu6 thAm ta c6c
v6n dO li6n quar, t6i,ho4t dQng kinh doanh, ho4t dQng cua HDQT vd Ban T6ng Gi6m d6c;
cric quy6n kh6c duqc quy dinh tai Ei6u lQ c6ng ry

3.4 Ban TOng Gidm itilc
Ban T6ng Gi6m d6c g6m T6ng Gi6m d6c vd c6c Ph6 T6ng Gi6m d6c. Ban T6ng

Gi6m d6c quy6t dinh c6c v6n dd li6n quan d6n ho4t dQng kinh doanh ctra C6ng ty, chiu
trrich nhiQm tru6c C6 OOng vd HQi d6ng qudn tri v0 viQc thpc hiQn c6c quy0n vd ng6ia vq
duoc giao

3.5 Phbng Tdi chinh - K0 totin !

Phong Tdi chinh - KC todn ld phong chuy6n m6n, nghiCp vu trqc thuQc Ban T6ng
Gi6m d5c s6 c6c chric ndng sau:

*
Si,)irtli )i /r

l

l

.

nAx cAo BACH 2ots
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Mo s6 ghi chdp c6c hoat dQng kinh doanh cria C6ng ty; ki€m tra, gi6ms6t c6c kho6n
thu, chi tdi chinh; thgc hiQn nghia vu thu, nQp, thanh to6n ng vd ph6n b6 cdc kho6n doanh
thu, chi phi' Edng thdi, l6p vd trinh bdy brio ciio tdi chinh; ki€m to6n vd c6ng khai b6o
c6o tdi chinh' BCn c4nh c16, phdng Tdi chinh - Kt5 torin thpc hiQn x6c dinh c6ng no vd
giao dich c6c bon li6n quan khi kct thfc ndm rdi chinh; thuc hiQn ph6t hdnh gi6y aio,xu6t
h6a dcm vd thu hdi nq hopt dQng b6n s6n ph6m dich vU.

Ngodi ra, Phdng Tdi chinh - K6 to6n thuc hiQn nhigm vp theo d6i hqrp d6ng thu6 d6t
nhd nudc; gi6m s6t ludn chuycn vd ki6m kc tei s6n. L4p vd nQp b6o c6o th6ng k6, b6o c6o
tdi chinh; b6o c6o phuc vu gi6m sdt vd c6c b6o c6o kh6c.

D ThUc hign ch*c ndng tdi ch{nh

Xric dinh nhu cAu vrin cho ho4t dQng kinh doanh cria c6ng ty. Tiiin hanh hp k6
hoach tdi chinh vd cdn d6i ngu6n v5n trong qu6 rrinh ho?t dQng kinh doanh. E6ng thoi
thqc hiQn vay v5n cho c6c dg 6n cria C6ng ty.

D Thryc hiQn ch*c ndng thuA - h6a don
Khai vd quyet to6n thu6, don thuo d6t; ky sri nQp h6 scy khai thu€ vd h6 scr quy6t

to6n' Thgc hiQn lap hd so xin mi6n, gi6m thuiS ti€n thue d6t theo chinh s6ch uu ddi cfia
Nhd nudc' E6ng thoi, thuc hiQn kh6u tru tiAn boi thucrng vdo ti6n thu6 d6t phdi nQp. Ti6n
hdnh lap biio c6o, o5i ctritiu rinh hinh nQp ng6n s6ch Nhd nu6c.
3.6 Phbng Kj thuSt

Phong K! thuflt ld phdng chuyCn m6n, nghiQp vu truc thu6c Ban T6ng Gi6m d6c
c6 cdc chric ndng sau:

) Phdt ffidn cdc dry dn m6i
Tham gia lga chgn dia di0m dau tu x6y dpng vd t6 chirc lOp h6 so quy hopch

xdy dgng dq 6n m6i. D6ng thoi, tham gia lQp phucrng 6n dAu tu, du 6n dAu tu vd thuc
hiQn c6ng t6c b6i thudng, gi6i ph6ng mflt bing, giao nh6n d6t dai.

D Qudn ly dAu tu,xdy dttng cdc du dn
Lap ko hoach dAu tu x6y dyng vd t6 chric thgc hiQn dAu tu x6y dpg; Kh6o s6t,

trrict tc xdy dpng; Thi c6ng, gi6m s6t thi c6ng x6y dgng; NghiQm thu, bdn giao c6ng
trinh xdy dUng.

D Qudn lj, vQn hdnh khai thdc cdc dqr dn:
Lap kc hoach vd t6 chric khai rh6c v{n hdnh c6ng trinh, hQ th6ng ha tang. D6ng

thdi, l6p k6 hoach vd t6 chfc b6o tri, stra chta c6c c6ng trinh va rri th6ng d6. B6n
canh d6, Phdng K! thuflt con thuc hi6n iQp kti hoach vd t6 chirc duy tu c6y xanh,
th6m co' Thgc hiQn lap ktl ho4ch, t6 chric qudn ly c6c bdi t4p k6t r6c th6i t4i c6,c

X.\11.I:_lj:1,9:lTi_:r_gi:s ha tAng cho kh6ch hdng tpi KCN vd lQp k6 ho4ch, t6

*
l;-lr;i!"{
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chric quin ly cac c6ng t6c phdng ch6y chira chdy vi criu hQ cfu n4n t4i c{c Dg 6n cria

Cdng ty. Ngodi ra, phdng K! thuat thUc hiqn titip nhQn vd xir ly y ki6n kh6ch hdng

theo chric ndng cria phong.

3.7 Phbng Kinh doanh

Phdng Kinh doanh ld phong chuy6n mdn, nghiQp vu trgc thuQc Ban T6ng Gi6m
-Ad6c vdi c6c chuc ndng sau: Xdy dgng chi6n lugc kinh doanh cira C6ng ty th6ng qua

nghiOn criu thi trudng; lflp vd trinh duyQt phuong 6n, dp 6n dAu tu kinh doanh. Thgc

hiQrr xAy dqng hinh Anh vd quin ly thuong hiQu C6ng ty. Ti0n hinh c6ng tdc ti6p thf,

bdn cdc sAn phAm dich vq vd chdm s6c kh6ch hing t4i c6c KCN. D6ng thcri, phong

Kinh doanh thr,rc hiQn chuc ndng quin ly ddt dai vd quin ly m6i trucrng bao g6m:

Thgc hiQn c6c thri tpc thu6 d6t, giao d6t, chuy6n quy6n str dpng ddt cho kh6ch

hing vd quin ly th6ng tin, dff lipu d6t dai;

Thgc hiQn quy dinh, thtr tgc v0 m6i truong cho c6c dg 6n, ki6m so6t viQc titip

nhfln nu6c thii cria kh6ch hdng vi gi6m sdt v{n hdnh nhi m6y xu ly nuoc th6i.

-1.8 Vdn phdng cdng ty

Vdn phdng C6ng ty lA phdng chuyCn m6n, nghiQp vp tryc thuQc Ban T6ng Gi6m
.t
ooc vol cac cnuc nang:

Qudn trihdnh chinh: bao gdm cdc ho4t dQng li6n quan d6n vdn thu, ltru trff vdn thu;

thuc hiQn c6c c6ng tdc anninh trflt tg, phong ch6y chira ch6y; c6ng t6c phgc vu, t6 chric

sU kiQn. Bdn c4nh do, Vdn phong con thuc hiQn c6c cdng t6c xfl hQi, quan hQ cQng d6ng;

phOi hqp thirc hiQn c6c c6ng t6c Ding, Dodrn; cflng nhu tham gia ptr6i hqp thgc hiQn c6ng

t6c cho thu6 vdrr phdng, hQi trucrng

Quin tr! vdn phdng: bao g6m c6c ho4t dQng mua tdi s6n, trang thitit bi, phucrng tiQn,

dich vU d0 phpc vg cho c6c ho4t dQng cta C6ng ty vi C6n b0 nh6n vi6n C6ng ty. T6 chric

vQn hdnh, qudn ly, b6o tri sria chffa c6c co sd vflt ch6t, phucrng tiQn, thi6t bi vd di6u dQng

phUc W c6c c6ng viQc hdng ngdy. D6ng thdi, thpc hiQn ki6m kO tei s6n, thi6t bi, phucrng

tiQn; theo d6i vd thanh ly cic tdi sin, phuong tiQn, trang bi cira C6rrg ty da h0t h4n su

dpng, hu h6ng khdng t6i su dpng du-o. c.

Quin tri m4ng m6y tinh: bao g6m c6c ho4t dQng cii d{t, hudng ddn vfln hanh he

th6ng tdi nguy6n m?ng cria C6ng ty. Theo d6i, ki6m tra, xti ly cic sU cti li6n quan d6n hQ

th5ng mang. ThUc hiQn c6ng t6c d6m bAo an ninh mAng vA dt liQu luu trCr. D6ng thoi,

Vdn phong thuc hiQn quin ly, vfln hdnh t6ng ddi nQi b0 vd c6c tdi nguydn c6ng nghQ k:h6c

ctra C6ng ty..

3.9 Phbng NhAn sy: !

Phong nh6n su ld phdng chuy6n m6n, nghiQp vU trgc thuQc Ban T6ng Gi6m d6c

c6 chric niing qudn tri nhdn sg:
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Quin ly lao dQng: bao g6m c6c c6ng tric qu6n ly th6ng tin c;nhdn cria ngudi lao
dOng, t6 chric ky ktlt vd thgc hiQn hgp oong lao oorg. Theo d6i, lap tht tuc ch6m dfihqp d6ng lao dQng nghi viQc ri6ng, nghi hucrng ch6 d0 bao hi6;, 

"i6, ,O BHXH.
E6ng thoi, theo d6i ch6m c6ng, nghi ch6 09, ngrri-mr6ng ruong, irng ph6p.

Tham muu, soan th6o ban hdnh c6c quy dinh, quy ch6 
",iu 

cor,g ty. Theo d6i
thuc hi€n, d6 xu6t sria di5i, b6 sung khi c6 sg thay o6i va chinh s6ch rao lonr.

Thirc hiQn c6ng t6c ri6n quan d6n tuy0n dung, ddo rpo, quy hopch vd diOu dOng _
b6 nhiQm ngu6n nhdn lpc. E6ng thoi, phong Nhan su thlrc hiQn c6c c6ng t6c li6n quan
dcn ti6n luong - 86o hi6m xd hQi, c6ng tric d6nh giri nh6n vien, c6c c6ng tiic li6n quan
ve tni dua, khen thu6ng, k! luAt t4i C6ng ty.
3.10 Ban qudn tr! t6ng hgp

Ban Qudn tri T6ng hqp ld dcm vi chuyCn m6n, nghiQp vu truc thuQc Ban T6ng Gi6m
ddc c6 ciic chric ndng sau:

Qudn trihQ th6ng bao g6m c6c c6ng t6c liOn quan dtin viQc x6y dune hQ th5ng qu6n
ly: fup k6 hoach thyc hi6n nhiOm vu hdng n6m; X6y dung, theo d6i mpc ti0u hQ th6ng
qu6n ly; Tham gia ddo tao nhfn thric vd d6nh giri noi b0; T6 chfc d6nh gi6 vd xem xdt b6i
cinh cdng ty; T6 chric thi6t lfp, xem x6t KpIs c6c qu|trinh; T6 chric *a, o*g vd ki6m
soiit tdi liOu; T6 chric xem x6t, d6nh giri riri ro, co hqi; T6 chric tham v6n th6ng tin.

BCn c4nh d6, Ban eu6n tri T6ng hgp thgc hiqn van hdnh he th6ng qu6n ry bao g6m
c6c c6ng tric: Ki6m tra hQ th6ng qu6n ly; E6nh gi6 nQi bo hu thilng quan ly; Theo d6i vd
do lucmg c6c dau ra kh6ng phu hqp; T6 chric hopt dQng xem x6t hQ thting; Theo d6i c6c
trucmg hq'p khAn c6p; Theo doi hopt dQng c6i tion; oinn giri sg tu6n thri cria,hQ th6ng
qudn ly.

D6ng thoi, Ban eu6n trf T6ng hgrp thpc hiQn c6ng t6c qu6n tr! an todn, vQ sinh lao
dQng bao g6m: Lflp k6 hopch thgc hiQn nhiQm vg hdng nim; X6y dpg c6c quy dinh, h6
so an todn, vo sinh lao d0ng; Xdy dpng kti ho4ch img criu khan c6p vo an todn, vQ sinh
lao ddng; T6 chuc qqan tr6c m6i trucrng vQ sinh lao dQng; Theo'd6i, ki6m dinh mriy, thi6t
b!, vat tu c6 you cau hghiCm ng[t; Tham gia hu6n luyQn k] thuQt an todn; Thirc hiQn tham
vdn an todn, vc sinh lao d0ng; Th6ng k0, b6o cin antodn, v0 sinh rao d6ng, tai n4n lao
d0ng;

4' Danh sfch c6 il6ng nfm gifr tir trOn SYo v6nc6 phin cria c6ng ty; danh sr{ch c6
d6ng srtng tgp vi ti IQ nf,m giit; ccr c6u c6 d6ng

4.1 Danh s6ch c6 il6ng nim giti tir tr6n so/o v6nc6 phAn cria c6ng ty:
Bing s6 1: Danh sdch c6 tl6ng nfm giii tir 5o/o trblan v6n tli6u lQ c6ng ty ei thli

tli6m 20108 t2019

*
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(Ngu6n: Danh g cang ry phdn g Binh)

4.2 Danh sdch cd it\ng sdng lfiP:

Cdng ry C6 phAn Sona deziLongBinh dugc S0 Ke hoach vd DAu tu tinh D6ng Nai

c6p Gi6y chimg nhfln D[ng kj doanh nghiQp ho4t dQng theo hinh thirc c6ng ty c6 phAn s6

360t8676g9 do Sd KO hoach vi DAu tu tinh EOng Nai cAp lan AAu ngdy 01/0712009.

Theo quy dinh tai LuQt doanh nghiQp, sau thoi h4n 03 ndm k6 tu ngiy cdng ty dugc c6p

Gi6y chring nhan dang k1i doanh nghiQp c6ng ty c6 phAn lAn dAu, c6 d6ng sdng lAp co

quyAn tU do chuy6n rrhugng c6 phAn. Nhu vdy, tinh d€n thoi di0m hiQn t4i, c6c h4n ch6

eOi vOi c6 phAn ph6 th6ng cira c6 d6ng sang 10p da h5t hiQu luc.

4.3 Ctr c6u c6 d6ng

Q,{gu6n: CTCP Sonadezi Long Binh)

Danh sich c6ng ty mg, dric cdng ty con cria t6 chrfrc ni6m y6t, nhfrng c6ng ty mi

t6 chri,c ni6m y6t dang nim gifr quydn ki6m so6t ho{c c6 phAn chi ph6i, nhitng

cdng ty nim quydn ki6m sodt ho{c c6 phAn chi phdi A5i vOi t6 chfc niOrn y6t

Danh s6ch Cdng ty me cfra COng ty C6 ph}n Sonadezi Long Binh

Kh6ng c6 !

Danh s6ch c6ng ty con cria c6ng ry c6 phAn Sonadezi Long Binh

I(h6rtg c6

5.1

I

TOng C6ng ty c6

phnn Ph6t tri6n Khu

c6ng nghiQp.

3600335363

56 1, Duong s6 1, KCN

Bi0n Hda 1, P.An Binh,

TP.Bi0n Hoa, D6ng Nai.

13.867.000 46,22y0

2
CTCP Sonadezi

Long Thenh
3600649s39

Khu C6ng nghiQp Long

Thenh, xd Tam An, huyQn

Long Thdnh, Edng Nai.

2.52t.456 8,4loh

Tbng clng 16.388.456 54,63oh

sdch c6 d6ns C6 Sonadezi Lon

Bing s6 2: Co cdu c6 tl6ng t4i ngiy 20t08t2019

I C6 d6ng trong nudc 160 30.000.000 r00%

1_1 lo cnuc 8 19.171.138 63,90A

t.2 Cd nhdn t52 10.828.862 36.1%

2 C6 dOng nuoc ngoii 0 0 0

J ^l 
i.i

Uo pnleu quy 0 0 0

TSng cQng 160 30.000.000 100%
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5'3 Danh sich C6ng fy mi COng ty C6 phAn Sonadezi Long Binh dang nim giil
quydn ki6m sodt ho4c chi phSi

.Kh6ng c6

5.4 Danh srich cdng ty nim quydn ki6m sodt ho{c chi ph6i c6ng ty c6 phAn
Sonadezi Long Binh
Khdng c6

6. Ho4t tlQng kinh doanh

6.1 Linh vgc ho4t rlQng chfnh cta C6ng ty
HiQn t4i, C6ng ty C6 phAn Sonadezi Long Binh la cht dAu tu 04 khu c6ng nghigp

tron dfa bdn tinh D6ng Nai, quAn ly gAn 850 ha d6t c6ng nghiQp, thu hrit lg0 dtr 6n dAu tu
d6n tu 20 qu6c gia, virng lanh th6 trdn th6 gi6i. Ngodi ra, C6ng ty cdn kinh doanh cho
thud v6n phdng, nhd xu&ng, ...

6.1.1. Hogt tlQng cho thu€ itiit vd kinh doanh hg tAng
Ho4t dQng cho thuO dat va kinh doanh h4 tAng ld ho4t dQng mang l4i doanh thu

chinh cho C6ng ty. SZB hiQn nay ld chir dAu tu 04 khu c6ng nghiQp rrdn dia bdn tinh
E6ng Nai, cu th6:

.* Khu chng nghipp Bihn Hba 2
- Khu C6ng nghiQp Bi6n Hoa 2 thanh lQp n6m 1995 v6i r6ng diQn tich 382 ha toa lac

t?i phuong Long Binh Tdn, Thdnh phti Bian Hda, Tinh D6ng Nai. Khu C6ng nghiQp
Bi0n Hoa 2 ld mOt trong nhirng khu c6ng nghiQp hinh thenh scyrn nh6t trong thdi b)
md cira thu hrit dAu tu cria tinh E6ng Nai. C6 vitri dia lli chien lugc, c4n k6 cira ng6
.,\ A,
ddu m6i giao th6ng khu vgc tir gi6c kinh tc (E6ng Nai - Binh Duong - vffng Tdu -
TP.HCM) vd drlp ung dAy dfi v6 cric dfch vp tiQn ich ngay trong KCN.

- KCN Bi6n Hoa 2 thu hrit c6c doanh nghiQp dcrn vi ho4t dQng trong m6t s6 ngdnh
ngho chinh: co khi, diOn ru; Gia c6ng may m[c; v0t lieu x6y dpg .uo .6p; thq.
phAm, dugc phAm vd C6ng nghiQp h6a ch6t, ....

- HiQu qu6 khai th6c:
,/ 100% DiQn tich d6 dusc l6p dAy
,/ Thu hrit 130 dU 6n dAu tu
,/ V6n dAu tu FDI thu hrit khodng 2.17|triQu USD

- Kh6ch hdng tiOu bicu: c6ng ry sdn phAm M6y tinh Fujitsu viQt Nam TNHH, c6ng
Ty cP chrn nu6i c.P viqt Nam, c6ng Ty TNHH sgi Tainan (viQt Nam), c6ng Ty
cP Taekwang vina Industrial, c6ng Ty TNHH cargill viQt Nam...

- MQt sO frintr 6nh vd KCN Bi0n Hda2 !
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- Di6m manh KCN: c6 vi tri t6t, co so h4 tang hodn chinh vd d6ng b6, tucrng ximg
v6i yOu cdu, giao th6ng thu4n lgi.

- - Han ch6: Todn b0 diqn tich d6t cho thu6 cria KCN dE dugc r6p day.
'+ Khu chng nghifp Gb DAu

Thdnh l4p n6m 1996 v6i t6ng di6n tich 1g2 ha, toa l4c t4i huyQn Long Thanh, tinh
E6ng Nai, KCN Go DAu.

KCN thu hrit c6c doanh nghiQp dcm vi ho4t dQng rrong mOt s6 ngdnh ngh6 chinh:
C6ng nghiQp s6n xu6t nhpa vd ch6t d6o; C6ng nghiQp co khi vd s6n xu6t c6u kipn
kim lopi; c6ng nghiQp s6n xuat g6m sir vd vflt riQu x6y dwrg; c6ng nghiQp sdn xu6t
phan b6n vd h6a chat; c6ng nghiQp crrc uitin khi h6a rong vd nhpa duong.
HiQu qud khai th6c:

,/ 100% Dign rich l6p dAy
,/ Thu hrit 26 dv 6n dAu tu
,/ V6n dAu tu FDI thu hrit kho6ng 623 trieu USD

Kh6ch hdng ri6u bi6u: c6ng Ty TNFIH Nhpa vd H6a ch6t Tpc vina, c6ng Ty cp
G6m sir Todn Qu6c, c6ng ty TNFIH con co vdng; c6ng ty cp c6ng nghi€p G6m
sri raicera; c6ng ty Shell viQt Nam TNIIH, c6ng ry TNHH TotalgazviQt Nam,
C6ng ty TNHH H6a ch6t LG Vina...
MQt s6 hinh enh ve fCN Go DAu:
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- pi6m manh KCN: co vi tri t6t, giao th6ng thu4n lgi. Nam trong virng kinh tC trgng

di6m phia Nam (g6m D6ng Nai, Tp. H6 Chi Minh, Bd Ria - vflng Tiu vd Binh

Ducmg). Ld m6t trorrg s6 it ntrfmg khu c6ng nghiQp c6 c6ng n6i khu thuan ti6n cho

viQc vfln chuyOn hing h6a xu6t nhflp khAu

- Han ch6: Tucrng tg nhu KCN Bi6n Hda 2, toin b0 diqn tich d6t cho thud cira KCN

dd dusc laP dAY.

& Khu cilng nghiQP Thqnh Phrt

- T6ng diqn tich 177 haTga 14c t4i huyQn vinh ctru, tinh E6ng Nai.

- Ngdnh ngh6 thu hirt: C6ng nghiQp sin xu6t hing ti6u dirng, C6ng nghiQp s6n xuAt,

khaith6cvOtliQuxdydlmg,C6ngnghiQpl6pr6pdiQntr},C6ngnghiQpbaobi

- Hieu qui khai th6c:

'/ 57%DiQntich 16P dAY

,/ Thu htt 22 dv 6n dAu tu

'/ V6n dAu tu FDI thu hirt: 8.166 triQu USD

- Kh6ch hdng tieu bi6u: c6ng Ty Chang Shin ViQt Nam TNFIH, C6ng Ty TNHH Hoa

Binh, C6ng Ty TNIIH Nhi Xu&ng Chuy0n NghiQp" '

- MOt s6 trinn 6nh v0I(CN Thanh Phf

24
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eAN cAo B4cH 20t9

- Ol6m m4nh: KCN c6 vi tri t(it, giao th6ng thuQn lgi, tj'lQ lap ddy 57%. Khu c6ng

nghiQp Thanh Phri thuQc tinh D6ng Nai, nim tr6n dAu m6i giao th6ng quan trong
' 

cua khu vpc kinh t6 trgng diOm phia Nam, c6 nhi6u di0u kiqn thufln lgi ci vd

ducrng bQ, du&ng thuj'vd ducrng hdng k'h6ng.

- Han ch6: Gi6 cao, chi phi v4n hdnh cao.

* Khu cilng nghiQp XuAn LQc

- Thdnh lQp ndm 2005 vdi t6ng diQn tich 108 ha, tga lAc tai huyQn Xudn LQc, tinh

D6ng Nai.

- KCN Xuin LQc thu hirt c6c nginh nghA chinh: C6ng nghiQp sin xu6t hdng ti6u

dung; Cfre Ui6n n6ng l6m sin; SAn xu6t v4t liQu x6y dtmg cao cAp; SAn xu6t trang

thi6t bi, dpng cq y tO vd Sin xu6t bao bi.

- Hiqu qui khai th5c:

,/ 95% DiQn tich l6p dAy

'/ Thu hrit 10 dg 6n dAu tu
,/ V6n d6u tu FDI thu hrit: 84 triQu USD

- I(h6ch hing ti0u bi6u: C6ng ty Ajinomoto ViQt Nam; C6ng ty TNHTI Gidy Dona

Standard ViQt Nam; C6ng ty TNHH Epic Designers (ViQt Nam)...

- MOt sO trintr 6nh v0 KCN Xu6n LQc:

s€cunrrrEs
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- Di6m manh: KCN c6 lqi th6 v€ ngdnh ngh0 vd thu hirt lao dQng. Nim ngay b6n

Qu6c lQ 1, t4rc giao th6ng huytit m4ch Bac - Nam cria vi6t Nam
- HAn chil: Tj'lQ l6p ddy 95%, diQn tich cho thu6 con lai it.

6.1.2. Hogt itQng kinh doanh ntdc
Ho4t dQng kinh doanh nu6c sach cfing li linh vgc mang lqi gidtri doanh thu kh6 lcrn

trong co c6u doanh thu cria cdng ty vd hiQn nay hai khu c6ng nghiQp c6ng ty dang cung
cAp dlch vu ndy la KCN Bidn Hod 2 vd Go DAu.

Ngu6n nudc c6p ctra c6ng fy dugc mua tir c6c c6ng ty c6p nu6c E6ng Nai, c6p
nu6c Phri M! vd ft6 CAu Mdi v6i ti€u chuAn nudc c6p ld nudc sinh ho4t, ch6t lugng nu6c
c6p theo Quy chu6n ki thu0t qu6c gia vO ch6t lugng dn u6ng - eCVN 01:2009/ByT. Tai
hai KCN trdn, ngudn nu6c cung c6p th6ng qua cdctr4m born vd giao dich ctra ho4t dQng
c6p nudc th6ng qua hop d6ng cung c6p nu6c spch lqi t<ct voi c6c kh6ch hdng ho4t dQng
trong khu c6ng nghiQp.

6.1.3. Hogt itQng cho thua vdn phdng, nhd xnhng vd nhd mdy xtr g, nufuc thdi; Kinh
doanh Khu dAn cr (KDC) Trdng Bom vd gtip viln kinh doanh kho bdi v1i C6ng ty Cp
ICD TAn Cdng - Long Binh

Ho?t dQng kinh doanh cho thuO vdn phbng, nhd xu6rng, nhd m6y xu ly nu6c th6i vd
kinh doanh KDC Tr6ng Bom vd g6p v6n kho ICD mang l4i khoAng 15% gi1trf doanh thu

rscunlrtfsI
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t.
mOi n6m cho C6ng ty.

* Vdn phdng cho thuA:

Toa nhd Sonadezi Long Binh tga l4c t4i s5 1, ducvng 3A., KCN Bi0n Hda 2 gAn vong

xoay ngd tu Vtng Tdu li dAu mOi giao thdng khu vuc tu gi6c kinh t0 (DOng Nai - Binh

Du<rng - Vfing Tdu - Tp.HCM), c6ch trung tam Tp. Bi6n Hda 5 km vd Tp. HCM 25 km.

- Th6ng tin chung

+ Ti lQ khai th6c: 80%

+ TAng cho thuO: I,2,4,5

+ Mat b[ng: vdn phdng hodn thiQn

+ Tdng diQn tich: 5.347,8 m2

+ DiQn tich cho thuO: 1 .16l m2

+ DiQn tich phAn chia:26-574 m2

+ Thdi h4n thuO t6i thi6u: 01 n[m

+ Dich vu HOi trucrng vd Phdng hpp cho thu6

*.Nhd xu&ng cho thuA @i KCN BiAn Hda 2

-A- T6ng diQn tich nhd xucrng

- DiQn tich nhA xu6rng dd cho thud

:22.898 m2

: 19.258 m2, d4t * rc S4%
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- DiQn tfch nhd xucmg cdn tr6ng
- Hinh anh nhd xucmg cho thu6:

: 3.640 m2

Tqi cac khu cdng nghiQp do C6ng ry qu6n l!r, IOO% c6c dp 6n du-o, c dAu tu x6y dpg
nhd mriy xtr ly nu6c thii t{p trung vdi t6ng c6ng su6t xu ly d4t 10.000 m3 vd t6ng von
dau tu hcrn i 14 ry ddng, rip dpng c6c c6ng nghQ xu ly hi6n dai d6 tiep nhpn vd xu l;i nu6c
th6i ph6t sinh tu ho4t dQng cira khu c6ng nghiQp.

EO van hdnh c6c nhd m6y xri ly nuoc th6i, c6ng ty ky ket hqp d6ng cho thu6 tdi s6n
vd giao cho dcrn vi chric ndng dd vdn hdnh ho4t dQng tiOp nh{n, xir l1i nu6c th6i ctra nhd
m6y XLNT tai m5i khu c6ng nghiQp, vd ho4r dQng ndy cfing g6p phAn dua lpi doanh thu
cho c6ng ty tu ming cho thu6 tdi s6n.

* Host dQng diu tu g6p viin hqp tdc kinh doanh kho ICD
Tu ndm 2013, SZB thuc hiQn g6p v6n hq'p t6c kinh doanh v6i C6ng ty C6 phAn ICD

Tdn Cing Long Binh theo Hgp d6ng hqp t6c kinh doanh so +8s^{D-ICDLB-SZB ngdy
2l thang 9 ndm 20t3, Php lpc so +gs/FrD-ICDLB-szB/pL1 ngdy ngdy 0g thang 05 n6m
2014 vd Php lpc so +gs4D-ICDLB-szBlpL2 ngdy 15 th6ng 06 ndm z0t5,c6ng ry hqp
titc voi ICD Tdn c6ng Long Binh d6 thgc hiQn dp 6n dAu tu, x6y dpg kho tai khu d6t
ICD Tdn cing Long Binh tai G243, Biri vdn Hoa Kp 7, phucrng Long Binh, Thdnh ph6
Bi6n Hod, Tinh D6ng Nai vd thgc hiQn c6c hoat dQng kinh doanh dich vp kho vd c6c gia
tri gia t6ng li6n quan d6n dich vp kho vdi thoi gian thpc hiQn dp 6n ld 45 n6m t 6 tu ngay
2l thdng 9 nim 2013. T6ng mric dAu tu ctra du 6n!d323.409.000.000 d6ng, trong d6 v6n
tg c6 cua dg 6n ld' 186.673.000.000 d6ng, c6ng ty da g6p di 49% v6n tu c6 cira du 6n.
56 luqng kho hgp trlc kinh kinh doanh gita SZB vd ICD T6n c6ng ld 7 kho. Dg 6n d6 di
vdo hoat dQng vd c6 lgi nhu4n tu ndm 2015 v6i tf lQ ph6n chia theo ty lQ v6n g6p.

* Xhu ddn cu Trdng Bom

* Nhd mdy nh ly nu6c thdi

https ://www.irs.com.vn/ t15
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- Vi tri: Tga l4c ngay trung tam ThiTr6n Trang Bom. C6ch Qu6c lO 1A 100 m, ciich

Thanh pnO nien Hoa: 20 km, c6ch Thanh pnO UO Chi Minh: 50 km, c6ch KCN Giang

EiAn: 06 km, c6ch KCN BAu X6o: 03 km, c6ch KCN S6ng Mdy: 06 km, cdch KCN H6

Nai: 06 km.

- Co sd ph6p ly: KDC Tring Bom dugc Uy ban nhAn d6n tinh E6ng Nai cAp GiAy

chimg nh4n dAu tu sti 47121000177 ngiry 0211212008 vi diOu chinh lAn nh6t ngdy

0310812012

- T6ng dien du 6n87.557,1m'bao gdm c6c h4ng mgc:

,t Xdy dpg hodn chinh hQ th6ng h4 tAng k! thuQt;

,r X6ry dpg hoin chinh c6c 16 nhd theo quy ho4ch.

/ SAn phAm cua dg 6n g6m 272 clnhQ, d6p img nhu cAu 6 cho t6i thi6u 1.360

ngudi, trong d6:

* Nhe 1i6n kd :70 cdn

* Biqt thU dcrn lflp : 56 cdn

t BiQt thg song lQp : 146 cdn

- T6ng muc dAu tu cta dg 6n: 366 ty ttdng

- Titin d0 thUc hiQn dU 6n: tu n[m 2010 dOn ndm 2016

- Dg 6n dugc hodn thanh trong n[m 2016 vi C6ng ty tri6n khai b6n dr,r 6n tu n[m

2016,2017, ndm 2018. Doanh thu ho4t dQng kinh doanh nhd n[m 2016 d1t 49,7 ty d6ng,

ndm 2017 tdng m4nh dat gi6 tri 51,2 rj' d6ng, ndm 201 8 vd 9 th6ng ndm 2019 C6ng ty

tri6n khai b6n phAn cdn l4i ctra dg 6n (gi6 tri doanh thu dat hon 26 tj'ddng).

- Hinh Anh v0 KDC Tring Bom:

so od cxi oiu vt rni rntn oir

$rs
3€cUnrrlEs
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6.2 Sfrn luqng sin phAm/gi6 tri dich vg qua cic nlm

Bing s6 3: Co cdu doanh thu thuAn theo sin ph6m

150.911.151.134192.324.569.699t86.283.072.152

Doanh thu cho thu6

o6t va kinh doanh ha

tang

64.265.265.41088.645.971.89085.923.001.720
Doanh thu kinh

doanh nu6c
8,91%22.s60.575.57623.581.229.74124.473.403.275Doanh thu. cho thu€
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ong ty,

Doanh thu thuAn ctra c6ng ty d6n tir 05 ming kinh doanh ld cho thu6 ddt vd kinh

doanh ha tAng khu c6rrg nghiQp; kinh doanh nu6c; cho thu0 v[n phong, nhd xu&ng vd nhd

m5y xtr ly nu6c thii; kinh doanh nhd vi ho4t dQng g6p v6n hqp t6c kinh doanh kho ICD.

Trong d6, doanh thu cho thuO dAt vd kinh doanh ha tAng d6ng g6p phAn lcrn vdo doanh

thu thudn cria c6ng ty chii5m kho6n 50%-60% doanh thu thuAn hdng ndm cira Cdng ty.

Ndm 2018, doanh thu cho thu6 ddt vi kinh doanh ha tAng d4t 192,3 rj,d6ng chi6m

58,090 tdng doanh thu, ho4t dQng kinh doanh nudc cho thu0 v6n phdng, nhd xucrng vd

nhd mdy xri ly nudc thii cfrng duy tri duo. c mirc doanh thu vd itat doalh thu lAn luqt ld

88,6 t'i d6ng chi6m 26,770A vit 23,58 t'j, d6ng chi6m 7,120A co c6u doanh thu thuAn. M[c
dir, doanh thu thuAn tir hgat dQng cho thu6 ddt vd kinh doanh h4 tAng tdng 3,24o/o so vdi

ndm2017 nhungt6ngdoanhthuthuAnndm20l8(331,1 rld6ng) gihm6,27o/osov6indm

2017 (353,26 tj'ddng), nguy6n nhdn ld do doanh thu ttr ho4t dQng kinh doanh nha (KDC

TrAng Bom) gi6m gi6 tri fthodng 33 tj'd6ng). KDC Tr6ng Bom dugc C6ng ty tri6n khai

vd thpc hiQn tu ndm 2010, d6n nlm 2016,ndm2017 c6ng ty thUc hiQn chio b6n du 6n vd

doanh thu ndm 2017 tit hoat <10ng kinh doanh nhd tdng m4nh. NEm 2018, C6ng ty thuc

hiQn b6n phAn cdrr l4i, do d6 doanh thu tu ho4t dQng kinh doanh nhd gi6m so vdi nim

2017. Ngodi ra doanh thu c6c mAng ho4t dQng khdc tuong aOi On dinh qua c6c ndm.

Chin th6ng dA,u nam 2019, doanh thu cho thud d6t vd kinh doanh h4 tAng vAn chi6m

fj' trgng cao nhAt trong co c6u doanh thu thuAn cria c6ng ty, dat 150,9 fj, d6ng, chi0m tj,

trgng 59,60A doanh thu thuAn cri4 c6ng ty. Doanh thu tir ho4t dQng kinh doanh nhd chi dat

7,2 tS,d6ng, do trong ndm 2019 C6ng ty chi thuc hiQn b6n phAn cdn l4i cua dg 6n KDC

TrAng Bom.

ffits

vdn phdng,

xudng vd nhi
xir l1i nudc th6i

nhe

m6y

4
Doanh thu kinh

doanh nhd
s 1 .289.540.01 8 l4,52oA 18.818.032.726 5,680 7.213.306.363 2,850/o

5

Doanh thu g6p v6n

hqp t6c kinh doanh

kho ICD

s.298.610.251 l,50yo 7 .731 .345.39',7 2,34oh 8.270.9t1.029 3,260/0

T6ng cQng 353.267.627.416 L000h 331.101.149.453 1000 253.221.209.5r2 1000h

'Nsudn: BCTC kiAm ndn ndm 2018 vd BCTC Qui 3 ndm 2019 cita C6

https ://www.irs.com.vn/
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Bing sd 4: Ccr cdu lqi nhugn gQp

Loi nhudn cho

thu6 <l6t vd kinh
doanh h4 t6ng

96.042.133.837 27,19oA 92.454.594.823 27,92% 74.549.809.463 29,44o

2
Loi nhudn kinh
doanh nudc

3.680.026.331 1,040 3.664.533.290 l,l10A 3.189.852.3ss l,26yo

J

Lgi nhu{n cho

thu6 vdn phdng,

nhd xu0ng vd

nhd m6y xri lf
nu6c thii

15.131 .441.936 4,28yo ts.716.639.769 4,7 50 15.071 .535.81 8 5,95y0

4

LSi nhufln

ho4t dQng

doanh nhd

tir
kinh 23.403.77s.79s 6,620h 8.272.264.0'7s 2,50yo 3.708.2ss.734 1,460h

5

LSi nhufln tir
hoat ddng g6p

v6n hqp t6c kinh
doanh kho ICD

5.298.610.2s1 l,50yo 7.731.345.397 2,340 8.270.9fi.029 3,270h

Tdng cQng 143.555.988.140 40,64oh 127.839,377.354 38,610 104.787.334.399 4l,38oh
' BCTC kiAm tudn ndm 2018 vh BCTC. Outi ? ndm 2019 cilo Ci

Lgi nhufln gQp v6 b6n hdng vir cung cdp dich vu ndm 2018 d4t 127,8 ty d6ng gi6m

gdn ll% so vdi lqi nhufln gQp ndm 2017. Tucrng tg nhu co c6u doanh thu, lgi nhuan gQp

d6n tu ho4t dQng chinh ld cho thu0 dAt vd kinh doanh ha tAng, lgi nhuQn gQp tu m6ng ho4t

dQng ndy trong n[m 2018 lilg2,4 fj,d6ng gitm 1,650/o so vdi ndm20l]. Lgi nhu{n tu

ho4t dQng kinh doanh KDC Tring Bom dpt 8,3 rj' d6ng giim 64,65% so vdi r6m 2017 lit
do s6 lugng d6t n6n cira dg 6n dd b6n gAn htit trong ndm 2017 . Lgi nhuan tu ho4t dQng

g6p v6n kho ICD ndm 2018 dqt7,7 fj d6ng tdng 45,9to/o

K6t qud lqi nhuQn gQp b6n hdng vd cung c6p dich vp trong 09 th6ng <lAu n6m 2019

so vdi cung kj,n6m trudc c6 nhi6u khi quan, dqt 104,79 f! d6ng bing 81,96%ke'tqui lqi

nhupn gQp n[m 201$.

6.3 Nguy0n vft liQu
.\^- Ngudn nguy6n liQu d6u vdo ctra C6ng ty: Hopt dQng chinh cria C6ng ty thuQc linh

vuc dAu tu kinh doanh bAt Aqng sin ld h4 tAng khu c6ng nghiQp n6n c5c y6u tii dAu vdo

chinh cria C6ng ty ld c6c quy d0t nim trong dg 6n dugc quy ho4ch. Do d6 chi phi dAu vdo

chu y6u ld chi phi str dpng d6t, chi phi dAu ru xdy dpg vi chi phi vfln hanh.

+ Chi phi str dqng d6t bao g6m chi phi UOi ttruOng gi6i ph6ng m{t bing, chi phi thu0

a6t nna nudc. !

+ Chi phi dAu tu xdy dpg xdy dUng ha tAng ky thuflt ctra d1r 6n bao g6m: Chi phi

san l6p m4i bing, thi cdng x6

https ://www.irs.com.vn/
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mua, hQ th6ng tho6t nudc thai, hO th6ng c6p nudc, hQ th6ng diQn, he th6ng chi6u s6ng,...

+ Chi phi v4n hinh bao g6m chi phi duy tu, b6o tri, bio du0ng, b6o vQ h4 tAng khu

c6ng nghiQp vd chi phi chdm s6c cinh quan trong khu Cdng nghiQp

- SU 6n dinh cia cdc ngu6n cung c6p ndy: Chi phi x6y dpg vd chi phi vfn hdnh duy

tri dg 6n cira c6ng ty dang dugc cung c6p boi nhtng nhd cung c6p chuy6n nghiQp c6 du

nSng lqc vd kinh nghiQm thpc hiQn, di6u niy girip C6ng ty chri dQng trong h;a chgn

ngu6n cung. Tinh d6n thoi di0m hiQn tai ha tAng c6c Khu c6ng nghiQp dd dugc dAu tu
d6ng bQ. OOi vOi cdc h4 tAng dugc dAu tu m6i hoflc t6i dAu tu, ti6n dQ xdy dpg ctra COng

ty li tuong OOi On dinh cn vO thoi gian vi ch6t luqng

- Anh hucrng cin gi6c6 nguy6n lieu tdi doanh thu, lgi nhufln:

SU bi0n dQng gi6 chddtdai vd nguy6n vflt liQu t6t y6u sE inh huong d6n doanh thu

vd lgi nhufn cria C6ng ty.

Nhdm chtr dQng ngu6n qu! d6t dai, thi c6ng xdy dpg vd han ch6 6nh hucrng cfia

biOn dQng gia cd dAu viro, Cdng ty dang tri0n khai chia dir 6n thdnh cdc ti6u dp dn dC tflp

trung dAu tu trong tung thoi di6m vd nhanh ch6ng cho thu6 hopc b6n Aat A6 tdng t6c dQ

thu h6i v6n.

+ OOi v6i qu! d6t dai:

Ti6p tr,rc thric dAy ti6n d0 UOi ttruOrng gi6i ph6ng mft bing Khu c6ng nghiQp Th4nh

Phir dC c6 qu! d6t sach titip tpc tri6n khai dp 6n trong n[m.

+ pOi v6i thi c6ng xdy dr,rng vd duy tri h4 tAng, cinh quan khu c6ng nghiQp:

Lu6n cflp nhflt vd theo d6i th6ng tin thi trucrng, tinh hinh gi6 cit nguy6n vflt liQu

nhim dq dodn xu hu6ng biOn dQng gi6, vit klp thoi dua ra cdc gibi ph6p giArn thi6u chi

phi.
.',\ , l- VC c6c ngu6n nguy6n liQu cung cdp c6c dich vU kh6c: nhu ngu6n nudc sach,

ngu6n dien, hQ th6ng c6ng nghQ th6ng tin, nguyOn liQu xir ly nu6c, vat liOu x6y dpg nhu:

xi mdng, cit, d6, sit, th6p... C6ng ty dAu ti6n hdnh kli c6c hqp d6ng hqp tdc 16u ddi nOn

gi6 dAu vdo khri canh tranh vd 6n dinh.

KCt qui hoAtdQng kinh doanh cta cdng ty chiu nhi6u t6c dQng tir chi phi nguyCn v{t
liQu dAu vdo, cho nOn Cdng ty ludn chri trong viQc kiOm so6t chi phi, da d4ng h6a ngu6n

J " m thi6u rtri ro tt y6u t6 dAu vio.cung rmg nnam gla

6.4 Chi phf sfln xudt kinh doanh

Quin ly chi phi ludn ld mQt trong nhimg c6ng t6c trgng tdm ctra C6ng ty vd duoc

lOn kO ho4ch chi ti6t cho tirng danh muc hdng th6ng vd quy. Dic biqt chi phi gi6 v6n hdng

b6n chitim tj,trgng l6n trong co c6u chi phi cira Cdng ty dugc kiOm so6t ch4t ch0.
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Bing s5 5: Ctr c6u chi phf cria C6ng ty qua cric nIm

(Ngu6n: BCTC kiAm ndn ndm 2018 vd BCTC

Co c5'u chi phiqua cdc nim
250.000.000.00

Ni m 2017 (dbnC);i

Lq%L'ig!rrl
200.000.000.000

150.000.000.000

100.000.000.000

50.000.000.000

Na m 2017 (dong) Ni m 2018 (dbng) 9Tl2019 (dbng)

I Gid v6n Heng bdn E Chi phi qu3n tt doanh nghiqp

D4c thu hoat dQng trong linh vuc bAt dQng s6n c6ng nghiQp, chi phi ho4t dQng chri
y6u cria cdng ty ld chi phi gi|vdn hdng b6n (chi phi str dpng d6t), Chi phi kh6u hao dAu
tu x6y dpg vd chi phi van hdnh crlc dp 6n ciacdng ty. Chi phf gi6 v6n hdng n6m chi6m
kho6ng 9I-92% t6ng chi phi ho4t dQng C6ng ty.

Ndm 2018 vd g th6ng dAu ndm 2019, Chi phi tdi chinh vd chi phi brin hdng ctra
C6ng ty c6 giirtri biirg 0 ld do hAu h6t c6c Khu c6ng nghiQp C6ng ry qu6n ly d6 cho thu6
l6p dAy 100% ncn kh6ng ph6t sinh chi phi brin hdng, ha tAng Khu c6ng nghiQp d6 dugc
dAu tu d6ng bQ n6n chi phi dAu tu mdi kh6ng nhi6u md chri y6u ph6t sinh chi phi b6o tri
vd v6n hanh. BOn cpnh d6, c6 ngu6n thu tir cho thu6 d6t t<tru c6ng nghiQp tri tien mQt ldn
cho htit thoi gian thuc non kh6ng ph6i di vay tri6n khai thi c6ng dg 6n.

Trong 09 th6ng dAu ndm 2019, t6ng chi phi todn c6ng ty la 162,g ty ting7,75%o so
cung ki'n[m tru6c. Tuy nhi6n, doanh thu thuAn lfiy kC 09 thring nlm}Olg t6ng3,94vo so
voi cirng kj,n[m 2018.

6.5 Trinh iIQ cdng nghQ

Giri v6n hdng brin 209.711.639.276 59,360h 203.261.772.099 61,39% 148.433.87s.113 58,62%
Chi phi tdi chinh 51.738.000 0,jlyo
Chi phi brln hang 12.560.000 0,004yo

Chi phi quan ly
doanh nghidp

18.483.756.268 5,23yo 19.997 .541.736 6,040h 14.376.994.906 5,680/o

T6ng chi phf 228.259.693.554 64,610 223.2593r3.835 67,43o/o r62.810.870.019 64,30o/o

Ni m 2017 (dbng);
18.483.7s6.268

erl201s (dbnc)
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Do d4c thir ho4t dQng kinh doanh n6n trinh dg c6ng nghQ cria C6ng ty C6 phAn

Sonadezi Long Binh t4p trung chri yOu viro con nguoi. C6ng ty lu6n chri trong ddo tao

cdc cdn b0 gi6i nghiQp vu chuy6n m6n dO cung ph6i hqp gi6m s6t thi c6ng t4i cdng

trinh, c6 kinh nghiQm quin tri vd c6c quy trinh dd dugc C6ng ty quy dinh d6 dAm b6o

viQc qu6n tri ch6t lugng duqc d6ng b0 vd duy tri thqc hiQn xuy6n suiit.

BOn c4nh d6, la thdnh vi6n ctra T6ng C6ng ty Sonadezi cho n6n Cdng ty C6 phAn

Sonadezi Long Binh dugc h5 trq r6t nhi6u trong linh vuc ph6t tri6n vd kinh doanh ha

tAng khu c6ng nghiQp.

Cdng ty ludn quan tdm chri trgng diSn cdng t6c xrl ly' nu6c thii trong khu cdng

nghiQp, 6p dUng c6c quy trinh, hQ th6ng xir l1i nu6c thdi ducr. c trang bi hiQn d4i theo ti$u

chuAn ti6n ti6n nhim bio vO mQi truong dAt, nudc xung quanh khu c6ng nghiQp.

6.6 Tinh hinh nghiOn cri'u vir phdt tri6n sin phAm moi

TrCn co so diAu tra khAo s6t thitrucrng vir tim hiOm nhu cAu kh6ch hirng, C6ng ty dd

vd dang ti6p tpc nghiOn cuu tim hi6u cdc nhu cAu mdi cria kh6ch hirng, tim hi6u vd phat

tri6n sin phAm moi, 6p dpng cii tiOn k! thuflt mdi ti6n tii5n trong vi ngodi nudc. Tim kiOm

c6c nhu cAu kh6c nhau cira timg khech hdng dd co c6ch thric tri6n khai mdi phu hqp voi

tung d6i tugng kh6ch hdng.

6.7 Tinh hinh ki6m tra chdt lugng sin phAm

& He thdng qudn l!, chiit luqng dang dp dqng:

C6ng ty dang vfln hdnh theo H0 th6ng qu6n l1f tich hqp PAS 99, g6m QuAn ly chdt

luqnB theo tiOu chuAn ISO 9001:2015, Quin ly m6i trulng theo ti6u chuAn ISO

14001:2015 vd Quin ly an toiin suc kh6e nghA nghiQp theo ti6u chuAn OHSAS

18001:2007.

& BO phdn kiAm tra chtit laqng cia C6ng ty:

D6 cung c6p cho kh6ch hdng nhirng sAn phAm c6 ch6t lugng t6t nh6t, C6ng ty da

10p b0 phfln chuy6n tr6ch viQc qudn ly du 6n, theo ddi sdt qu6 trinh triOn khai c6c du 6n

b6t dQng sin tir giai do4n b6i thucrng giAi ph6ng mat beng d6n khi sdn phAm d6n tay

kh6chhdng. !

Ho4t dQng ki6m tra chdt lugng sin phAm dich vu cria C6ng ty lu6n tudn thri quy

<t!nh cria ph6p luft vd dAm bAo'an toin, ch6t lugng c6ng trirrh vd dich vu cung c6p

cho nhd dAu tu. D6ng thdi, c6ng ty chri tdm d6n viQc kh6o s6t, l6ng nghe nhtng
phdn h6i tir kh6ch hdng nhim cti ti6n sdrr phAm, dich vp ngdy cdng d6p rmg nhu cAu, thf

hi6u hiQn tai ctra thitrucrng.

6.8 Ho4t tlQng marketing ,

C6c hoqt d$ng Marketing cria C6ng ty C6 phAn Sonadezi Long Binh nhim muc ti6u
phdt tri6n ho4t dQng kinh doanh sin phAm vd quAng b6 thuong hiQu C6ng ty. Th6ng qua

-_j:e-
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c6c ho?t dQng d6i ngo4i nhu truyCn th6ng qu6ng c6o, pR, gi6i thiQu th6pg tin doanh
nghiQp qua c6c hiQp hQi thucrng mai, t6 chric su kiQn, tdi trg, tham gia circ hoqt dQng xfc
ti6n dAu tu, tham dp c6c gi6i thucrng thucng hiQu cria khu vpc vd qu6c gia... dem d6n cho
kh6ch hdng, c6c nhd dAu tu, co dong nhfing th6ng tin dAy dri, d6ng tin cQy nrr6t vc C6ng
ry vd s6n phAm, nhim t4o di6u kiQn kh6ch hdng c6 thom th6ng tin quytlt dinh dAu tu vdo
c6ng ty, ldm tdng doanh s5 b6n hdng vd qua d6 n6ng cao gi|trithucrng hiQu.

VC mflt nQi bQ, C6ng ty lu6n chri trgng vdo thgc hiQn nhirng hopt dQng nghi6n cuu
thi trucrng, phdn tich kh6ch hdng, c6c uu lqi tha cria c6ng fy d6 hd trq cho viQc dinh
hucmg phrit triOn sdn phAm, tao su khdc biOt vd n6t dQc d6o cria thucrng hiQu Sonadezi
Long Binh. Cdc ho?t dQng Marketing tr6n ludn phoi trgp chft ch6 vcri k0 ho4ch hdnh
dQng cria c6c Cdng ty trong hQ th6ng Sonadezi nhim tao su li6n ktit, th6ng nh6t mang l4i
hiQu qu6 vd sric m?nh lon nh6t cho hinh 6nh cria c6 t{p dodn.

C6ng ty thucmg xuydn git m6i li6n hQ ch{t che voi cilcHiQp hQi doanh nghiQp d6u
tu nu6c ngodi, c6c dcrn vinu6c ngodi, c6c c6ng ty tu v6n dAu tu trong vd ngodi nu6c, cdc
co quan ld dAu m6i xric ti6n dAu tu t?i ViQt Nam dO tfrOng qua ho cung c6p th6ng tin v6
c6c Khu cdng nghiQp cta Sonadezi Long Binh cho c6c kh6ch hdng tiOm nrng.

ViQc xdy dpg thucmg hiQu cdn duo. c thqc hi6n ngay trong nQi bQ dQi ngfi nguoi lao
dQng ctra C6ng ry. Todn bQ nhdn vi6n C6ng ty C6 phAn Sonadezi Long Binh d6u thdu
hi6u gi6 tri cria viQc d6p tmg toi da nhu cAu kh6ch hdng, dim b6o ch6t luqng s6n phAm vd
t?o 6n tugng tdt v6i kh6ch hdng bing th6i dq ldm viQc nghiem ruc ld hinh thuc qu6ng b6
thucrng hi6u t6t nh6t

Ben c4nh d6, c6ng ty cfing xdy dpg website (http://www.szb.com.vn) d€ gi6i
thiQu vd qudng bd cdc s6n phAm cria c6ng ty d6n kh6ch hdng, d6ng thoi c6 c1cchinh s6ch
hd trq vd gdn kct vOi c6c thdnh vi6n trong kdnh phdn ptr6i nfrim gif uy tin vd hinh 6nh
cua C6ng ty.

6.9 Nhin hiQu thuomg mei
- Logo C6ng ty CO phAn Sonadezi Long Binh dugc chuAn ho6 theo nguy6n tdc nhfln

di0n thucrng hiQu ctra'Tdng c6ng ty Sonadezi vdi phi6n b6n Logo nhu sau:

SONADEZI
LONG BINH

a )r,a:)t:':

SCNADTZI
LONG BINH
i,.1 i: i,.i E : !l Of SO frA DlZl

- Bi6u tuqng gan li0n v6i thucmg hiQu Sonadezi Long Binh, duoc sir dpng xuy6n su5t

*
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6.10 Ctc hgp tldng I6m dfl vi rtang thgc hiQn

Prra 16 
6: Cilchqp d6ng I6n da vir dang duqc thqc hiQn

- Ghi chti:

() ThuA d& *d fiin hdng ndm

(**) ThuA ddt td tiin m\r ldn
7. K6t qun ho4t rilQng kinh doanh cria c6ng ry
7.1 K6t qui ho4t dQng s6n xudt kinh doanh trong 02 nrm gAn ntr6t

Bing sd 7: Beng k6t qufr ho?t ilQng kinh doanh crfra c6ng ty

Long Binh)

Don vi tinh; Ding

I

Hqp
OOng

thu6 l4i
aat

) ?)*
USD/
m2lnd

m

296.755,9 20.7s7.946 t5/12t2010 Dr5n

3t/0U2041

o6t
cdng

nghiQp

Cdng Ty
TNHH Sqi

Tainan (Vi6t

Nam)

2

Hqp
-).oong

thu6 l4i
dat

) )1*
USD/
m2lnd,

m
t07.355,9 8.094.108 31n2/2009 D6n

1t/03t2043

D6t

c6ng

nghiQp

D6t

cdng

nghiQp

C6ng Ty C6
phAn Chdn

nudi C.P

ViQt Nam

-l

Hqp
tl6ng

thu€ l4i

det

26** USD/

m2
154.973,9 4.029.321 ts/t2/2010 D6n

13t07t2044

C6ng Ty C6

phAn

Taekwang

Vina
Industrial

T6ng
c0ng 559.095,6 32.881.375

(Ngu6n: CTCP Sonadezi

T6ng gi6 tri tdi sin 888.42A.0r4.97s 872.463.470.695 l,g}yo 972.606.013.s91
V6n chri s0 hiru s12.901.264.501 483.5s3.444.186 -5,72y0 s12.191.942.226
Doanh thu thudn 353.267.627.4t6 331.101.149.453 -6,27yo 253.221.209.s12
Loi nhufn ttruAn ttr troat O-Ong

kinh doanh
135.892.631.688 n2.741.657.589 -17,04oh 93.393.976.20e

Lgi trhu{n khdc 1.167.474.097 1.311.999.114 l2,3goh 717.440.421
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Ndm 2018, ktit qu6 ho4t dQng sin xudt kinh doanh cria Cdng ty c6 gi6m nhg so v6i

ndm2017. DoanhthuthuAn dat 331,10ri ddng, giim6,27oh so vcri ndm20L7. Doanhthu

gi6m ld do doanh thu tir hoat dQng kinh doanh nha (KDC Tr6ng Bom) gi6m 33 fj d6ng.

KDC Tring Bom dugc C6ng ty dua vdo khai thric tu n6m 2016, do d6 doanh thu ndm

2OL7 tbho4t dQng kinh doanh nhd tdng m?nh. N6m 2018, thUc hien b6n mQt phAn con l4i,

nOn doanh thu tu ho4t dQng kinh doanh nhd giim.

Lqi nhu{n gQp tu ho4t dQng sdn xu6t kinh doanh ndm 2018 gi6m 10,95olo so vdi

ndm20l7 chtr y6u ld do ho4t dQng chuy6n nhuqng b6t dQng s6n ddn dpng gi6m, vdi diQn

tich ban giao n6m 2018 gi6m 6.594,70 m2 so v6i nlm 2017 ddn d6n lqi nhufn gi6m

15,31 fi d6ng.

Doanh thu vd lqi nhufln tu ho4t dQng sin xu6t kinh doanh gi6m ddn d6n lqi nhuQn

sau thu6 ndm 2018 gi6m l6}2Yo so v6i ndm2017 dpt mric 92,21rj d6ng. Tuy nhi€n, lgi

nhu4n sau thu6 n6m 2018 v6n vugt 5oZ so v6i k0 ho4ch dO ra (kC ho4ch LNST 2018 dugc

EHDCD thuong niOn n6m 2018 th6ng qua ld 87,21ty ddng)

09 th6ng dAu n[m 2019, Doanh thu dpt 253,22 rj, d6ng, tdng3,94o/o so v6i doanh

thu 9 th6ng dAu ndm 2018 (243,6 rj, d6ng). Lqi nhupn sau thu6 cfra C6ng U dat 76,9 ty

d6ng d4t }4jgoA k0 hoach LNST ndm2019 cua C6ng ty, tdng 1,050 so vdi'lgi nhu0n

sau thu6 9 th6ng dAu n6m 2018 (76,1tj'd6ng).

8. Vith6 cria c6ng ty so vr6,i cfc doanh nghiQp kh6c trong ctng nginh

8.1 Vi th6 cfra C6ng ty trong nghnh

* Vi thuong hiQu:

Voi hcrn 10 n6m kinh nghiQm, thucrng hiQu Sonadezi Long Binh gan HOn v6i linh

vpc kinh doanh, ph6t tri0n c6c Khu c6ng nghiQp. Ld mQt trong nhirng Doanh nghiQp xAy

dpg khu c6ng nghiQp dugc x6p hdng dAu cua ViQt Nam trong gioi dAu tu trong vd ngodi

nudc. SU thdnh c6ng ctra Sonadezi Long Binh d6 dric kOt dugc trong qu6 trinh xdy dpg
khu c6ng nghiQp tu viQc giao d6t dung thoi h4n vd co sd dlch vU h4 tAng c6ng nghiQp dAy

dir, cam t<Ct tr6 trg, ch[m s6c khdch hdng trong su6t thoi gian dAu tu nhim giirp c6c nhd

dAu tu hodn todn y6n tdm vdo sin xu6t kinh doanh. D6ng thoi, g6p phAn dAy m4nh x6y

dpg thucrng hiQu vd uy tin ctra C6ng ty trong ngdnh.

* Vi thi phdn:

srs
SECUNITIES

Lgi nhudn k€ to6n tru6c thu€ 137.060.105.785 114.053.656.703 -16,'7gyo 94.t11.416.630

Lgi nhupn k6 torin sau thu€ 110.208.160.869 92.217.383.707 -16,32oh 76.860.236.410

T! lq lqi nhufln tr6 cd ttlc 68.05% 81,33%

Tj' lQ lqi nhuQn sau thu6 tr0n

v6n cht so h&u
2l,49yo 18,5lo

(Nsu6n: BCTC kiAm nan ndm 2018 vd BCTC Qui 3 ndm 2019 cila C6ng ty)
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Trong nhimg n[m qua, Sonadezi Long Binh ld mQt trong nhftng C6ng ty kinh doanh

UAt a.6ng s6n, khu c6ng nghiQp hdng dAu. Sonadezi Long Binh tld thanh l4p c6c phong/

ban chuyOn mdn, c6 kinh nghiQm trong ph6t tri6n U6t aqng sin c6ng nghiQp d6 tQp trung

dAu tu, ph6t tri6n dg 6n.

M{t kh6c, so s6nh hoat dQng kinh doanh v6i mQt s6 COng ty cirng ngdnh trdn dia

bdn tinh tinh ddn 3lll2l20l8. Sonadezi Long Binh c6 v6n di0u lQ trung binh so v6i c6c

doanh nghiQp cirng ngdnh, dimg thri 3 vC doanh thu vd thir 5 vC lqi nhudn trong 6 c6ng ty.

Ei6u ndy cho thAy nhtng k0 hoach dirng ddn vd chinh s6ch kip thdi ctra Ban l6nh d4o,

ctrng vdi tinh thAn ldm viQc net minh cira todn th6 c6n bQ c6ng nh6n viOn C6ng ty C6

phAn Sonadezi Long Binh da mang d6n nhirng k0t qui d6ng mong dqi trong nim vd

nhimg dinh hudng ph6t tri6n b6n vCrng c6c nlm ti6p theo.

(,vg

8.2 Tri6n vgng phrit tri6n ngirnh

Viet Nam ti6p tpc ld mQt trong nhftng nu6c dang ph6t tri6n mAnh mE trong khu vyc

vd tr6n thti gi6i, v6n dAu tu nu6c ngodi vdo ViQt Nam khdng ngrmg gia tdng trong nhtng

n[m qua n6n nhu cAu xdy dpg co so hq tAng, khu ddn cu, vdn phdng, v.v... lu6n o mirc

cao. Theo T6ng cpc Th6ng k6, dAu tu trgc ti0p nudc ngodi tt dAu ndm d6n thdi diOm

20l7l2}lg thu hirt 2.064 dp 6n cAp ph6p m6i vdi s6 v6n ddng lqi d1t 8,27 tj' USD, tlng

24,60 ve sO AU 6n vA giim37,4oh vA v5n ddng k1i so vdi cung kj,ndm 2018.

Ngodi ra, t6c dO dO thi h6a diSn ra nhanh ch6ng nOn nhu cAu nhd 6 trong khu d6 thi

20t9

an)

DVT: Ding

I

CTCP DAu tu vd

ph6t tri€n nhd vd

D6 thilDrco
UIC 80.000.000.000 2.s44.s86.244.543 50.359.743.418 19,320/0

2

CTCP Ph6t tri6n

DO thiC6ng
,(^

ngnrgp so z

D2D 107.000.000.000 282522.r38.897 94.360.996.072 20,990/0

J
CTCP Sonadezi

Long Thdnh
SZL 200.000.000.000 364.862.622.771 109.067.321.688 19,700

4
CTCP Ph6t trien

KCN Tin NghTa
TIP 260.031.430.000 196.922.943.329 96.301.90s.s03 20,50yo

5
CTCP Sonadezi

Chdu Eric
SZC I .000.000.000.000 290.229.9s2.812 97.352.074.82s 8,560h

6
CTCP Sonadezi

Long Binh ;
SZB 300.000.000.000 33 1.101. 149'.453 92.217.383.707 18,5 l%

Nsu6n: BC TC kibm toan ndm 2018 cila cdc t6 chuc niLm vAt n?u tr
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ngdy cdng tdng cao. Theo s6 liQu cria BQ Xay dtrng, hiQn nay diQn tich binh qu6n nhe d
todn qu6c d4t khoAng 23,4m2 sdn/nguoi, tdng 0,6m2 sdn/nguoi so vcri 2016. Theo euy6t
dinh sO 2l27lQD-TTg cria Thrl Tucrng ngay 3)/ll/2011 vC viQc phe duyQt chi6n luo.c
ph6t triOn nha 0 qu6c gia d6n ndm 2020 vittAm nhin dtin ndm 2030.DiQn tich nha d binh
qudn todn quric d4t khodng 25m2 sitn/ngudi, trong d6 t4i d6 thi d4t29m2 sdn/ngudi vd t4i
n6ng th6n dqt 22m2 sdn/nguoi; ph6n ddu d4t chi ti6u diQn tich nhd o t6i thi6u gm2

sdn/nguoi.

Trong giai doqn 2016 - 2020, ph6n d6u thpc hiQn dAu tu xdy dpg t6i thi6u kho6ng
12,5 triQu m2 nhe o xd hQi tpi khu vpc dd thi; d6p img cho khoang S0% s6 sinh vi6n, hgc
sinh ciic truong dai hoc, cao dEng, trung c6p chuyOn nghiQp, day nghA vd kho6ng 70%
c6ng nhdn.

BOn c4nh d6, Nhu cAu b6t dQng s6n khu c6ng nghiQp titip tgc tdng trucrng trong ddi
han theo t6c dQ tdng trucrng cria kinh t6, dAu tu trong nu6c, FDI vd kim ng4ch xu6t khAu.
HiQn ViQt Nam c6 khoing 326 KCN v6i t6ng diQn tich gAn 95 nghin ha. Trong d6, diQn
tich d6t c6ng nghiQp c6 th6 cho thu6 d4t gAn 64 nghin ha, chi6m kho6ng 68% t6ng diQn
tich. Khoing25} KCN d6 di vdo hopt dQng v6i rj,lQ 6p dAy dlt honl3%(trong d6, Khu
vuc phia Nam, TP. HCM, Binh Ducrng vd D6ng Nai tiOp tqc duy tri tj,lQ l6p dAy cao, tr6n
80%) vd 76 KCN dang trong giai do4n dOn bt gi6i ph6ng mflt bing, vdi ti6n dQ d6n bu
hiQn nay, nhirng KCN m6i ndy du ki6n s6 di vdo ho4t dQng 6n dinh tu nim 2020. c6c
KCN v6n titip tgc hucmg lgi nho (1) chiOn tranh thucyng mai, ngodi ra hiQp dinh EVFTA
c6 hiQu luc sO thu hrit ngu6n v6n FDI viro trong nu6c (2) gi6 cho thue tdng trung binh fu
1-15% YoY vd (3) gi6 nhdn c6ng c4nh tranh thu hrit c6c ngdnh sir dgng lao dQhg voi s6
lcrn (dQt may, gidy da).

Hd th6ng vdn bdn ph6p luat ctra ViQt Nam dang c6 chi6u hu6ng thay d6i tiih cuc,
nhi6u thay d6i mang tinh hoi nhfp da c6 hiQu luc nhu Luflr doanh nghiQp, Luflt dAu tu,
Luflt chung kho6n, c6c thtr tr,rc hdnh chinh di c6 nhieu cii c6ch, .... ctng v6i hdng lo4t
hiQp dinh thuong m4i dugc h1t k0t nhu HiQp dinh E6i t6c Todn diqn vd Ti6n bQ xuyOn
ThAi Binh Ducrng (CPTPP); FTA Viet Nam - Hdn Qutic (VKFTA) ld nhtng th6ng tin lac
quan cho linh vuc dAu tu, c6ng nghiQp trong thcri gian toi ddy; c6c hiQp dlnh m6i nhu:
HiQp dinh thucmg mpi Tg do ViQt Nam - EU (EVFTA - 2018); Hiqp dinh O6i tac kinh tC

todn diQn ASEAN + 6 (RCEP); v.v....
E6ng Nai vd Bd Ria - Vfing Tdu ld hai dia phucrng nim trong tam gidc ph6t tri6n

trong diiSm phia Nam, c6 vi tri dia ly thuQn loi, c6 nhiAu cing nu6c sau phpc vq cho nhu
cAu ph6t tri6n c6ng nghiQp. V6i c6c di6u kii)n vA t6ng trucrng, nhu cAu b6t dQng s6n KCN
tdng, nhu cAu dAu tu lcrn, c6c chinh s6ch vd di0u kiQn kinh t6, x6 h6i, ti6m n6ng phrit tri6n
cria linh vyc'kinh doanh U6t aqng s6n khu c6ng nghiQp s0 ti6p ec tlng tru&ng manh rrong

h ttps ://www. irs. com.vn/
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thdi gian t6i. Tdt ci nhirng dg b6o tr6n lA di6u kiQn thu4n lgi cho C6ng ty C6 phAn

Sonadezi Long Binh ph6t tri€n c6c dg 6n b6t dQng sin ctra minh, dem dtin ngu6n thu lcrn

vd 6n dirrh cho doanh nghiQp trong tucrng lai.

8.3 Ednh gi6 vA sr; phir hgp tlinh hu6mg phit tri6n cria COng ty vdi ilinh hrfng cria

nginh, chinh sdch cria Nhi nu0c, vir xu th6 chung trOn th6 gi0i

ViQc ph6t tri6n KCN dd g6p phAn quan trgng trong viQc ph6t tri6n kinh tC cira dia

phucrng, gi6i quy6t viQc ldm, tdng thu nhQp cho nguoi d6n. KCN dd thu hut, tao ra circ

khu vpc ddn cu l6n cdn cung c6p c6c dich vp phpc vp cho hopt dQng sin xu6t, doi s6ng

cria KCN, tao ti€n AA O6 hinh thdnh c6c csm dO thi - s6n xuAt - dich vg voi c6c m6i tiOn

k6t, tuong h6 cao t4i khu vqc ph6t tri6n KCN.

Ph6t tri6n KCN theo chiAu sdu vir ndng cao ch6t luqng hiQu quA ho4t dQng, d6ng

thoi t4o mqi dieu kiQn thufln lqi dC chuyOn dich co eAu b6n trong th6ng qua d6i m6i c6ng

nghe, nAng cao chdt luqng s6n phAm, ph6t tri6n c6c nginh c6ng nghQ cao nhu th6ng rin,

co diQn tri, c6ng nghQ sinh hqc. Cfing nhu khuy6n khich c6c nhd dAu tu chuyAn ttr c6ng

nghiQp gia c6ng sang c6ng nghiQp ctr6 Uitin cdc nguy6n liQu trong nu6c sEn c6 vd c6ng

nghiQp chtf t4o nhim n6ng cao gi6 tri gia tdng vd t4o khi n[ng c4nh tranh.

XAy dpg, ph6t tri6n KCN di d6i vdi b6o vQ m6i trudng, t6ch biQt viQc ho4t dQng

kinh doanh ra kh6i khu ddn cu sinh sdng, tr6nh gdy 6 nhi6m m6i truong xung quanh,

di0u ndy sE t4o t6c dOng lcvn d0n doi s6ng cria cQng d6ne ddn cu trong virng, nhAt la sric

kh6e nguoi ddn. D6ng thdi, ch[m lo di6u kiQn lim viQc, ddi s6ng vd nha d cho ngudi lao

dQng; gi6m s6t chflt ch€ viQc thi hdnh phdp luat ve ho dQng.

C6ng ty CO phAn Sonadezi Long Binh nhfln dinh chi0n lugc ph6t tri6n ciia c6ng ty
phu hqp dlnh huong cira ngdnh, chinh s6ch cria Nhd nu6c, vd xu thri chung tr0n thO gioi.

9. Chfnh sdch tl6i vfi ngucri tao ilQng

9.1 Chdt luqng nguiin nhffn hpc

C6c phdng ban t6c nghiQp cria C6ng ty dugc thenh tflp dAy <Iir, sr5 lugng lao dQng cua

C6ng ty dOn 3)rc9it20l9ld 99 nguoi vdi trinh dO da dugc ddo t4o d6p ung t6t y6u cAu cira

c6ng viQc.

Bf,ng s6 8: Co cdu ho tlQng cria Cdng ty tai ngiry 30/09 t}}tg

Ph6n theo trinh tIQ lao tlQng

Dai hqc vd tr6n dai hqc

COng nhdn k! thu4t

h ttns ://wrvw.irs. co m.vn/
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Lao dQng ph6 th6ng 12 12,12
Phin lo4i theo gir5,i tinh 99 100

?2J3
Nam 72
NU 27 27,27

Q'{gu6n: C6ng rye, Sonadezi Lons Bi
Chfnh s6ch tl6i vrfi nguli lao {IQng

Chd it| ldm viQc:

Thdi gian ldm vi€c; Theo quy dinh cria ph6p luflt vA lao dQng.
Khi c6 you cAu dQt xu6t vo tiOn dQ s6n xu6t, kinh doanh c6c nh6n vi6n c6ng ry c6

tr6ch nhiQm ldm thom gio. c6ng ry d6m b6o quy6n lgi cho nguoi lao dQng theo quy dlnh-- cta nhd nu6c vd c6 ddi ngQ tho6 d6ng cho ngudi lao dQng.
Nghl phdp, nghi ld, tat; Th,{c hiQn theo Luflt lao d6ng, nh6n vion c6ng ry ldm viQc

v6i thoi gian 12 thang duo. c nghi phdp 12 ngdy vd thoi gian kh6ng ldm viQc drt nth6ng
dugc tinh theo ty 19 rhdi gian ldm viQc.

Nhdn vi6n du<r. c nghi 15, ttlt theo quy dinh cira Lupt Lao dQng.
Nghi 6m, thai sdn; Thpc hiQn theo quy djnh cria phap )uQthiQn hdnh
Diiu ki€n ldm viac; Trangbi day dfi dpng cu, thidt bih6 trq c6ng viQc. c6ng fy cfing' trang bi dAy dri, dung cu vd dd b6o hQ lao dQng cho GBCNV ldm viQc trong m6i trucrng

c6 you cAu vd an todn lao d0ng. Ri6ng o6i voi lgc lugng lao dQng tryc ti6p, c6ng ty trang
o] ga, dir vd dirng quy dinh ph6p luat c6c phucrng tiQn b6o hQ lao d6ng, v€ sinh lao dQng
nh6m b6o d6m mric dQ an todn cao nh6t cho nguoi lao dQng.
..'. Chinh sdch ltong vd thrhng:'o* 

Nguoi lao dQng lu6n duo. c tr6 lucrng dirng kj, hpn vd trd lucrng theo ndng lqc, vi tri
c6ng viQc vd duoc nang lucmg theo timg giai do4n theo ktit qu6 ho4t dQng kinh doanh d6
Ngucri lao dQng d6m b6o dugc nhu cAu cu6c s6ng. c6c chi5 d6, chinh siich cria Nguoi lao
dQng ldm viQc t4i cdng ty dugc thpc hiQn dring theo quy dinh cria LuQt lao dQng vd ph6p.- 
lu6t lao dQng.

n Ch{nh sdch uydn dEtng:

C6ng t6c tuy6n dpng du-o. c rhyc hiQn theo chiOn lugc ph6t triiin cria C6ng ry vd thpc
hi6n theo kd ho4ch hdng n[m. C6ng ty d6 ra ti€u chi tuy6n dqng lao dqng, trong d6 rru
ti€n lao dQng ttit nghiQp dpi hqc vd sau dai hgc trong vd ngodi nu6c, lao dQng c6 chuy6n
m6n gioi, kinh nghiQm vd ndng lgc d6p img duo. c y6u cAu cria C6ng ty, sinh vi6n kh6 gi6i
vira mdi tdt nghiQp trong vd ngodi nudc nhim t4o ngu6n nhdn lgc cho ph6t tri6n l6u ddi
cho C6ng ty.

* Ch{nh sdch itdo tgo:
Ddo taq vd phrit tri6n nh6n vi6n

9.2

*

https ://ww*,.irs.com.vn/
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Chinh s6ch ddo tao cua C6ng ty la nhim xdy dpg vd ph6t tri0n dQi ngfi nhdn viOn nAng

cao nghiQp vu chuyOn m6n, c6 dpo dirc trong kinh doanh, chuy6n nghiQp trong phong

c6ch ldm viQc vd t6c phong lich su khi gap d6i tAc, lih6ch hdng.

TrCn co so dinh hucrng ph6t tri€n kinh doanh cira C6ng ty va ke ho4ch hdng ndm,

chinh s6ch ddo t4o cira C6ng ty dugc tri6n khai d6 n6ng cao trinh dQ chuy6n m6n, nghiOp
-.L\,^.ia!4!-lvg, c6c k! ndng m€m th6ng qua ddo t4o nQi b0 vd ddro tao c6c kh6a ngdn h4n b6n ngodi.

Khuy6n khich nhdn viOn nAng cao kitin thric, trinh d0 bdng cAp th6ng qua vi6c hoc

nAng cao tir Cao ding l6n D4i hgc, D4i hgc 16n Th4c s!, Ti6n s!.

Thucrng xuy6n ctr nhdn vi6n di dp c6c cuQc hQi thio, hQi nghl trong vir ngoiri nuoc

vA tintr vyc ho4t dQng cria C6ng ty d6 hqc h6i, trao d6i kinh nghiQm, kitin thric bing kinh

phi cfia C6ng ty ho4c ngu6n h5 trg cira cdc aOi tac vi nhd cung cAp.

.E Cnd dQ phEr cdp, bdo hi€m xd hQi, chinh srich cho ngrdi lao ttQng:

C6ng ty b6o dim thqc hiQn dAy dir c6c chinh s5ch cho nguoi lao dQng nhu: d6ng

BFD(H, BFryT, BHTN dring quy dinh. Thuc hiQn t6t chinh s6ch vd b6o dAm quy6n lqi

cho ngudi lao dQng khi nghi viQc.

C6ng ty thr,rc hiQn dAy dfi c6c cnO aO chinh s6ch d6i v6i ngucri lao dQng theo dfng

quy dlnh cua ph6p luat, d6m b6o c6ng 6n viQc ldm 6n dinh cho ngudi lao dQng, cai thi6n

thu nhflp, quan tdm dtin dcyi s6ng v{t ch6t, tinh thAn c6n bQ c6ng nh6n vi6n. C6ng ty d6

xdy dpg Qu! khen thucmg, phric lqi d6 thdm h6i, dQng vi0n ngudi lao dQng mQt c6ch kip

thdi khi g[p ktr6 khln trong cuQc si5ng.

Hdng ndm, C6ng ty t6 chric so k6t, t6ng ktit, khen thu&ng, khen thu&ng dQt xu6t dd

khuy6n khich dQng vi6n ngudi lao dQng d6 c6 d6ng g6p cho C6ng ty. Mric khen thu&ng

phg thuQc vio hiQu quA s6n xu6t ctra C6ng ty vd hiQu qud kinh t6 ctra t4p th6, cua nguoi

lao dQng. Nhirng c6 nh6n, dcrn vi kh6ng hodn thdnh nhiQm vu duoc giao ldm t6n hai d6n

kinh t6, vft ch6t, uy tin ctra C6ng ty se dugc xem x6t cu th6 vd phii chiu c6c hinh thuc kj'
luflt, phpt ti6n, b6i thudng bing vflt chAt theo nQi dung thoA udc lao dQng tflp th6, nQi quy

lao dQng cria C6ng,ty ban hdnh.

10. Chfnh sdch c6 tric

Cdn cri DiAu lQ T6 chric vd ho4t dQng C6ng ty, DIIECE Cdng ty CO phAn Sonadezi

Long Binh quy6t dinh mric chi tri c6 ffic vd hinh thric chi tr6 cO tuc hdng nlm tu lgi

nhufln giir lpi phdn d6u it nhAt phii bing l6i suAt ti6t kiQm c6 kj,h4n cira ngdn hdng

thucrng m4i v6i thoi hqn 12 thdng.

Nghi quy6t DFDCD sO tglNQ-DHCD ngdy 18/0412019 rj' lQ chi tr6 c6 tirc n[m

2018 la 25% bing tiOn; !

$rs
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Bf,ng sd 9: Tinh hinh chi trfl c6 trfrc cdc nrm gAn nhdt

- T?m fing: l0o/o, th6ng 412017

- Thanh todn l5o/othdng9/2017

- T?m img: l0o/o, th6ng 312018

- Thanh todn:15%o th6ng 8/2018

Bing tiOn
- T?m tmg: l2o/o, th6ng t2/2018
- Thanh todn l3o/o th6ng 8/2019

11. Tinh hinh ho4t ilQng tiri chinh

11.1 Cic chi tiOu co bin
a) Trich kh6u hao TSCE

Tdi san cO Ointr dugc phin 6nh theo nguy6n gi6 tru kh6u hao lfiy kC. Nguy6n gi6 bao

g6m c6c chi phi li6n quan trttc tiOp d6n viQc c6 dugc tdi sin c6 dinh.

Truong hgp thoi gian trich kh6u hao hay nguy6n gi5 cira tdi sAn cO Ointr thay d6i,

doanh nghi0p ph6i x6c dinh lai mirc trich kh6u hao trung binh cria tdi sdn c6 tlinh bing
cdchldy gi|tricon l4i tr0n s6 kti to6n chia cho thoi gian trich kh6u hao x6c dinh lei hoac

thdi gian trich kh6u hao cdn lpi (dugc x6c dinh ld ch6nh lQch gifra thdi gian trich khAu

hao d5 ddng lqi tru thdi gian d6 trich kh6u hao) ctra tdi s6n cO Ainfr.
. A-,Tdi sdn c6 dinh ducv. c kh6u hao theo phuong ph6p duong th6ng d0 gi6m ddn nguy6n

gi6 tei sin trong 26t tfrOi gian hiru dpng uoc tinh. Thdi gian hiru dpng u6c tinh ctra c6c

tdi sin nhu sau:

Nhd ctra, vflt ki6n trirc

M6y m6c thi6t bi

Phucmg tiQn v4n tii
Thi0t bi, dpng cp quin ly

b) Mirc lucmg binh qudn

Q'{gu6n: BCTC kidm rcdn ndm 2018 ct)a C6ng ty)

Bfrng s6 10: Mrfrc luong binh qu6n

c) Thanh todncdc kho6n ng ddn h4n

Cdng ty hiQn nay kihdng c6 kho6n ng qud h4n niro, c6c khoin nq ph6i tr6 ngin vd

trung h4n ddu dugc C6ng ty thanh to6n dirng h4n

06 - 35 n[m

07 - 10 ndm

05 - 25 n6m

04 - 10 ndm

Lao dQng binh qudn (nguoi)

Thu nhQp binh qudn
-).(Tr. d6ng/nguoi/th6ng)

Q{gu6n: COng ty CO phdn Sonadezi Long Binh)
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d) Cric khoAn phAi nQp theo quy dinh
C6ng ty lu6n nqp dAy dri vd nghiCm tuc c6c kho6n thu6 theo quy dinh cria Nhdnudc So ou thuti vd cac-ffl1 

iHffi*,;;;,ffi;*;ul"' 
**-

DVT: OAng

e) Trich l4p crlc quf theo luQr dinh

ndm 20lB vd BCTC 0ui,@

Bing s5 t2: Trfch tgp c6c euf

(Ngu6n: BCTC tiii*
0 T6ngdungvay

T4i thoi di6m, 3ur2/20r7, 3ur2r20rg vd 30i09 /2019 c6 s6 du ng vay ng6n h4n vd
ddi han nhu sau:

Bfrng s6 t3: Ccr cdu nq vay cfra C6ng ty

Don vi tinh: di

(Ngu6n: BCTC ktd

1-r*,::, :,:?!? "uns 
ry c6 khoan vay ddi h4n 3,e5 tj tai eu} dAu tu phrit tri6ntinh D6ng Nai vdi thdi hen vay g0 th6ng, l6i su6t 7,5yorndm,il ;;; ffi;;ffi;oc Dau tu m6 rQng nhd xu6rng cho thu6 dudng 19A - giai do4n 2 tai KCN Bi0nHda 2.g) Tinh hinh c6ng no hiQn nay

Tinh hinh c6c kho6n c6ng nq phdi thu cria c6ng ty qua c6c ndm nhu sau:
I

ThuC Thu nhap Aoanf, nehie.p 5.248.006.367 514.698.149 4.898.042.837
ThuO thu nhap cri nhan 646.305.300 639.s32.765 46.819.000

r ong cQng 5.894.311.667 1.154.230.914 4.944.861.837
(NsuOn: BCTC ki6m ro,in

Qu! khen thucrng phric lqi 20.674.691.568 20.742.576.s01 23.575.971.088
Qu! d6u tu pnat tri&- 51.946.122.862 62.966.938.949 72.188.677.320

T6ng cQng 72.620.8A4.430 83.709.5r5.450 95.664.648.408

: aong

Vay vd ng thue tet .hlrhngffi 44.712.206.000 3.950.000.000
Vay vd ng thu6 tei chfnh;ai han

T6ng cQng 44.712.206.000 3.950.000.000

h ttps ://www. i rs. com.vn/
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Eon vi tinh; ding

Quv 2019 cila C6ng ty)
Trd tru6c cho nhd cung c6p phAn lon ld s6 tiOn chuy6n cho Trung tdm ph6t tri6n

Quy d6t - HuyQn Vinh Ciru dC thgc hiQn dOn bu, gi6i ph6ng mpt bing KCN Thanh phir,

Cp th6, sO du tr6 tru6c cho Trung tdm Ph6t tri6n Qu! dat - HuyQn Vinh Ciru rpi ngdy
3111212017 liL 161,55 rj' d6ng, tpi ngdy 3Yr2r20rg h 55,59 r,j, d6ng vd ,tpi ngdy
3An9D0l9 ld 57,52 rj' ddng.

KhoAn phii thu ddi han ctra Cdng ty ld g6p v6n hcyp tric kinh doanh kho ICD T6n
Cdng Long Binh theo Hop d6ng hgp tac kinh doanh st5 +gs/HD-ICDLB-SZB ngdy
211912013, Phu lqc so +gsnto-ICDLB-szB/pL1 ngdy ngdy gl5/20t4 vd php luc s6
485AID-ICDLB-SZB/PL2 ngiry t5t6120r5, c6ng ty hqp t6c v6i c6ng ty c6 phAn ICD
TAn C6ng Long Binh dC thuc hiQn dp 6n dAu tu, x6y dpg kho tpi khu Odt lCp T6n C6ng
Long Binh vd thuc hiQn c6c hoat dgng kinh doanh dich vu kho vd cdc gidtri gia t6ng li6n
quan d6n dich vp kho v6i thoi gian thqc hi6n dU dn ld 45 ndm fC tri ngiry 2Ug/20t3.
T6ng mric dAu tu cria dq 6n ld 323.409.000.000 ddng, trong d6 v6n (u c6 cira du 6n ld
186.673.000.000 d6ng, C6ng ty da g6p dit 49% v6n qu c6 cria du 6n tucmg ducmg gi6 tri
91,47 tf d6ng. Ho4t dQng g6p v6n hqp t6c dAu tu kinh doanh kho ICD c6 lgi nhufln ru
n6m 2015,19i nhu4n dugc chia theo tj, lq g6p v6n, loi nhuQn thu tu hgp t6c qua c6c nrm
nhu sau:

+
fti:Afiili

Bing s6 14: Cdc khoin phii thu cria C6ng ty

Phii thu ngin h4n 175.867.20r.485 67.345.624.490 86.337.709.743
Phdi thu ngdn hqn cila khdch

hdng
9.909.033.649 8.546.449.417 r0.003.603.833

Trd trudc cho ngudi bdn ngdn

han
162.370.0r3.618 57.844.221.8t7 75.224.124.472

Cdc khodn phdi thu khdc 3.626.289.3t2 954.953.2s6 1 .109.98 t.438
Dry phdng phdi thu ngdn hqn

Kno dot
(38. 13s.094)

Phii thu diri h4n 91.813.336.420 91.470.000.000 91.470.000.000
Phdi thu ddi hqn cila khdch

hdng
343.3 36.420

Phdi rhu ddi hqn khdc 91.470.000.000 91.470.000.000 91.470.000.000
Tdng cQng 267.680.537.90s 158.81s.624.490 177.807.709.743

(Neu6n: BCTC kiAm rcdn ndm 20lB vi BCTC (hn) I nim

Don vi t{nh; ding
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Uyguon: bLtL' kiAm tudn cdc ndm vd BCTC g"i, S nTil
Bing s6 15: C6c khoin phii tri cria C6ng fy

Don vi tinh; d6ng

(Ngu6n. BCTC kiA* ma
chi phi phai tra ng6n h4n ld khodn trich tru6c ti6n thu6 d6t theo don giri di6u chinh

cria KCN Gd DAu giai do4n 2006-2015.
h) Doanh thu chua rhuc hiQn cria c6ng ry.

I)oanh thu chua thuc hien ng6n h4n vd ddi h4n t4i thoi di6m 3111212017,
31/12/2018 vd 30/09 /2019 ld khoan doanh thu nhfn tru6c vA cho thu6 a6t va co so h4
tAng cfia ciic khu c6ng nghiQp do c6ng ty dang qu6n ly vd klrai th6c. chi titit nhu sau:

84

chi ri6u NIm 2015 NIm 2016 Ntrm 2017 NIm 2018 9Tt20t9LSi nhudn tir ho4t

ctQng g6p v6n hqp t6c

kinh doanh kho ICD

2.294.374.130 4.299.423.013 5.298.610.2s1 7 .731 .345.397 8.270.911.029

(Nsu6n: BCTC ki, nnn

I. Ng ngin h4n rs3.920.652.352 108.570.3s8.219 144.691.829.467
Vay vd no ng6n han 44.712.206.000 3.9s0.000.000
PhAi tri cho nguoi b6n 5t.ut9.455.420 30.003.381.893 18.796.528.s69
Nguoi mua tr6 ti6n tru6c 12.598.056.952 t6.445.161.049 60.486.097.142
Thu0 vd c6c kho6n pnrai nqp
cho Nhd nudc 5.894.31t.667 r.154.230.9t4 4.944.861.837

Phai fta nguoi lao dQng 7.506.568.306 7.042.949.215 2.0t0.876.623
Chi phi ph6i tri ngin hpn t9.07asB.877 18.993. 101. 150 18.993. 101 . 1s0
Doanh thu chua thgcIfin nffi
han 10.305. t50.293 12.508.943.818 tl.203.913.939

Phdi tri ngin h4n khac 1.r39.848.269 1.680.013.619 730.479.119
Qu! khen thucmg, phric iq- 20.674.681.s68 ztJ.742.576.501 23.s7 s.971.088
II. Nq dii h4n 221.598.098.122 280.339.668.290 315.722.241.898
Nguoi mua tri ti6n-truoc dai
han 281.318.182 28r.318. 182 28t.318. 182

Doanh thu chua thpc hi-en Aai

han 214.002.844.100 272.252.723.148 306.390.037.716

Ph6i tri ddi h4n kh6c 7.3r3.935.840 7.805.626.960 9.0s0.886.000
T6ng'cQng J7s.s18.754.474 388.910.026.s09 460.414.a71.36s

https ://wlvw. i rs. com.vn/
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Bring sd t6: Doanh thu chua thr;c hi$n ngdn h4n

Doanh thu chua thrpc hiQn ngin h4n 10.305.150.293 12.508.943.818 r1.203.913.939
Khu c6ng nghiQp Bi6n Hoa 2 3.33s.302.058 3.408.13s,351 4.810.247.009
Khu c6ng nghiQp Gd Diu 5.059.2t1.388 5.108.535.02s 5.365.588.653
Khu c6ng nghiQp Thanh Phri 1.866. t44.400 3.953.780.995 989.585.829
Khu c6ng nghiQp Xudn LQc 38.492.447 38.492.447 38.492.448
Danh thu nhqn trudc kh6c 6.000.000

Don vi tinh: E6ng

(Ngu6n: BCTC kiAm todn nam 201

Bing s6 17: Doanh thu chra thgc hiQn diri hqn

Don vi tinh: d6ng

Q'{gu6n.

i) Hdng t6n kho

018 vd BCTC Quy 3 ndm 2019 cila C6ng ty)

Bing s6 t8: Hirng tdn kho cria C6ng ty

Q'{so 018 vd BCTC Quy 3 ndm 2019 cila C6ng ty)
Hdng t6n kho cira C6ng ty chri ytfu ld chi phi s6n xuAt kinh doanh do dang g6m chi

phi ti6n sir dung a6t roc rring Bom, chi phi d6n bir, chi phi x6y dpg ha tAng vd c6c chi
phi liOn quan kh6c dtin KCD Trdng Bom.

j) C6c kho6n dAu tu tdi chinh

Bing sd 19: C6c khoin tIAu tu thi chinh cfia C6ng fy

Doanh thu chua thuc hi6n

diri h4n
214.002.844.100 272.2s2.723.148 306.390.037.716

Khu c6ng nghiQp Bi6n Hoa 2 49.214.808.283 45.806.672.932 51.077.91s.876
Khu c6ng nghiQp Gd Ddu tt1.342.860.026 152.815.957.9t3 t52.786.662.973
Khu c6ng nghiQp Thanh Phri s2.004.9t6.727 72.228.32s.686 9s.t52.s6t.s87
Khu c6ng nghiQp Xudn LQc t.440.259.064 r.40t.766.6t7 1.372.897.280

' BCTC ki€m todn ndm 2

Don vi tinh: ddng

C6ng cu, dpng cp 155.339.365 130.731.86s 133.989.36s
Chi phi sin xudt kinh doanh

do dang
22.147.847.02s 16.027.774.226 13.053.200.s 18

T6ng cQng 22.303.r86.390 16.1s8.506.091 13.187.189.883

n: BCTC kiAm ndm 2

Eon vi t{nh: ding
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NAN cAo BACH 2019
ll

Q'{gu6n. BCTC kiiim todn ndm 2018 i
C6c khoin dAu tu tdi chinh (dAu tu tdi chinh ngin h4n) cria C6ng ty ld c6c kho6n

ti6n gui tiOt mem c6 kj, han tr0n 03 thdng d6n du6i 12 thangtai ng6n hang Thucrng mai
v6i 15i su6t dao dQng tir 5,SYolndm ddn6,7yolndm.

k) Chi phi tre tru6c ddi h4n

Bing s6 20: c6c khoin chi phi trfr tru6c dhi h4n cria c6ng ty
Don vi tinh; ding

BCTC Qu! 3 ndm 2019 cna CAng ty)

C6c kho6n d6u tu tdi chinh

ngdn h4n
80.800.000.000 40.000.000.000

C6c khoin d6u tu tdi chinh

ddi han

T6ng cQng 80.800.000.000 40.000.000.000

Chi phi trh tru6c d6n bn

GPMB ds 6n KCN Thanh

Phf
58.336.986.s68 194.394.474.4t3 t93.st3.429.s39

Ti6n thu6 dat KCN Ch6u

Dirc
38.779.242.89s 37.829.469.619 37.r17,t39.662

Sta chira h4 tdng khu c6ng

nghiQp, nhd xucrng, nhd mdy

ni ly nu6c th6i

22.779.894.7t7 24.360.976.683 1s.810.886.455

Ti6n thu€ ddt nQp mQt lAn t4i

KCN BH2, T6n HiQp
19.251.877 .445 18.564.929.621 18.049.718.7s3

Ti6n thu6 d6t nQp mQt lAn t4i

KCN Go DAu.
17.t39.294.641 16.527.920.309 16.069.389.560

Chi phi KCN ,Xudn L$c
nh4n bdn giao khi c6 phAn

h6a

4.323.5s9.913 4.2tt.278.009 4.09i.733.680

Chi phi trh trudc I(CN
ThAnh Pht nh4n bdn giao

3.420.907.818 2.8tt.6s7.766 2.354.720.227

C6ng cr,r dprrg cp 240.448.400 15 I .s5 1.356 543.s96.380

T6ng cQng 164.272..212.397 298.852.2s7.776 287.703.408.103
(Ngu1n: BCTC kiiim todn ndm 20tB nffiote ri

h ttps ://www.irs.com.vn/
.w
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11.2 Cdc chi ti€u tdi chinh chtt yiiu

BAN cAo BACH

Q{gu6n. ndm 2018 cila C6ng ty)
12. HQi tldng quin tri, Ban ki6m so6t, ban T6ng Gi6m tl6c vi K6 to6n truong
12.1 Danh sich
12.1.1 Danh s6ch HQi d6ng quin trf

Bing s6 2Z: Danh sdch thinh viOn HQi tl6ng quin tri

1

2

3

4

5

Trdn fhanh HAi Chir tlch FDQT j Thanh vi6n khdng di0u hdnh I

Tiierh ;id ;ien aGu r,anr,-*--- l

B t t'uonG lvlinh Hid;-_--
Ong Nsuy6-nTgqc D4i

Ong Ph4m Van Tinh

Ong Pham Anh TuAn

Bing s6 ztz Chi ti6u tiri chinh

l. Chi ti0u vd khf, nlng thantr to,[n

HQ s6 thanh to6n ngin han: (: TSLDAI-o nmAn) Ldn 2,17 1,27
He sd thanh to6n nhanh: (TSLE - Hdng t6n kho)

Ng ng6n h4n
Ldn 2,02 l,l2

2. Chi tiOu vd co c6u v6n

HQ sd Nq/T6ng tdi s6n % 42,27 44,59
He s6 Nq/Vdn chri so hiru % 73,21 80,43
3. Chi ti6u vd n6ng lpc ho4t tlQng

Vong quay hdng t6n kho LAn 9,40 r0,57
Doanh thu thuAn/T6ng tdi sAn BQ Ldn 0,40 0,39
3. Chi ti6u v6 khi nlng sinh lcri

HQ s6 Lqi nhuQn sau thu6/Doanh thu-thuin % 31,20 27,85
Hq s6 Lqi nhuQn sau thu6/V6n chtr so hiru BQ % 2r,4goA 18,5lo
HQ sO Lqi nhuan sau thuri/T6ng tdi san Ba % 12,400h l0,47yo
HQ s6 Lqi nhuAn tu ho4t dEng kintr OoantrfOoantr

thu thuAn % 38,47 34,05

: BCTI ki6m toin

12.1.2 Danh s6ch Ban Ki6m so6t

(ii;6ii,. CiCp si,i,ii'abi i,iis Bi"nt
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Bing s6 23: Danh sich thirnh viOn Ban Ki6m so6t

I 1 lOng D[ng HAi BIng iTrucrng ban BKSi I e 1---Q ---- -*^^O rrrBvrr6 vsrr ul\t)

i , idns Ndt6;eds Hiffi - - rrranrr vitn Bffi_---| - :vrr6 at6uJvrr \,tlu6 lllgu if IIaI[l Vfen tll\JI I ieaNguvon krra rrrucrng frru :rrranrr uicn grS

(Nsuid;t: CfCp Sii,iaiii Long Binh)
12.1.3 Danh s6ch Ban T6ng Gi6m d6c, Kti to6n truong

Bing s624zDanh s6ch Ban T6ng Girim tl6c, K6 to6n tru&ng

1 iBe Luong Minh Hi T6ng Gi6m ddc

,* 6ns Nsrtetn Ba ehuten-i 
l6;s Ha affis Cii6;

- - -i--4 iBd Lc ThiNsa; Sau

12.2 So yiiu l!, fich
12.2.1So y6u lj lich thdnh vi0n HQi d6ng qu6n tri
db 6ng TrAn Thanh HAi - Chri tich HQi tl6ng quin tri
H9 vd tOn

S6 CMND

Gi6i tinh

Ngdy th6ng ndm sinh

Qu6c tich

Ddn tQc

Dia chi thuong tru

Trinh dQ vdn h6a

Trinh dQ chuydn m6n

Qu6 trinh c6ng t6c

TrAn Thanh Hai

271259520 ngdy c6p: 07t0U20Og Noi c6p: D6ng Nai
Nam

3U0s/1971

ViQt Nam

Kinh

98 ducng 3/2,Kp5, thi tr6n Tr6ng Bom, huyQn Tring
Bom, tinh Edng Nai

r2112

Th4c s! QuAn tri kinh doanh, K! su x6y drmg

Thdi gian

Tt 08/1994 -
09/r99s

Nhdn vi6n Phdng tfri6t k6 - kI
thuAt Xf nghiQp XLCN

C6ng ty Ph6t trion KCN Bi6n Hoa

Tt 09/1995 *
07/2000

NhAn vi6n b0 phfn ph6t triOn fta
tdng phong kinh doanh ,

c6ng ty Ph6t tri6n I(cN Bi6n Hoa

Tb 07/2000 -
0t/2002

T6 trucrng t6 ph6t tridn hfidng
phong kinh doanh

C6ng ty Phdt tri6n I(CN Bi6n Hoa

httrrs :/hvww. irs. com.vn/
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Tn 01/2002 -
1212002

Tu or2oo3 -
12t2003

Ph6 phong kinh doanh C6ng ty Ph6t tri6n KCN BiCn Hoa

Ph6 phdng phr,r tr6ch k9 thuflt Cdng ty Ph6t tri6n KCN Bidn Hoa

Ti 01t2004 -
091200s

Ph6 Girim ddc Xi nghiep ph6t

tri6n nhd Sonadezi
C6ng ty Ph6t tri6n KCN Bi€n Hoa

Tt 09/2005 -
t2t200s

rr 0D006 -
0512007

Pho T6ng Gi6m d6c C6ng ty CP dia tic Sonadezi

Ph6 T6ng Gi6m d6c Cdng ty CP Sonadezi Long Thenh

Tn 05t2007 -
07 t2007

Chuy6n vi€n Phdng dtr 6n C6ng ty Ph6t tri6n KCN Bi6n Hoa

Tn 07/2007 -
09t2007

T6ng Gi6m d6c
C6ng ty CP Ph6t tri0n Ha tAng

Sonadezi
Tn 09D007 -
11t2007

Ph6 T6ng Gi6m d6c C6ng ty CP Sonadezi ChAu Dirc

Tn Dt2007 -
r0/2008

Trucmg Ban Chu6n bidq rln,

ki6m Trucrng ban Ph6t tri6n H4
tAng vd Gi6m d5c Ban qu6n ly
dy 6n Khu t6i dinh cu Nguy6n

Vdn Tr6i

c6ng ty Phrlt tri6n KCN Bi€n Hoa

Tt 11/2008 -
0612010

Ph6 T6ng Gi6m d6c C6ng ty Ph6t triOn KCN Bi0n Hoa

Ti 07t2010 -
1U2010

Ph6 T6ng Gi6m d6c
T6ng C6ng ty ph6t tri0n Khu c6ng

nghiQp
Tu 1il2010 -
0112016

Thanh vi6n HDQT, ph6 T6ng

Gi6m d6c

T6ng Cdng ry ph6t tri6n Khu c6ng

nghiQp
Tu 05/2014 ddn

nay
Thanh vi€n HDQT

C6ng ty CP d6u tu Qu6c lq 91 CIn
Tho - An Giang

Tn 02D016 d€n

nay

Thenh vi6n HEQT, ph6 T6ng

Gi6m d6c

T6ng C6ng ty c6 ph6n ph6t tii6n
Khu c6ng nghiQp

Tu 03/2016 d6n

nay
cht tich rrEQT C6ng ty CP Cing D6ng Nai

Tu 10/2016 d6n

l0l20t9
Thdnh vi6n HEQT

Cdng ry Cp D6u khi OAu tu fhd
th6c CAng Phu6c An

h ttrrs ://www. irs. com.vn/
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*
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Chtr tich HDQT C6ng ty c6 phAn Sonadezi Lorng

Chric vU c6ng tac nigr@ Cht tich UOi aOngluan triTong
phAn Sonadezi Long Binh

Chric vU dang nim giir tai t6 chric kh6c

56 luqng c6 phAn c6 nh6n s& hiru
56 luqng c6 phAn dai diQn so hiru cho
T6ng c6ng ry c6 phAn ph6t tri6n KCN
SO cO phAn cria ngudi c6 liOn quan

QuyAn lgi m6u thu6n vdi lgi ich C6ng
ty

C6c khoin nq d6i v6i C6ng ry
Thu lao vi ciic khodn lqi ich kh6c

Loi ich li6n quan aOi vOi C6ng ty

56 CMND

Gi6i tinh

Ngdy th6ng n6m sinh

Qu6c tich

DAn tQc

Dia chi thulng rru

Trinh dQ vdn h6a

Trinh dQ chuydn m6n

Qud trinh cdng t6c

Cht tich HDQT C6ng ty Cp Cing D6ng
Nai;

ThAnh vi6n FIEQT C6ng ry Cp dAu tu
Qu6c lQ 91 CAn Tho - An Giang; Thdnh
vi6n HDQT - Ph6 t6ng girim d6c T6ng
C6ng ty Ph6t tri6n Khu C6ng nghiQp
0 c6 phAn

7.867.000 c6 phAn, chi6m 26,22yo sO

lugng c6 phi6u dang luu hinh cria C6ng ry
0 c6 phAn

Kh6ng

Kh6ng

Thir lao cht tich HDeT
Kh6ng

271754806 ngdy c6p tU0\t20t6 Noi cAp: CA E6ng
Nai

Nfr

t0t11t1975

ViQt Nam

Kinh

L6 4169, Eulng s n5i dai, p. Th6ng Nh6t, Bi6n
Hoa, E,5ng Nai

12t12

Th4c s! QuAn trikinh doanh, cri nh6n Lu4t

,t Bi Luong Minh Hidn * Thinh vi6n HQi tl6ng qufrn tri - T6ng Gi6m d6c
Hg vd tdn : Lucyng Minh HiAn

Don vicdng tdcTr 09/t997

12/200s
Xf nghiQpH4tAngffi
C6ng ty Phdt tri6n KCN Bi0n Hda

sccunlrtEs
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SoNADEZT LoNG eiNH

Chric vg dang nim git tai t6 chuc khric

56 luqng c6 phAn c6 nhdn sd hiru

56 luqng c6 phAn dpi diQn sd hiru cho T6ng :

c6ng fy c6 ph6n Ph6t tri6n KCN

56 c6 phAn cira nguoi c6 li6n quan sd hiru

Quy0n lqi

C6c kho6n nq d6i v6i C6ng ry

Thu lao vit circ khoin loi ich kh6c

Loi ich li6n quan d6i vdi C6ng ty
'& 6ng Nguy6n Nggc D4

Ho vd t6n

s6 cvnvo
Gi6i tinh

Ngdy th6ng ndm sinh

Qudc tich

Ddn tQc

gAN cAo BACH

6ng

C6ng ty Sbnadezi Long
Binh

KhOng

303.324 c6 phAn, chi6m t,0l% s6

luqrng c6 phi6u dang luu hdnh cria

C6ng ty

4.500.000 c6 phAn, chi6m 15% s6

luqrng c6 phiOu dang luu hdnh cira

C6ng ty

n HDQT

C6 phAn

lqi ich C6ng ty Kh6ng

Kh6ng

: Thu lao thdnh vi0n HEQT
: Kh6ng

i - Thinh vi6n HDQT
NguyEn Nggc Dqi

271317438 Ngdy cdp:t9t09t2006 Noi c6p: E6ng Nai
Nam

t8t02n977

ViQt Nam !

Kinh

Tir 0112006

0612001

Ph6 Gi6m d6c Xi nghiQp H4 rAng KCN Bi6n Hoa 2 thu6rc

C6ng ty Phdt triOn KCN Bi6n Hda
Tn .07t2007

t2t2007

Pho T6ng Gi6m d6c Cdng ty CP Dich vU Sonadezi

Tir 01/2008

4l20rs
Thenh vi0n HDQT,
-i ,arong ulam ooc

C6ng ty CP Dich vp Sonadezi

Tri 4/2015

nay

oen Thenh vi6n FIEQT,

T6ng Gi6m tt6c

C6ng ty CO phAn Sonadezi Long Binh

unuc vu cong tac hiQn nay tai C6ng ty Thanh vi6n HDOT - T6ns Gi5m

Hg ftn M6i quan hQ SLCP s0 hfru Tj, lQ s0 hiru
Trdn Trung Chi€n Ch6ng 500.000 c6 phdn I,67Yo s6 c6 phi6u dang luu

hdnh cira C6ng ty
Nguy6n Manh
-,Jr nang

Em r0 300.000 c6 phAn L,00Yo s6 c6 phi6u dang luu
hdnh cira C6ng ty

n loi m6u thu6n vr}I

xlts
s€cunlTtEs
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Eia chi thucmg tru

Trinh dQ vdn h6a

Trinh dQ chuy6n m6n

Qu6 trinh c6ng t6c

: l6llD,t6 l4,KP2, Phuong Buu Long, Bi0n Hda, D6ng Nai

: l2ll2
: Thac s! Qudn trikinh doanh

Sonadezi Long Binh

Thli gian Chric vg Dcrn vi c6ng tdc

Tt 0l/2000

- 09t2000

Nhdn vi6n t6 ti6p thi tu vAn dAu

tu - Phdng kinh doanh

C6ng ty PhAt tri6n KCN Bi0n Hoa

Tt 09t2000

- 4312002

NhAn vi6n Ph6t tri6n h4 t6ng -
Phong kinh doanh

C6ng ty Ph6t tri6n KCN Bi6n Hda

Tu 0312002

- 4812002

NhAn vi6n Phong tiOp thi tu vAn

dAu tu
c6ng ry Ph6t tri6n KCN Bi6n Hoa

Tr 09t2002

- 0712004

Nh6n vi6n Phong K0 to6n Th6ng

ke

C6ng ty Ph6t triOn KCN Bi6n Hoa

Tr 07t2004

- 09t200s

NhAn vi6n Phong kinh doanh c6ng ry Ph6t tri6n KCN Bien Hda

Tr 09t200s

- 07t2007

Ph6 Phong ki6m phU trdch Phong

hqp t6c QT vd quan hQ doanh

nghiQp

Truhng Cao ddng CN&QT Sonadezi

Tr 07t2007

- 02l20tt
Ph6 tru&ng phong bdn hdng ki6m

Php tr6ch phdng b6n hdng

Ph6 GiSm d6c sdn giao dich BES

Sonadezi

TOng C6ng ty Ph6t triOn KCN

Tr 03l20tr

- t2t20r4

Ph5 GiSm d6c Xi nghiQp DV KCN Giang Eien

Tr 0r/20t5

- 0712015

Ph6 Phong kinh doanh T6ng C6ng ty CP Phdt tri6n KCN

TiI 08/201s

- 01120t6

Ph6 Ban QTTH, trg ly HDQT

Bart T6ng Gi6m d6c

T6ng C6ng ty CP Ph6t tri6n KCN

Tr 02t20t6
-Aoen nay

Trg ly, thu ky IIDQT, Ban T6ng
-Aulam ooc

Tdng C6ng fy CP Ph6t tri6n KCN

Tr 04t20t9
-Aoen nay

Thdnh vi6n Hqi ddng quin tri C6ng ty c6 phdn Sonadezi Long

Binh

Chuc vg c6ng t6c hiQn nay tai C6ng ty : Thdnt viOn HDQT C6ng ty C

chric vp dang n8m gio t4i t6 chric : Tro ly, thu h/ HDeT Ban T6ng Gi6m d6c

ffitshttps ://www.irs.corn.yn/
8€CuRtrlES
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kh6c

Sd luqng c6 phAn dai dien sd hiru

56 lucr-ng cd phAn c6 nhdn sd hiru

Sd c6 phAn cua ngucri c6 li6n quan

Quy6n loi mdu thuAn v6i lqi ich C6ng

ty

Cric khodn nq ddi vdi C6ng ry

Thu lao vi c6c khoAn lqi ich kh6c

Loi ich li6n quan AOi vOi C6ng ty
+ Ong Ph4m Vin Tinh - Thirnh vi6n HDeT
Ho vd t0n

so cvnm
Gi6i tinh

Ngdy thdng nim sinh

Qu6c tich

Ddn tQc

Eia chi thuong tru

Trinh dQ vdn h6a

Trinh dQ chuy6n m6n

Qu6 trinh c6ng t6c

sAN cAo BACH

TOng Cdng ty CP Ph6t triOn KCN
0 CO phAn

0 C6 phAn

0 C6 phAn

Kh6ng

Khdng

Thir lao thAnh vi6n HDQT
Kh6ng

#,
rffi
\x,.Ph4m Vdn Tinh

270871638 ngdy c6p 20/OSt20t7 Noi c6p: D6ng Nai
Nam

07ltur967
ViQt Nam

Kinh

77128, Khu quy hoach nhd d Dai PTTH D6ng Nai, Kp 3,
phucrng Tam Hda, Tp Bi6n Hda, tinh D6ng Nai
t2l12

Th4c s! Qu6n trikinh doanh

Thli gian Chri'c vu Dcrn v!cdng tr{c
Ttr 09/i995

- 04t1998
Nhdn viOn

Phong Tu vdn DAu tu, C6ng ty phat trien fCN
Bi6n Hoa

Tt 04/1998

- 0U2002
T6 truong T6 t6ng hqrp

Xi nghiQp Hq tAng KCN Gd DAu, C6ng ty ph6t

tri6n KCN Bi6n Hoa
Tn 0U2002

- 0U2003

Trucrng DAi diQn KCN
\!

Go DAu

Xi nghiQp H4 tAng KCN Bi6n Hda, C6ng fy
Phrit tri6n KCN Bi0n Hda

Tt 01/2003

- 0112004
Ph6 Girim d6c

Xi nghiQp dich vp qu6n ly m6i trubng Sonadeii,
C6ng ty Ph6t triOn KCN Bi6n Hoa

Tn 0v2004

- 0712006
Ph6 Gi6m d6c

Xi nghiQp Dich vr,r KCN Sonadezi, C6ng ty
Ph6t tri6n KCN Bi€n Hda

Tr 08/2006

- 01t2012
Ph6 HiQu truong

Trucrng cao ding C6ng nghg va quan td
Sonadezi

Tn 02t20t2 Ch6nh vdn phong T6ng c6ng ty Phdt tri6n KCN



concrycopHAN * i

SCNADI:Zi ii:: *13_

Chric vp c6ng t6c hign nay t1i C6ng ry

Chuc vu dang nim git tpi t6 chric kh6c

56 luqng c6 phAn dai diQn scy hiru

56 luqng cd phAn c6 nhdn sd hfiu

56 c6 phAn cria ngudi c6 li0n quan

Quy6n lgi mdu thu6n v6i lqi ich C6ng ry

C6c khoin nq d6i vdi C6ng ty
Thi lao vd c6c khoin lqi ich kh6c

Lqi ich liOn quan OOi vOl C6ng ty
{E 6ng Ph4m Anh Tudn - Thinh vi6n HDeT
Ho vi t6n

S6 CMND

Gi6i tinh

Ngdy th6ng n6m sinh

Qu6c tich

Din tQc

Dfa chi thu<rng tru 
,

Trinh dQ v[n h6a

Trinh dQ chuy6n m6n

Qu6 trinh c6ng t6c

Thanh vi6n HDQT C6ng ty Cp Son.ade7

Long Binh

Gi6m d6c HCNS C6ng ry CP Sonadezi

Giang Di6n

0 c6 phAn

0 c6 phAn

0 c6 phAn

Kh6ng

Kh6ng

Thtr lao thdnh vi6n FIDQT

Kh6ng

Ph4m Anh Tu6n

271537156 ngdy c6p O4lt0t2O0B Noi c6p: E6ng
Nai

Nam

t9101fi97s

ViQt Nam

Kinh

26IA6,KDC An Binh, Phucrng An Binh, Bi6n Hda,

D6ng Nai

t2n2
Th4c s! Tdi chinh

- 08t2015

Tn 09D015

- 0612017
Trucrng phong HCNS

Xi nghiQp dich vu KCN Giang Didn, Chi nhenh

T6ng c6ng ty CP Ph6t tri6n KCN
Tn 07D017
-Aoen nay

Gi6m d6c HCNS C6ng ty CP Sonadezi Giang DiAn

Tn 04t2019
-Aoen nay

Thenh vi6n FIEQT Cdng ty CP Sonadezi Long Binh

Thli gian Chrfrc vu Dorn vi c6ng tdc
Tr 03/2003

0812003

Chuydn vi6n Phong kinh
doanh

C6ng ty PT KCN Bi0n Hoa

Tt 08t2003 Tru&ng Phdng Kinh doanh Xi nghiQp ph6t tri6n Nhd Sonadezi
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cONc ry cO rnAN
SoNADEZT LoNG niNn

Chirc vu c6ng t6c hiQn nay t4i C6ng ty

Chric vu dang n6m gifr t4i t6 chric kh6c

56 luqng c6 phAn dAi diQn sd hiru C6ng ry
CP SonadeziLongThdnh

56 luqng c6 phAn c6 nhdn so htu
^i L I
So co ph6n cua ngudi c6 li0n quan so hiru

Quy6n lgi mdu thu6n v6i lgi ich C6ng ry
Cdc khodn nq d6i v6i C6ng ry

BAN c,q.o BA.CH

Thanh vi6n HDQT C6ng

Sonadezi Long Binh

Thanh vi6n HDQT C6ng ty Cp

Sonadezi Chdu Dfc, Thenh vi6n

FDQT C6ng fy CP Dich vp Sonadezi,

Thdnh vi6n HDQT - T6ng gi6m d6c

C6ng ty CP Sonadezi Long Thdnh

2.52L456 c6 phAn, chitlm 8,40% s6 c6

phi6u dang luu hdnh cria C6ng ty
0 c6 phAn

ty CP

Kh6ng

Kh6ng

l2/2003

Tn 2004 - 2006 Girim ddc kinh doanh C6ng ty CP Sonadezi Long Thdnh
Tr 2006 -2007 Gi6m d6c tdi chinh C6ng ty CP Sonadezi Long Thdnh
Ti 2007 - 04/2009 Gi6m d6c kinh doanh C6ng ty CP Sonadezi Long Thenh
Tr 05t2009

04t20ts

Ph6 T6ng Girlm d6c Cdng ty CP Sonadezi Long Thdnh

Tu 0112010

07 t2015

KiOm nhiQm Girim d6c San

Giao dich BDS Sonadezi

Long Thanh

C6ng ty CP Sonadezi Long Thenh

Tt 04t2010

04l20ts
Uy vi6n HEQT Cdng ty CP Sonadezi Long Thdnh

Tt 0412015 d6n

nay

T6ng Gi6m d6c, Uy viOn

rDQr
Cdng fy CP Sonadezi Long Thdnh

Tir 0412007 d6n

nay

Thanh vi6n HQi d6ng qu6n tri C6ng ty CP Dich vr,r Sonadezi

Tri 0412016

nay

d6n Thenh vi6n HQi d6ng quin tri C6ng ty c6 phAn Sonadezi Long
Binh

Tu 0512016 d0n

nay

Thenh vi6n HQi d6ng quin rri C6ng ty c6 phAn Sonadezi Ch6u

Dtic

Hg t2n MOi quan hQ SLCP s0 hibu Tj lp s0 hibu
Ph4m Trgng L4p 86 de 65.000 c6 phAn

!

0,22Yo s6 c6 phi6u dang luu

hdnh ctra C6ng ty

https ://www.irs.com.vn/ lt$



corrrc ry cO psAN

SoNADEZT LoNG niNH

Thu lao vd c6c kho6n lqi ich kh6c :

Lqi ich li6n quan AOi vOi C6ng ty :

12.2.2 So ytiu ly lfch thenh vi6n Ban Ki6m so6t

*
SCNA.l)i::i'i

BAN cAo BA.cH

Thu lao thdnh vi6n FDQT
Kh6ng

2019

{t 6ng D4ng Hii BIng - Tru&ng Ban ki6m sorlt
H9 vd t6n

56 CMND

Gi6i tinh

Ngdy th6ng ndm sinh

Qu6c tlch

Ddn tQc

Dia chi thucrng tru

Trinh dQ v6n h6a

Trinh dQ chuydn m6n

Qu6 trinh c6ng t6c

Hg vd t6n

so cuNn
Gi6i tinh

Ngdy th6ng rrSm sinh

Qutic tich

Dang Hdi Bing
272279855 ngdy c6p 08t06t20t3 Noi c6p: D6ng Nai
Nam

0sn2n986

ViQt Nam

Kinh

A39, t6 5, KP1, phucyng T6n phong, Bi6n Hoa, D6ng Nai
12t12

Th4c s! QuAn trf kinh doanh, cri nhdn Kti to6n

so6t C6ng ty Cp
Sonadezi Long Binh

Kh6ng

1.500.000 c6 phAn, chi6m 5,000h s6 c6
phi6u dang luu hdnh crja C6ng ty '

0 c6 phAn

0 c6 phAn

Kh6ng

Kh6ng

Kh6ng

Kh6ng

Nguydn C6ng Hi6u

26123i 168 ngdy cdp t7t07t2007 Noi c6p: CA Binh ThuAn
Nam

161051t990 
I

ViQt Nam

Chr?c vg dang n6m git t4i t6 chtc kh6c

56 luqng c6 phAn dai dien s0 hiru ctra

T6ng C6ng ty c6 phAn ph6t tri6n Khu
c6ng nghidp

56 luqng c6 phAn cri nh6n so hiru
56 cd phAn ctra nguoi c6 li6n quan

Quy6n lgi mdu thuAn v6i lqi ich C6ng ty
C6c khoAn nq OOi vdi C6ng ry

Thir lao vd cdc khoAn loi ich kh6c

Lgi ich li6n quan OOi vOi C6ng ty
dt 6ng Nguy6n C6ng Hi6u -Thnnh viOn Ban Ki6m sorlt

Thcri gian Chric vg Dom vi c6ng tdc
Tr 10/2008 - 04/2017 NhAn vi6n Kd to6n C6ng ty CP dich vU Sonadezi
Tn 04D017 d6n nay Trucmg Ban ki6m so6t C6ng ty CP Sonadezi Long Binh
unuc vu cong rac nlen nay tar C0ng ty : T Ban ki6m

httDs ://www.irs.com.vn/ tr1S



cONc ry cO pnAx

SoNADEZI LoNG siNH

DAn tQc

Eia chi thucrng tru

Trinh dQ vdn h6a

Trinh dQ chuyOn m6n

Qu6 trinh c6ng t6c

Chric vu c6ng t6c hiQn nay tpi C6ng ty

Chirc vu dang n6m git t4i t6 chirc kh6c

Ho vd t6n

so cvn.Ip
Gi6i tinh

Ngdy th6ng ndm sinh

Qu6c tich

Ddn tQc

Eia chi thucrng tru

BAN CAO BACH

Kinh

KP5, Phulng Phir Trinh, Tp phan Thirit, tinh Binh Thu4n
12t12

Cri nh6n K6 toAn

*
SOry41g7

S5 luqng c6 phAn dai diQn sd hiru

56 luqng c6 phAn c6 nhdn so hfiu
56 c6 phAn cria ngudi c6 liOn quan

Quy0n lgi mdu thu6n v6i lqi ich C6ng ry

C6c kho6n nq d6i vdi C6ng ry

Thu lao vitctrc khoin lqi ich kh6c

Loi ich li6n quan O6i vOi C6ng ry

^t Bi Nguy6n Khi Phucrng Thu - Thinh viOn Ban Ki6m so6t

Thanh viOn BKS Cdng ty Cp Sonadezi

Long Binh

Trudng Ban ki6m so6t C6ng ty Cp Cap

nudc E6ng Nai

0 c6 phAn

0 c6 phAn

0 c6 phAn

Kh6ng

Kh6ng

Thu lao thanh vi0n BKS

Kh6ng

Nguy6n Khi Phucmg Thu

271743038 ngdy c6p 22102t20t7 Noi c6p: D6ng Nai
NT

1 8/1 0/1 986

ViQt Nam

Kinh

N3/1 KP4 Cu ia phric H6i, phuong T6n phong, Tp
Bi6n Hoa, tinh Ddng Nai

Thli gian Chric vg Don vi c6ng tic
Tt l2t20n -
06120t7

Nhdn vi6n KO to6n T6ng C6ng ty c6 phAn pnat tii6n fCN

Th6ng 07120t7 Nh6n vi0n K6 torin COng ty CP Sonadezi Giang Dien
Tt 08t20t7

0312019

Nhdn viOn K6 to6n Tdng C6ng ry c6 phAn ph6t triOn KCN

Tir 0412019 d6n

nay

Trucrng Ban ki6m so6t C6ng fy CP CAp nudc D6ng Nai

Trlr 0412018

nay

d6n Thanh vi6n Ban ki6m

sodt

C6ng ry CP Sonadezi Long Binh

h ttrrs : //www. i rs. com.vn/ nts
s€cuRtrlEs
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CONG TY Co PHAN

SoNADEZT LoNG niNn

Chric vq c6ng t6c hiQn nay t4i C6ng ty

Chric vp dang nEm giir t4i t6 chirc kh6c

56 luqng cd phAn dai diQn so hiru

56 luqng c6 phAn c6 nhdn s& hiru

56 c6 phAn ctra ngudi c6 li6n quan

Quy6n lgi mdu thu6n vdi lqi ich C6ng ty

C6c khoin nq d6i vdi C6ng ty

Thi lao vd c6c khodn lgi ich khdc

Lgi ich li6n quan OOi vOi C6ng ty

: Thdnh vi6n BKS C6ng ty CP Sonadezi

Long Binh

: Ph6 Phong - Qug DAu tu phat triOn

tinh D6ng Nai

: 0 cd phAn

: 0 c6 phAn

: 0 c6 phAn

: Kh6ng

: Kh6ng

: Thu lao thdnh vi€n BKS

: Kh6ng

*
i;o'.tA.r.)::r1l

BAN CAO BACH 20t9
_i ;:_:__._:----.

Trinh dQ vdn h6a : l2ll2
Trinh dQ chuy6n m6n : Cri nhdn Kinh tO (ngdnh Tdi chinh - NgAn hdng)

qria trinfr c6ng t6c :

12.2.3 So ytlu ly llch Ban T6ng Gi6m ddc

*t Bi Lucrng Minh Hi6n - T6ng Gi6m d6c Cdng ty
Dd n6u trong phAn Ly lfch Thdnh vi6n FDQT

& Ong Nguy6n Bf Chuy0n - Ph6 T6ng Gi6m rl6c

Hg vd t6n

so cir,rNn

Gi6i tinh

Ngdy th6ng ndm sinh

Qu6c tich ,

DAn tQc

Dla chi thucrng tru

Trinh dQ vdn h6a

Trinh dQ chuy6n m6n

Qu6 trinh cdng t6c

Nguy6n 86 Chuy6n

272311910 ngdy cdp $1042009 Noi cAp: CA DOng Nai
Nam

a210311976

ViQt Nam

Kinh

I2/83,I(P1, Long Binh T0n, Bi6n Hoa, Ddng Nai

121t2

Th4c si qu6n ly x6y dpg d6n dgng vd c6ng nghiQp

Thdi gian Chric vg Dcrn vi cdng t6c

Tt 2008 -20t3 NhAn vi6n Qu! Ddu tu ph6t tri6n tinh D6ng Nai

Tn2014 d6n nay Ph6 Phdng Qu! Ddu tu ph6t tri6n tinh D6ng Nai

Tn 0412016 d6n nay Thanh viOn Ban kiOrn sorit C6ng ty CP Sonadezi Long Binh

Thli gian Chri,c vu Dcrn vic6ng tric
Tir l0l200l
2003

Nhdn vi6n Phdng quin ly d6 thi qudn 8, TP.

HCM



CONG TY C6 PHAN

soNADEZI LoNG giNH

vq c6ng

Chirc vq dang ndm giir t4i t6 chirc kh6c

Sti luqng c6 phAn dai dien sd hiru

56 lucng c6 phAn c6 nhdn so hiru

^/. ]i.I
SO c6 phdn cua nguoi co li6n quan

Quy0n lgi mdu thudn vdi lgi ich C6ng

ty

C6c kho6n nq d6i v6i C6ng ty

Thu lao vd c6c khoin lgi ich kh6c

Lgi ich li6n quan AOi vOi C6ng tY

gAN CAO BACH

Long Binh

Kh6ng

0 c6 phAn

170.300 c6 phdn, chi6m O,57yo sO lugng

c6 phi6u dang luu hdnh ctra COng tY

0 cd phan

Kh6ng

Kh6ng

Kh6ng

: Kh6ng

f-
,

li',if;ifil

* 6ng Hn Quang Chdn - Ph6 T6ng Gi6m tl6c

Hg vd t6n

36 CMND

Gidi tinh

Ngdy th6ng ndm sinh

Qu6c tich

Ddn tQc

Efa chi thucrng tru

Trinh dQ vln hcra
!

Trinh dQ chuyOn m6n

Qu6 trinh c6ng t6c

Hd Quang Chdn

270779558 ngdy cdp 0510412007 Noi cAp: CA E6ng Nai

Nam

0410U1960

ViQt Nam

Kinh

K1/113B, Nguy6n Tri Phucrng, phulng Buu Hoa, TP Bi0n

Hoa, tinh D6ng Nai.

tzlt2
Cri nhdn kinh tO

Til 2003 - 2005 Chi huy trucrng ki6m dQi

^^truong oQr so z

Xi nghiQp x0y dpg Tin Nghia, Tdng

c6ng ty Tin Nghia

Tir 2005 -2012 Tru&ng phdng ky thuat Cdng ty CP Sonadezi An Binh

Tn 20n -2017 Trucmg phong kY thual C6ng ty CP Sonadezi Long Binh

Tn 2017 - nay Ph6 t6ng gi6m d6c C6ng ty CP Sonadezi Long Binh

Chric vu c6ne t6c hiOn nay tai C6ng fy : P 6 T6ng Gi6m d6c Cdng tY CP Sonadez

Thcri gian Chtic vg Don vi c6ng tic
TU 08/1983-

10/1984

Nhdn vi6n S& Tai chinh D6ng Nai

Tt t0l1984-

10/1989

K0 to6n truong Li€n hiQp Xi nghiQP

ldng h6 TriAn
khai th6c dqn

Tir 10/1989- K0 to6n truong Cong ry Thiry S6n D6ng Nai

httns ://www.irs.com.vn/



c0uc ry co t HANr

SoNADEZT LoNG niNH nAN cAo BACH

*
ii'ilr;liJ;

2019

12n993

Tt 0U1994-

101199s

Chuy€n vi€n J0 tal chinh Dong Nai

Til t0n99s-
10t1999

Ph6 phong nghidp vp II uUc quan ty v6n t4i DN tinh D6ng
Nai

Tu I0l1999-

121200s

Ph6, Trudmg phong nghiQp vU

II
Uhr Cpc'I'di chinh DN tinh E6ng Nai

Tt 01t2006-

04/2008

Trucrng phong tC tro4cfrEng-
hqp

lrung trim PT Qu! ddt D6ng Nai

Tr 0s/2008-

0612009

Ph6 phong tdi chinh tC toan tong cOng ty Sonadezi

Tir 47D009-

07 t20tt
KC to6n trucrng uong ty C0 phdn Sonadezi Long Binh

Tt a8/20t1
-Aoen nav

Ph6 T6ng Gi6m d6c Uong ty CO ph6n Sonadezi Long Binh

Chuc vp c6ng t6c hiQn nay t4i C6ng ty : pf10I\_rrLru vy uurrg tac nr9n nay tal UOng ty

Chr?c vu dang n6m git t4i t6 chric kh6c

Sr5 luqng c6 phAn dai diQn s6 hiru

56 luqng c6 phAn c6 nh6n s6 hfiu

56 cO phAn cria nguoi c6 li6n quan

QuyAn lgi m6u thu6n v6i lgi ich C6ng ty
C6c khodn nq a6i v6i C6ng fy
Thu lao vit chc khoin lgi ich kh6c
Lgi ich li6n quan e6i vOi C6ng ty
'{& Bn Le ThiNggc S:lu - K6 to6n tru&ng
Hg vd t6n

55 CMND

Gi6i tinh

Ngdy th6ng n6m sinh

Qutic tich

DAn tQc

Dia chi thuong tni

g Gi6m d6c C6ng t, Cp
Sonadezi Long Binh

Kh6ng

0 c6 phAn

25.900 c6 phAn, chirim O,0B6yo s6 luqng
c6 phi6u dang luu hdnh ciia C6ng ry
0 c6 phAn

I(h6ng

Kh6ng

Kh6ng

Kh6ng

L0 ThiNgsc S6u

271493771ngdy cdp ZOtO2t20t3 Noi c6p: D6ng Nai
Nfi
18106/1970

ViQt Nam

Kinh

60014/70 Duohg D6ng Khdi, Kpl, phudng TrAng Ddi,
TP. Bi6n Hda, Tinh D6ng Nai

ffiltshttns ://www.irs.com.vn/
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cONc rv cO PHAN

SoNADEZT LoNG siNH BAN CAO BACH

Trinh dQ v6n h6a

Trinh dQ chuyOn m6n

Qud tlinh c6ng t6c

r2lt2
Cir nhdn kinh te

Thcri gian Chtic vg Dcrn vicdng tdc

Tn 0211993 -

1999
Nhdn vi6n kti to6n c6ng ry Ph6t tri6n KCN Bi6n Hoa.

TU 01/2000 -

7t2000
NhAn vi6n

Xi nghiQp h4 tdng KCN Gd D6u

thuQc C6ng ty PhAt tri€n KCN Bi6n

Hoa.

TU 8/2000 -

2001
Phu tr6ch k6 to6n

Xi nghiQp h4 tdng KCN Gd Ddu

thuQc C6ng ty Phil tri6n KCN Bi6n

Hoa.

Tn uD002 -

0812002
Nhdn viOn k6 to6n

Xi nghiQp Dich vp KCN Sonadezi

tryc thuQc C6ng ty Ph6t tri6n KCN
Bi6n Hda.

Tn912002 -

1y2003
Php tr6ch k0 to6n

Xi nghiQp Dfch vp KCN Sonadezi

tryc thu6c C6ng ty Ph6t triOn KCN
Bi0n Hoa.

Tn r2t2003 -

12t2007

K6 to6n trudng ki6m Truong

Phdng Kti toAn

Xi nghiQp Dich vp KCN Sonadezi

truc thu6c COng ty PhAt tri6n KCN
Bi6n Hoa.

TU 01/2008 -

06/2009
Pho Phong Tdi chinh k0 to6n

Xi nghiQp Dich vU KCN Sonadezi

truc thuQc C6ng ty Ph6t tri6n KCN
Bi0n Hda.

Tn 07 t2009 -

08l20rr
Ph6 Phong Tdi chinh k6 to6n Cdng ty CP Sonadezi Long Binh

Tir 09/2011

dO nay

K0 tci6n truc/ng kiOm Truong

Phdng Tdi chinh - KC to6n
C6ng fy CP Sonadezi Long Binh.

Chfrc vu c6n tac hlen na : KA tofnCdng fy

Chric vu dang n6m git t4i td chric kh6c

56 luqng c6 phAn dai diQn so hiru

56 luqng c6 phAn c6 nhdn s& hfru

trucmg ki€m Tru&ng Phong

Tei chinh - KC to6n C6ng ty CP

Sonadezi Long Binh

Kh6ng

0 c6 phAn

3.500 c6 phAn, chiOm 0,010 s6 lugng

c6 phi6u dang luu hdnh cira Cdng ty

ytq



c0lc ry c6 pnAN

SoNADEZI LoNG giNH

ii

ii
ii

i
li

gAN cAo BACH ', 2otg't

SO cO phAn cria ngudi co 1i6n quan

Quy6n lgi m6u thu6n vdi lqi ich Cdng ty

Cdc-khodn nq d6i vdi C6ng ty

Thir lao vd c6c khoin lgi ich kh6c

Lqi ich li6n quan OOi vOi C6ng ty
13. Tiri sin

Bf,ng s6 25: Tinh hinh tii s6n c6 Ainl cfra C6ng ry

(Ngu6n: BCTC ki€m todn ndm 2018;
Bing s6 2e : Tinh hinh UAt aQng sin rtiu tu

0 cd phAn

I(h6ng

Kh6ng

Kh6ng

Kh6ng

Don vi tinh; Ding

I Tii sin hii'u hinh 685.s71.130.936 228.882.730.948 735.782.236.112 263.219.70s.342
I Nhd cria, vdt ki6n trric 441.866.s20.076 134.966.7s3.086 488.032.998.267 171.332.862,967
2 M6y m6c thi6t bi 5. I 95.009.564 1.514.457.602 s.406.408.4s2 r.504.509.183
J Phucrng tiQn vdn t6i 236.524.771.334 92.228.274.561 238.430.726.302 88.s92.614.686
4 ThiCt bi, dpng cg qu6n lj 1.984.829.962 173.245.699 3.912.103.091 1.789.718.506
II Thi s6n vd hinh 97.067.184.163 38.967.066.957 97.067,184.163 38.1 s0.128.707
I Quydn st dpng ddt 96.939.633.0s3 38.892.647.779 96.939.633.053 38.092.9s9.52e
2 Ph6n m6m mriy tinh l2'7 .551.110 74.419.1',78 I 27.55 1 .1 10 57.169.178

T6ng cQng 782.638.31s.099 267.849.797.905 832.849.420.275 301.369.834.049

Don vi tinh; E6ng

Nhd xuong Texchempack (lO X) 1.742.009.864 732.757.721 1.742.009.864 662.200.139
2 Nhd xu&ng Texchempack (16 y) 1.277.78',7.910 1.024.15s.760 1.277 187.910 976.238.713
3 Nhd van phdng VietNamFatt 2.2',70.100.000 961.423,632 2.270.100.000 879.0 I 5.891
4 Nhi xucrng VietNamFatt 10.064.81s.590 4.300. I 61 .068 10.064.815.s90 3.932.268.317
5 C6ng trinh HueKai, 6.170.819.409 t18.526.072 6.170.819.409 29.631.518

6
BC ch&a nudc ngAm 50m'

Textchempack
68.080.841 8.640.1s7 68.080.841 7.2'.15.922

7 Nhd xu&ng duong 16,4 6.8s8.015.6s2 4.019.423.050 6.858.015.652 3.691.996.008
8 Nhi xu&ng Phillips 9.549.943.771 8.0s4.96s.926 9.549.943.771 7.696.843.03s
9 Nhd xucrng 6 r6ng Bluescope 8.61 6. I 06.65s 7.409.919.668 8.616.106.6s5 7.086.399.002
10 Nhdxu&ngdudng l9A 8.7s1.883.602 7.893.391.902 8.7s 1.883.602 7.s65.196.267

ll Nhd xu&ng s6 t t<CN Thanh

Pht 8.798.762:199 7.388.223.663 8.798.762.199 7 .005.956,934

T6ng cQrrg 64.168.325.493 41.911.588.619 64.168,325.493 39.533.021.746
(Nsudn: BCTC ki€m todn ttdm 2018 vd BCTC Ouit ? nfim )il e ",iC 9"y 3 ndm 2019 cila CArg CI)
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c0Nc rv c6 rnAN
soNADEZI LoNG giNH nAx cAo BACH

Bing s6 272 Chi phi xfly dgng ccr bf,n d& dang

1,4. K6 ho4ch sin xudt kinh doanh, Iqr nhu$n vir c6 ttfrc trong nilm2019-2020

Bing sd z8: K6 ho4ch sfln xu6t kinh doanh, lqi nhufln vir c6 tric

guon.

(*) C6ng ty c6 phAn Sonadezi Long Binh chua xAy dpg k0 hoach kinh doanh nim

2020,k6 ho4ch kinh doanh n1m2020 sO dugc xdy dpg vd th6ng qua tai Dai hOi d6ng c6

d6ng thudrng niOn n1rm2020 cira C6ng ty.

14.1 Cdn cft iI6 ttgt ituqc kii hogch

- KC ho4ch Doanh thu ndm 2019 tdngnhg so vdi gi6 tri thUc hiQn n6m 2018 la do k0

Donvi tinh: D6ng

I
C6ng trinh Khu c6ng nghiQp

Bi0n Hda 2
2.373.632.5tt 29.568.315.183 6.514.601.087

2
COng trinh Khu c6ng nghiQp

Thanh Phf
702.692.895 609.657.238 668.721.629

J
COng trinh Khu c6ng nghiQp

Gd D6u
1.653.030.500 23.664.67r 23.664.671

4 Sria chta lcrn TSCD 8t2.0t3.203 34.003.433

T6ng cQng s.541.369.109 30.235.640.szs 7.206.987.387

: BCTC kidm todn ndm 2018 vd BCTC Quy 3 ndm 2019 c{ta C6ng ty.

- .l r. i
von oreu Ie TriQu d6ng 300.000

Doanh thu thu6n TriQu d6ng 353.000 6,610A

Lgi nhufln trudc thu0 TriQu d6ng ttt.421 -2,3loh

Loi nhudn sau thu6 TriQu d6ng 90.714 -1,6304

Lgi nhu4n sau thu6/ Doanh

thu thu6n
% 25,700

Lqi nhu4n sau
-.xoleu Ie

thu6/V6n
% 30,24y0

C6 tirc %l mQnh ei6 20%

Nsu1n: Nshi qu Dai h1i d1n g c6 d6ng thudng niAn ndm 2019 cita C6ng ty)
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phAn lqi nhu{n thu du-o. c tir khodn t[ng ndy kh6 nh6 kh6ng dtr dC bir dip phAn lqi nhuQn--a
gi6m d6n tir ho4t dQng kinh doanh nhd (trong ndm 2019 k6 hopch vO tqi nhu4n tir ho4t
dQng kinh doanh nhe (KCD TrAng Bom) gi6m so v6i n6m 2018 vi n6m 2019 C6ng U chi
b6n phAn cdn l4i cria du 6nb},t d$ng sin ndy), do d6 kO ho4ch lqi nhu0n ndm 2019 cta
C6ng ty gi6m nhg so v6i ndm 2018.

- E6i vcri ho4t dQng kinh doanh ha tAng khu c6ng nghiQp vd khu ddn cu: Do co s6

luq,ng kh6ch hdng hoat dQng t4i c6c KCN vdi thoi han hqrp d6ng l6u ddi vd tinh hinh sAn

xu6t kinh doanh ctia c6c doanh nghiQp 6n dinh n6n C6ng ty c6 ngu6n thu tdi chinh 6n
dfnh (bao g6m doanh thu cho thu0 d6t, nhd xu&ng, dich v9 cAp nu6c). Vdi c6c dr,r dn dang
khai th6c hi6n nay, quy d6t dri di6u kiQn cho thud hiQn d6 c6 nhd dAu tu thu6 O6t va ty
hgp d6ng, g6p phAn tdng tru&ng doanh thu cho c6ng ty.

- Tod nhd Vdn phdng di vdo v6n hdnh, trong d6 diQn tich cho thu6 v[n phdng mo
rQng vd tinh d6n nay, dich vu v5n phdng cho thu6 d4t dugc r! lQ hp dAy g0%. vc ttri
trubng bdt dQng s6n nhd d ndm 2019 c6 tin hiQu khdi sEc, dem l4i doanh thu kh6 quan tu
mdng kinh doanh khu din cu. C6c ho4t dQng tdi chinh kh6c (cho thuO tii san, g6p v5n),
doanh thu 6n dinh.

- D6i mdi phucrng thfc lSnh dao, ddo t4o, b6i duong, nang cao ch6t luqng dQi ngfr
c6n bQ, nh6t ld c6n bQ quin lli trong C6ng fy. Ndng cao y thric tr6ch nhiQm cria c6n b6,
cdng nh6n vi6n trong thuc hiQn nhi0m vp, tdng cudng phfln c6p, d6 cao tr6ch nhiQm ctra
c6c phong ban, dcrn vi vd c6 nhdn, d6ng thoi dAy manh ki6m tra, gidm s6t viQc thgc hiQn

nhiQm v9.

- Thpc hdnh ti6t kiQm chi phi s6n xudt, chi phi dAu tu, str dpng c6c ngu6n v6n s6n

xu6t kinh doanh vd v6n dAu tu hqp ly dat hiQu quA kinh t6 nhim mang lai lqi nhufln cho
daonh nghiQp.

- Ndng cao ch6t lugng c6ng t6c quin ly k! thuft, qu6n ly ch6t luqng c6ng trinh. Thuc
hiQn nghiCm quy trinh v{n hdnh sin xu6t ve quy trinh b6o du0ng cdc mdy m6c, thi6t bi,
hQ th6ng van, dudng 6ng. Thlrc hiQn nghiOm ng{t quy trinh qu6n ly dAu tu, quin l! ch6t
lugng c6ng trinh xdy dpg theo dring ph6p lu{t.

- Thuc hiQn t6t c6ng t6c an todn vQ sinh lao d6ng, phong chting ch6y n6 trang bi dAy
dri bAo hQ lao dQng vd c6c thi6t bi an todn, cAi thiQn di6u kiQn ldm viQc, t4o m6i trucrng t6t
dam b6o an tohn vd suc khoe d6 nguoi lao dQng ldm viQc c6 n[ng su6t cao.

Bing s6 29: chi ti6t k6 ho4ch doanh.thu, lqi nhugn nrm 2019 cria c6ng ty
STT NQi dung Kd ho4ch

(TriQu tl6ng)

Thr;c t6 thrgc

hiQn 9Tl2019

Ty le hoirn thinh
thqc t6 9Tt20tg

httns :1/www.irs.com.vn/
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SoNADEZT LoNG niNn BAN CAO BACH

(TriQu il6ng) so vr6,i k6 ho4ch
I Doanh thu thuin 3s3.000 253.221 7l,73oh

1.1
Doanh thu cho thuO ddt vd

kinh doanh h4 tAng
208.96s i50.911 72,220

t.2
Doanh thu kinh doanh

nudc
89.t75 64.26s 72,070A

1.3

Doanh thu cho thu6 vdn

phdng, nhd xucrng vd nhd

mdy xu lli nu6c thai

29.699 22.561 7 5,970

t.4

Doanh thu KDC Tr6ng

Bom vi g6p v6n hqp t6c

kinh doanh kho ICD
25.t61 15.484 61,540

2 Lgi nhu$n trufc thu6 lll.42t 94.ttt 84,460/o

3 Lgi nhu$n sau th6 90.714 76.860 84,730
inh d6n h6t th6ng 912019, C6ng ry d5 hodn hdnh 71 .73% k doanh thu

(trong d6 doanh thu v6n chu y6u d6n tu ho4t dQng cho thuO d6t va kinh doanh h4 tAng) vi
hodn thdnh 84,7y0 kO hoach ve tqi nhufln. V6i tinh hinh kinh doanh nhu hiQn nay, C6ng
fy hodn todn c6 khi ndng hodn thdnh k0 hopch kinh doanh ndm 2019 nhu EHCD d5

th6ng qua.

14.2 Dlnh hwdng phtit triln chitin lnqc crta Cbng ty
a) TuAn thir ph6p luQt:

Mqi ho4t dQng s6n xu6t kinh doanh cua C6ng ty lu6n dugc dim b6o tudn thir theo

c6c Quy dinh cria Ph6p lu4t Nu6c CQng hoa xd hQi chtr nghia ViQt Nam. Eim bAo quy6n
vd lgi ich hqp ph6p cria c6c c6 d6ng dE dugc quy dinh cu thO tai Di0u le cua c6ng ry.

b) Quin ly, cdng t6c tO chirc:

- Hodn thiQn, cirng c5 c6ng t6c tO chric vd ho4t dQng cta C6ng ty v6i m6 hinh CTCP,
ndng cao tr6ch nhiQm vd tinh chtr dQng cria CBCNV, dim b6o'sg ph6t trion 6n dinh b6n

,tug, I6u ddi.

- Duy tri, ndng cao hQ thting qu6n ly ch6t lugng hiQn c6 cho phir hqp yQu cAu vC sin
phAm vd ch6t lugng sAn phAm.

c) Tdi chinh:

- Tich cpc tao drmg hinh 6nh, vi th6 vO tdi chinh nhim thu hirt su quan tdm cira nhd

dAu tu, kh6ch hing vC C6ng ty vd sin phAm dich vy cira C6ng ty khi tham gia nidm y€t
trOn th! trudng chimg kho6n. 1

- Xdy dung co ch6 quin lli tdi chinh minh bpch, c6ng khai, phuc vp nhu cAu th6ng tin
tdi chinh cho t6t cA c6c d5i

httns ://www.irs.com.vn/
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- Ti6n hdnh li6n doanh, li6n kdt trong vd ngodi nudc dO nghion cuu c6cs6n phAm vd

dich vU m6i.

d) - Ho4t dQng sin xu6t kinh doanh:

Trong c6c ndm t6i, c6ng ry s6 dAu tu ph6t tri6n hoq,t dQng kinh doanh, cq th6 nhu:- Trng cucnrg li6n k6t v6i c6c t6 chric tdi chinh, c6c t6 chric ng6n hnng d6 t6ng ngu6n
v6n khi cAn thiOt.

- Tang cuong lion kdt voi doi t6c cung ngdnh ngh6, li6n minh li6n kot voi citccoi tac
chitin lugc nhim trao d6i kinh nghiQm, hgc h6i c6ng nghQ de n6ng cao ndng rgc c4nh
tranh trong di0u kiQn m6i/trQi nhap.

- PhAt tri6n ngu6n nh6n luc:
+ C6ng ty cht trgng dio tao ngu6n nhan luc cA v0 m{t chAt lugng vd s6 lugng. IJu

ti6n tuyon dung c6c rao dQng truc titip c6 tay ngh€ vtng, c6n b6 c6 kinh nghiQm vd
chuycn m6n d6p img you cdu cria s6n xu6t trong di6u kien hQi nhap kinh te. E6rg thdi tr6
h6a lUc lugng crin bQ trong C6ng ty.

, +.,{+ Ti€P tuc quan tdm, chrm lo doi s6ng vat ch6t vd tinh thAn cta c6n bg c6ng nh6n
vi6n, thr,rc hiOn t6t c6c chinh siich, ch6 d6 v6i ngudi lao dQng.
15. Ddnh gid cria t6 chric tu vdn vd t<6 ho4ch lqi nhugn vi c6 tric

Vdi tu c6ch ld t6 chric tu v6n, IRS da ti6n hdnh thu thflp th6ng tin, nghi6n criu, phdn
tich mOt c6ch cAn trgng vd hgrp ly cAn trritit a6 dua ra nhimg d6nh gi6 vd dq b6o vA hoat
dQng kinh doanh cria C6ng ty C6 phAn Sonadezi Long Binh.

Tr6n ccv sd th6ng tin thu th4p dugc, sau khi nghidn ct?u ph6n tich thqc trgng hoat
d$ng kinh doanh vd tinh hinh tei chinh hiQn nay cfia Sonadezi Long Binh, IRS'cho ring
kO hoach kinh doanh, loi nhu6n vd c6 tric ctra C6ng ty du ki6n ld pf,t frnp vd khi thi n6u
kh6ng c6 nhirng bitin dQng b6t thudrng vd b6t khi kh6ng tdc dQng t6i ho4t dQng kinh
doanh cria C6ng ty.

Chring t6i xin luu y ring, y ki0n nhfln x6t n6u tr6n dugc dua ra du6i g6c dQ d6nh gi6
crha t6 chric tu v6n, dua trdn co so nhong th6ng tin duo. c thu thQp co crrqnlgc vd tinh to6n
chEc chin cria c6c s6 ligu dugc dg brlo. Nhiing y kicn nhdn xdt ndy chi mang rinh tham
kh6o, c6c nhd dAu tu ti6m ndng cAn tr,r rninh cdn nhic mqt c6ch cAn ffgng tru6c khi c6
quy6t dinh dau tu vdo c6 phi6u cta c6ng ry c6 ph6n Sonadezi Long Binh
16' Th6ng tin vd nhfing cam k6t nhung chua thrpc hiQn cria t6 chrirc drng kf ni6m

v6t
Kh6ng c6

17' Cdc th6ng tirr, cdc tranh chdp kiQn dgng li6n quan trfi c6ng ty c6 th6 6nh hu&ng
tl6n gid ci chrimg khodrr ni6rn ytit
I(h6ng c6
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SoNADEZT LoNG niun nAN cAo BAcrr

v. cHrNc rnoAN Nrtm yEr
l. Lo4i Chring kho6n: C6 phi6u ptr6 ttr6ng
2. -Mfl chring kho6n: SZB
3. MQnh gi6: 10.000 tl6ng/c6 phAn
4. TOng s6 Cnri'ng kho6n niOm y6t

s6 luong c6 phi6u d[ng ky ni€m y6t: 30.000.000 c6 phitiu
T6ng gi6 tri c6 phi6u d6ng ky ni6m ytit tinh theo monh gi6: 300.000.000.000 d6ng5. s5 luqng c6 phi6u b! h?n ch6 chuy6n nhugng theo quy rlinh cria phrlp rult ho{c
cria t6 chric ph6t hinh
Theo quv dinh tai di6m d khodn I diAu 53 Nghi dinh 58/2012llrtrD-cp ngdy

2010712012: "Cd d6ng ld cd nhdn, tii chtirc c6 dqi diQn sd hrru h thdnh vian HQi d6ng
qudn tri, Ban kidm sodt, T6ng Gidm diic (Gidm diic), ph6 T6ng Gidm d6c (ph6 Gidm
d6d vd KA rcdn tuuhng ct)a c6ng ty; ca d6ng l6n lit ngudi c6 li€n quan voi thdnh vian
HQi dong qudn tri, Ban ki€m sotu, T6ng Gidm d6c (Giim dde, ph6 iang ciam d6c (ph6
Gidm d6c) vd K€ todn trudng cr)a c6ng ty phdi cam kiit niim gitb 100% sii ca phi€u do
minh sd htru trong thdi gian 06 thdng ke fu ngay ni€m y& vd 50% s6 c6 phiau ndy trong
thdi gian 06 thdng fidp theo, khdng tinh sii cd phi€u thuQc s6 h{ia Nhd nu6c do cdc cd
nhdn tuAn dqi di€n ndm gitr.,,

T6ng so co phitlu bi han chti chuycn nhugng ctra c6ng ry ld 16.s91.4g0 c6 phi6u
chi6m 56,30 v6n di0u 16.

Bf,ng s6 3o: Danh srlch v]r s5 tuqng c0 phi6u bih?n ch6 chuy6n nhuqng

J_.J
lt"l..;1ilt

I
Luong Minh
Hi6n ,

Thanh vlen

}DQT - T6ng

Gi6m d6c

303.324 303.324 t51.662

2. LC ThiNggc S6u K0 to6n trucrng 3.s00 3.s00 1.750
a
J. Hd Quang Ch6n

Ph6 T6ng

Gi6m d6c
25.900 25.900 t2.950

4.
Nguyti n BE

Chuy6n

Ph6 T6ng

Gi6m d6c
170.300 170.300 8s. I s0

5.
T6ng c6ng ty c6

phAn Phet tri6n

- Ong Trdn

Thanh Hai
13.867.000 13.867.000 6.933.500

h ttrrs ://www. irs. co m.vn/
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Lo;ng Binh)
6. Phucrng phip tfnh gi6

6.1 Tinh gid

6.1.1Gi6 tr! s6 sdch

Cdn cri theo'b6o c6o tdi chinh ki6m to6n 20i8, b6o c6o tdi chinh euy 3 ndm 2019
cria c6ng ty, giittri s6 s6ch c6 phitiu cfia c6ng ty c6 phan Sonadezi Long Binh dugc tinh
nhu sau:

Gi6 tris6 s6ch (Bv; =
SO lucrng c6 phi6u dang luu hdnh

Bing s6 3t: Giri tri s6 s{ch cria C6ng ty

ci6 tri s6 s6ch tai3Ut2t2ol7 17.097 d6ng

Khu c6ng nghiQp Cht tich

FDQT Eai

di€n: 7.867.000
i ,.\

co pnan

- Ba Lucrng

Minh Hi6n

T6ng Gi6m

d6c - D4i diQn:

4.500.000 c6
,lpnan

- Ong Dang

Hai Bing
Trucrng BKS -
Dai diQn:

1.500.000 c6

phAn

6.

C6ng ty

Sonadezi

ThAnh

c6 phdn

Long

Ong Ph4m Anh

Tu6n * Thenh

viOn HDQT -
Dai dien

2.521.456 cO

phAn

2.52t.456 2.521.4s6 t.260.728

Tdng 16.891.480 16.891.480 8.445.740
(Nt : CTCP Sonadezi Bi

https :/lwww.irs.com.vnf
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P/E binh qudn : ld P/E binh qudn ciia c6c doanh nghiQp trong ngdnh ducyc tham
chi6u tir c6c C6ng ty cung ngdnh md C6ng ty c6 cirng di6u kiQn vd quy m6 kinh doanh
tuCI1g img v6i C6ng ty dang ni6m ytit tren Sd giao dich chimg kho6n Thanh ph6
HCIWSd giao dlch Chrmg kho6n HA Nqi.

0 Einh gi{ c6 phi6u theo phuong ph6p p/B

Theo phucmg phrlp niry, giamOt c6 phitiu ctra c6ng fy dugc tinh theo c6ng thric:
P = BVS*p/B binh qu6n

Trong d6:

P

BVS

: Gi6 mQt c6 phi6u (theo phuong ph6p p/E)

: Lgi nhufln trOn m6i c6 phi6u

: Giri mQt c6 phitiu (theo phucrng ph6p p/B)

: Gi6 tr!s6 s6ch tr6n m6i c6 phi6u
P/B binh qudn : ld gi5 chia cho gid tri sd s6ch binh qu6n duoc tham chi6u il c6c

C6ng ty cung ngdnh md C6ng ty c6 cirng diOu kiQn vd quy md kinh doanh tucmg img v6i
C6ng ty dang ni6m y6t tr6n Sd giao dich chimg kho6n Thdnh ptr6 ucvttso giao dich
Chrmg kho6n Ha N6i.

6.2 Gid dqt kiiin chdo sdn

Tron co scv ktit hgp c6c phucrng ph6p dlnh gi6 tr6n, mric gi6 du ki6n ffong ngdy giao
dich dAu ti6n ctra c6 phitiu cria C6ng ty sc do C6ng ry Co phAn Sonadezi Long Binh th6ng
b6o bing vdn bdn phu hgp v6i quy dinh cria ph6p lu4t tai thdi di€m niOm ytlt.
7. Gi6i h4n vd 6, t9 nim gift a6i vrit nguoi nu6c ngohi

Ei6u lQ t6 chric vd hopt dQng cira C6ng ry kh6ng gi6i h4n tj, lQ nam giir c6 phi6u cira
c6ng ty d6i v6i ngudi nudc ngodi. sau khi ni6m yot co phitiu tr6n s0 Giao dfch chrmg
kho6n He N0i, fj'l€ nam giff c6 phi6u C6ng ty c6 phAn Sonadezi Long Binh cira nhd ddu
tu nu6c ngodi phdi tudn thri theo quy djnh rai Nghf dinh s6 6o/20t5ArtrE-cp ngdy
2610612015 cira Thri tudng Chinh phrl vO viic sira OOi UO sung mQt sO OiCu cira Nghi dinh
58/20124ID-CP vd Th6ng tv s6 wn0\slTT-BTC ngdy 18t08120t5 cira 86 Tdi chinh v6
Hucrng dan hoat dOlg dau tu nu6c ngodi tr6n th! trucrng chimg kho6n viQt Nam.

h ttrrs ://www. irs. com.vn/
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T4i ngdy 2010812019, ti le nim gifi ctra nhd dAu tu nu6c ngodi t4i C6ng ty lit 0%
(tucrng ducnrg 0 c6 phAn).

8. C{c lo4i thu6 c6 li6n quan

C6ng ty CO phAn Sonadezi Long Binh dang d6ng c6c lo4i thuti theo luflt dinh nhu:
thu6 gi6 tr! gia t[ng, thu6 thu nhap doanh nghiQp, phi bio vQ m6i trucmg, thu6 su dpng
d6t, thu6 xu6t nhap khAu, thu6 m6n bdi. Cu th6:

Bing s6 3Z: Cdc to4i thu6 phii nQp

C6ng ty C6 phiin Long Binh)
vr. cAc o6r rAc LrEN euAN DfN vrEC Nmvr yEr
1. TO CHTIC TTI VAN:
CONG TY C6 PHAN CHTTNG KIIoAN QU6C TE HoANG GIA
Dla chi : Tang 12 tdanhe cDC so zs rc D4i Hdnh, Hai Bd Tnmg, Hd Nqi
EiQn tho4i : (024) 3944 6666

Website : http://ivrvrv.irs.corn.vn/

2. T6 CHUC IflEM ToAN:
c6NC Ty TNHH KrfM TOAN vA TrI vAN RSM VrET NAM
Dia chi : 140 Nguy6n v6n Thri, phucrng Da Kao, eu0n 1, Tp. H6 chi Minh
DiQn tho4i : (028) 3827 5026

Website : htips://r,rrrvr.v.rsm.global/r,,ietnam

VTI. PHU LUC

Bin sao hcr. p lQ Gidy chring nhQn d6ng ky doanh nghiQp;

Di0u lq c6ng ty phu hqrp v6i DiAu lQ m6u c6ng ty ni6m yrit;
Gi6i thieu nhong v6n b6n ph6p luQt li6n quan dcn t6 chirc ni6m y6t;
86o c6o tdi chinh duqc kiem to6n n6m 201g cria C6ns rv:

86o c6o tAi chinh Quy 3 ndm2019 criaC6ng ry;

C6c h6 so kh6c fuAu cd).

*
SONA:)i:11

l. Thu6 GTGT r0%
- Cac ho4t dQng cung cAp cho doanh

nghiQp ch6 xu6t 0%

- Cung cdp nudc sach 5%
- Cdc ho4t dQng con l4i t0%
2. Th6 thu nh4p doanh nghiQp 20%
3. Thud sri dung dAt phi n6ng nghiCp 0,030h

(N, in Sonadezi Lono R)
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CONG TY Co PHAN

SoNADEZT LoNG niNH BAN CAO BACH

CHU TICH }TDQT
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Edng Nai, ngdy?4 thdng I I ndm 2019

D4.r DIEN ro Crrrrc Nrtyr ynr
cONc rY cO PHAN soNADEZT LoNG BitlH
ucH IrDQr r6Nc GrAM u6c

TRUONG BAN xTEu soAT
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DANG HAI BANG

LUONG MINH mTN

rf IOAN TRUONG

ln rr4 NGQC SAU

Hd Nli, ngdy ZLrlldng'l4 ndm 2019

DAI DIEN TO CTTTIC TTI VAN
c0nc ry co rHAN crtrfNc KHoAN eu6c rE HoANG GrA
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