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I. CAC NHAN TO RUI RO
1.  Riiiro vé kinh té

" Ruiro vé kinh t& duoc xéc dinh Ia loai rii ro hé théng duoc tao ra tir véu t6 kinh té vi
md (vi du nhu tée do tang truémg kinh té, lam phat, ty gid, 1ai sut...) déu anh hudng trire
tiép hodic gidn tiép dén hoat dong san xudt kinh doanh ctia céc doanh nghiép néi chung va
Cong ty C6 phén Sonadezi Long Binh n6i riéng. Su 6n dinh va vimg manh ctia nén kinh té
trong nudc cling nhu thé gidi dong vai trd hét sic quan trong trong sy phét trién cia
doanh nghiép. Tuy nhién néu nén kinh té suy thodi cac yéu t6 lam phét, ty gid, l&i suét s&
tdng cao lam cho céc nhu cau tiéu dung giam manh 14 rdo can cho sy phét trién hoat dfng
kinh doanh ctia doanh nghiép.
L.1. Riiro ting trudng kinh té

Téc d6 ting truémg kinh té 14 mét trong nhitng nhén t8 quan trong anh huéng dén toc
dd tang truomg cta hau hét céc nganh, linh vuc ctia nén kinh té. Tang trudng kinh té néi
chung s& lam tang nhu ciu tiéu dung xa hoi, thic ddy sir gia ting cta san luong cong
nghiép va gitp cho céc doanh nghiép md réng thi trudmg tiéu thy sin phdm ctia minh.
Nhitng ndm tr& lai ddy, nén kinh & Viét Nam luén duy tri téc do ting trudng & mire cao
va 6n dinh so véi che nurée trong khu vire va trén thé giéi,

Kinh t& Viét Nam nam 2018 dat duoce nhiéu chuyén bién tich cwe. Tong san phim
trong nude (GDP) ndm 2018 uéc tinh ting 7,08%, mirc ting cao nhat trong vong 10 nim
qua. Pidu nay thé hién quyét tim cta Chinh pht trong viée duy tri tbe do ting trudmg bén
vimg, tao nén tang vitng chic cho sy phat trién ca céc thanh phén kinh té va tac dong tich
cuc dén hoat dong kinh doanh ciia cdc t chire niém yét chimg khoan.

So dd sb 1: Ting truémg GDP ciia Viét Nam tir nim 2008 - 2018

TANG TRUONG GDP CUA VIET NAM TRONG 10 NAM
(i nédm 2008 dén ném 2018,don vi: %)

7.08
B,78 &.81
i [.“-._ 6,_63 ;
6,23 - N
| 624’ 598 B
542
5,32 5'2'5
2008 2009 2014 20mM 2002 213 2074 2015 2006 2007 2018
(Nguon: Téng cuc thong ké)
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Khi nén kinh té tang truéng khién céc doanh nghiép mé rong dau tu, cic nganh bit
dong san, xay dung va vat liéu xdy dung phat trién, nhu cdu vé co s ha tang ting cao
& phuc vu cho san xuét. Trong xu thé hoi nhép nhu hi¢n nay, Viét Nam tham gia ngay
cang nhiéu cac hiép dinh thuong mai tw do (FTA), thu hat von ddu tu nude ngoai,
tang cuong hoat dong xuat, nhip khiu lai cing day manh vé nhu cu phét trién khu cong
nghi¢p va xay dung. Cing v&i xu thé héi nhap hién nay nén kinh té Viét Nam hia hen
s&€ md& ra nhitng co hdi cho sy phét trién cia nganh cong nghi¢p xdy dung néi chung va
ctia Cong ty c6 phan Sonadezi Long Binh néi riéng.

Tang truéng GDP dugc duy tri & mire khé gitip viéc san xuét kinh doanh cta cic
doanh nghi¢p géip thudn loi. Do d6 s& thiic ddy nhu ciu mé rong hoat dong san xudt kinh
doanh. Ban lanh dao Céng ty ludn theo ddi va bam st sy thay d6i cta thi trudng dé nim
bét cac co hoi dé mo rong hoat déng diu tu.

1.2. Riiiro ldi sudt

D&i véi mdt doanh nghiép, rii ro 1ai sudt la rdi ro khi chi phi tra 1di vay cao hon kha
nang tao ra loi nhuén cua doanh nghiép. Mirc d6 rii ro vé 14i sudt cling khac nhau gitra
cdc nganh tly theo co chu ng vay clia cac nganh do.

Hoat dong trong nganh xéy dyng va dau tu phét trién khu céng nghiép, nhu ciu
von vay dai han ludn & mite cao dé tai tr¢ cho cdc dir an ctia Cong ty. Do d6, yéu t6 1ai
suit déng mot vai trd quan tmng dén kha ning thanh todn cia Céng ty. Mot khi 13i suit
téng cao kéo theo génh néng vé chi phi Iai vay dot bién s& lam Céng ty roi vao rii ro mat
thanh khoan. Nguwoe lai, 14i suét giam s& 1a mot dong luc dé Cong ty tiép can ngudn vén
vay ¢6 chi phi thdp, sir dung don bay tai chinh trong xdy dung co cAu vén dé mé rong
hoat dong san xuét kinh doanh mét cach hiéu qua.

Lai suit huy dong trong nim 9 thang dau nam 2019 twong dbi 6n dinh. Mit béng
1ai sudt cho vay cua cdc ngdn hang thuong mai Nha nuée va mét s§ ngan hang thuong
mai ¢o phén da giam 0,5%/ndm dbi véi cho vay ngin han va dua 1ai sut cho vay trung
han va dai han vé t6i da 10%/nam dbi véi cée khach hang vay vén phuc vu san xudt kinh
doanh, dong thoi tich cyc trién khai cac chuong trinh cho vay v6i Iai sudt wu dai da tao
diéu kién thudn 1oi cho nhidu doanh nghiép tiép can ngudn vén vay v6i chi phi phi hop
trong d6 6 Céng ty 6 phin Sonadezi Long Binh. Kha ning 13i sudt ting manh trong
ndm 2019 khong cao do thanh khoan hé théng ddi dao va Ngéan hang nha nudc han ché
ting truong tin dung. Hign nay, Céng ty dang dii ngudn tién hoat dong dé khong bj i ro
do 1ai suét, tuy nhién, dé han ché rui ro 1&i sudt va giam bét sy phu thudc vao ngudn von
vay ngén hang trong dai han, khi cin sb vén lon ¢é phuc vu hoat dong kinh doanh, céng
ty du kién s& phét hanh trai phiéu hogc ¢b phiéu dé huy déng vén tir thi truomg.

.
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1.3. Rairo lam phit

Céc rui ro trong tai chinh doanh nghiép thudmg gin lién véi hién tuong lam phat
trong nén kinh té

Ty 1¢ lam phit anh huéng manh mé chinh séch tién t&. Mt khi lam phét tang cao
budc Ngén hang nha nudc s& c6 nhimg chinh sich thit chit tién t& d& kim ham lam
phét, khién lugng cung tién sut giam, nhu ciu ddu tu cho bAt dong san giam xudng va
ngugc lai. Cong ty hoat dong trong Iinh vyc ha ting khu cong nghiép, bit dong san
cling s& bi anh hudng béi yéu td nay. Theo sé liéu ciia téng cuc thong ké, lam phét
binh quén sau 9 thang nam 2019 ting 1.91% so v&i cling k¥ nam trude. Lam phat tang
s& khién chi ph1 nhén cdng, chi phi cung cép dich vu cla Céng ty ting cao. Dé giam thiéu
tic dong cta yéu té lam phét dén hoat dong kinh doanh, Céng ty luén phai ting cudmg hé
théng quan tri riii ro v chi ddng trong cong tac dur béo kinh té vi md.

1.4. Riiro vé ty gid

La loai rui ro xay ra khi cac giao dich kinh té duoc thuc hién bing ngoai t€ va ty gia
héi dodi bién déng theo hudng bét loi cho doanh nghiép.

Nam 2018, 14 nim bién dong kha manh cta ty gid USD/VND, chu véu do cic tc
dong tiéu cyc tir thi truomg qudc té, nhung su én dinh kinh t& vi md trong nudc va cong
tac diéu hanh ty gi than trong, linh hoat, déng b6 da phin nao gitip "héa giai" bot ap luc
va mang lai thanh cong 6n dinh thij truomg ngoai héi va ty gia 6 mirc hop ly.

Céc chuyén gia kinh té dy béo tinh hinh bién déng ty gid USD/VND sé tang téi da
khoang 3% trong nam 2019 néu khéng c¢6 nhitng dién bién quéd ticu cuc tir méi trudng
qudc té. Mirc dd bién dong nay cta ty gid duoe danh gia 1a phit hop véi mue tiéu lam
phat duy tri dwéi mire 4% va trong bdi canh USD tiép tuc ting gia nhe, mot sb ddng tién
khu vyc con mét gia. Ciing véi kinh nghiém didu hanh ty gid trong nhimg nim qua, Ngan
hang nha nuée cé du cdc cong cu va thuln loi dé thue hién muc tiéu: kinh té vi mé ciia
Viét Nam du kien tiép tuc da tang truémg va vi mé én dinh; quan hé cung — ciu ngoai té
& trang thai tich cure nhu néu trén; dur trit ngoai héi c6 xu huéng tang dén qua cdc nam,
dam bao cho Ngén hang nha nudc ¢6 thé can thiép va én dinh thi trudng

Ban lanh dao céng ty lu6n chi dong, theo sét cac bién dong ty gia ciia Thé Gisi va
Vigt Nam dé ¢6 su diéu chinh kip thoi trong céng téc didu hanh.

2. Riii ro vé luft phap

Rii ro vé lut phép 1a nhimng thay déi trong hé théng céc van ban ludt tryc tiép
hoiic gin tiép diéu chinh hoat dong cia Cong ty.

Dé ting cudmg hiéu qua quan ly cling nhur tao hanh lang phép 1y cho cic doanh
nghiép phat trién, Nha nude da thye hién ban hanh hé théng céc vin ban quy pham phép
luat nhim diéu chmh hoat dong san Xuat kmh doa.nh cua céc doanh nghlép Cong ty CP
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Sonadezi Long Binh 1a mét doanh nghiép dai chiing moi hoat ddng ctia Cong ty duoge
diéu chinh bdi hé thong cdc vin ban quy pham phap ludt bao gdm: Luat doanh nghiép,
Luét chimg khoén, cdc viin ban phap ludt va céc théng tu huéng din lién quan. Luat va
cac vén ban dudi luat dic bidt trong linh vuc chimg khodn va thi truong chimg kho4n
dang trong qué trinh hoan thién, sy thay di v& mit chinh sdch luon tidm n va khi xay
ra bat ot sy thay ddi ndo s& it nhidu anh hwéng dén hoat dong quén tri va kinh doanh
cua Cong ty,

Ngoii ra, céc chudn mye ké todn, kiém toan méi van dang timg budc xdy dung va
hoan chinh nén dé han ché rui ro luat phap, Cong ty lubn y thire viée nghién ciru, cap
nhdt cac van ban phép luit méi, déc bigt la trong Iinh vuc hoat dfng cta céng ty nham
ddnh gia tic dong, tir d6 kip thoi xay dung ké hoach va cac giai phép kinh doanh phi
hop.

3. Riiiro dic thi cia nganh

Trén dia ban tinh Pdng Nai, Ba Ria-Viing Tau va cc dia phuong lan cén, ngay
cang nhieu céc khu céng nghiép duge xdy dung dé thu hit cac nha déu tr trong viée tim
dia diém san xuét kinh doanh, so sdnh chi tiét gid thué dt, ha tAng két ndi va kha ning
cung tmg ngudn nhén lyc tai chd... tao ra nhiing thich thirc trong viée tim kiém khach
hang hon nhung ciing 1a mét dong lyc gitip Cong ty cai thién co so ha tAng, nghién ciru
thi trudmg, tim kiém, két ndi voi cac dbi the phuc vy cho muyc tiéu phét trién, Ngodi ra,
Cong ty da tang cudng chit luong dich vu di kém va dp dung céc chinh sich thanh todn
hop 1y cho khéch hang, hiu hét dién tich dét cée khu cdng nghiép ctia Cong ty la cha diu
tw da duge lip day va 6 cam két dai han nén SZB da giam thiéu dugc sy anh hudng cia
yéu t6 i ro nay.

4.  Riii ro khac

Céc riii ro khic ndm ngoai kha nang du dodn va vugt qué kha ning phong chdng
clia con ngudi nhu thién tai, hoa hoan, dich hoa, v.v... 1a nhitng rii ro bét kha khéng, néu
xdy ra s€ gdy thi€t hai cho tai san, con ngudi va tinh hinh hoat déng chung ctia Cong ty.
Tuy nhién céc riii ro nay rét hiém khi xay ra.

. NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH DOI VOI NOI DUNG BAN

CAO BACH
1. Tb chirc niém yét

Chire vu Chu tich HBQT

Tran Thanh Hai

Ba . Luong Minh Hién ‘Chicvu @ Téng Giam déc

Ong : Dgng Hai Bang Chircvu :  Trudng Ban kiém soét

Ba : Lé Thi Ngoc S&u Chicvy : Ké todn trudmg
https://www.irs.com.vn/ IR 9
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~ Chiing t6i dam bao ring céc thong tin va sb liéu trong Ban cdo bach nay 12 phi hgp
v6i thue té ma ching ti duoc biét, hogc da didu tra, thu thdp mot cach hop ly.

2. Tb chire tw vin
16U _ TANFEHUNG KHOANO UG GEEEHOAN GG |

Ba . Tran Thj Thu Huong Tong Gidm déc

Ban cdo bach ndy 1a mdt phin cia hd so ding ky niém yét do Céng ty c6 phin

Chimg khodn Quéc té Hoang Gia tham gia 14p trén co s& Hop dong tir van niém yét so

43/2019/IRS/TVDN ky ngay 24/07/2019 véi Cong ty Co6 phin Sonadezi Long Binh.

Pham vi cong viée tu van la huéng din Céng ty Cb phin Sonadezi Long Binh 1ap hé so

dang ky niém yét cb phiéu theo dung céc quy dinh ciia phap luat. Céc s6 lidu tai chinh,

théng tin vé hoat dong kinh doanh cac céc thong tin khic néu trong Bén cdo bach nay
duge trich din tir bdo céo tai chinh d& duoge kiém toén boi cdc cong ty kiém todn déc lap,
b4o cao ndi bd va thdng tin cua Cong ty Cb phin Sonadezi Long Binh céng bd, cung cap.

Chuing tdi dam bao réng viéc phan tich, danh gid va lya chon ngdn tir trén Ban cdo bach

nay da dugc thue hién mdt cach hop 1y va cin trong dua trén co s& cac thong tin va $0

lidu do Cong ty Cd phin Sonadezi Long Binh cung cép.

ML CAC KHAI NTEM VA T VIET TAT
Kh4i niém

1. Cobng ty la Céng ty Cb phén Sonadezi Long Binh hoat dong theo Giéy chimg nhan
Piang ky doanh nghiép s6 3601867699 do S& Ké hoach va Péau tu tinh Dong Nai
cAp 1an dAu ngay 01/07/2009 va cip thay ddi lan thir 3 ngay 15/05/2019.

2. Ban cdo bach la Ban céng bd théng tin cia Cong ty vé tinh hinh tai chinh, hoat
déng kinh doanh nhdm cung cdp théng tin cho nha dau tu dénh gid va dua ra céc
quyét dinh diu tu chimg khoan.

3. €8 phdn la Vén didu 1& duge chia thanh nhiéu phin béng nhau.

C6 phiéu ld Chimg kho4n x4c nhén quyén va loi ich hop phép clia ngudi s& hitu dbi
v&i mdt phan ¢d phin ctia Cong ty.

Chtre vu

5. €8 a@bng la Td chirc hay cé nhan s& hiru mét hodc mét s6 cd phan cua Cong ty va cb
dang ky tén trong sd dang ky cb dong ctia Céng ty.

6. €8 tike la Khoan loi nhuén rong duge tra cho mdi ¢6 phan bing tién mat hogc bing
tai san khac tir ngué‘m lgi nhudn con lai cua Cong ty sau khi da thuc hién cac nghia
vu tai chinh. .

7. Dai hi ddng cb déng la Pai hdi ddng cd déng cua Céng ty C6 phan Sonadezi
Long Binh.

8.  Héi dbng quan tri la Hoi ddng quan tri cia Céng ty C6 phan Sonadezi Long Binh

9. Ban kiém sodt 1& Ban kiém so4t ciia Cong ty Cé phan Sonadezi Long Binh.

e
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10. Ban Téng Gidm déc la Ban Téng Gism déc cua Céng ty Cb phin Sonadezi Long
Binh.

11. Vén diéu I¢ 1 Vién do tht ca cée b déng déng gop va quy dinh tai Diéu 18

12, 76 chire niém yét la Cong ty CH phén Sonadezi Long Binh

13. T4 chike kiém todn Ia Cong ty TNHH Kiém toan va Tu vin RSM Viét Nam

Tir viét it
DHDCH Dai hoi dong c6 dong
BKS Ban Kiém soat
HDQT Hoi ddng quan tri
BCTC Bdo cdo tai chinh
HDTV Hdi dong thanh vién
CTCP Cong ty cd phin
S& KH&PT S& Ké hoach va Pau tu
TNHH Tréch nhiém htu han
DTT Doanh thu thuin
KCN Khu ¢dng nghiép
BHLD Béo hiém lao dong
BHYT Béo hiém y té
BHXH Biéio hiém xa hoi
BHTN Béo hiém thit nghiép
TSCP : Tai san ¢d dinh
CA : Cong an
UBCK Uy ban chitng khoan Nha nuéc
KDC : Khu dén cur
BQ ~ Binh quin
ICD : Cong ty ¢b phén ICD Tan céng — Long Binh

https://www.irs.com,vn/ I 11
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Iv. TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC NIEM YET
1. Tém tit qué trinh hinh thanh va phat trién
1.1 Giéi thiéu chung vé t§ chire niém yét
- Tén doanh nghiép Céng ty Cé phin Sonadezi Long Binh
- Tén tiéng Anh Sonadezi Long Binh Shareholding Company
- Tén viét tht SZB
- Trusd chinh S4 1, duomg 3A, KCN Bién Hoa 2. phuong
Long Binh Tan, thanh ph6 Bién Hoa, tinh Dong
Nai
- Dién thoai (0251) 3834700 Fax: (0251) 3835164
- Logo
SONADEZI
L 0 N_G Bl N H
- Website http://www.szb.com.vn

Vén diéu 1¢ dang ky
Vén diéu 18 thuc gop
Ngudi dai dién theo phép ludt

300.000.000.000 déng
300.000.000.000 dong
B Luong Minh Hién — Téng Gidm doc

Ngay 14/08/2019, Uy Ban chimg khoan Nha nuée c6 Cong vin s6 4936/UBCK-
GSDC vé viée ding ky cdng ty dai ching ctia Cong ty Cb phéan Sonadezi Long Binh.
Gidy chitg nhan Pang ky doanh nghiép s6 3601867699 do S& Ké hoach va Déu tu
tinh Déng Nai cip lin dAu ngay 01/07/2009 va cép thay doi lan thir 3 ngay 15/05/2019.
Nganh nghé kinh doanh ciia Céng ty bao gom:

STT . Tén nganh Ma nganh
i Xay dung cong trinh dudng sit va dudmg bd 4210
Chi tiét: Xay dung cong trinh dudng bd (chinh)
2 Xﬁy dyng nha céc loai 4100
3 Xﬁy dung céng trinh cong ich 422
7 | Xay dung cong trinh ky thuat dan dung Khac 4290
5 |Phade 4311
6 | Chuan bi mat bang 4312
7 | Lap dat hé théng dién 4321
8 | Lap dat hé thong cip, thoat nude, 15 sudi va dieu hoa khong khi 4322
= = —— < —
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9 | Lap dat hé théng xay dung khéc | 4329

10 | Hoan thién c6ng trinh xdy dung 4330

11" | Hoat dong xay dung chuyén dung khéc 4390
| Kinh doanh bat dong san, quyén sir dung dat thuoe cht so hiru, chi

12 | str dung hodc di thué 6810

Chi tiét: Kinh doanh bat dong san

Khai thac sir 1y cung cip nude
I3 | Chi tiét: Cung cp nude sach (chi dugc hoat dong khi cé di didu| 3600
kién theo quy dinh)

V& sinh nha cira va cac cong trinh khac

; 8129
Chi tiet: Hoat dong dich vy vé sinh nha cira, cOng trinh va canh quan

Thu gom réc thai khéng déc hai
IS | Chi tiét: hoat déng thu gom, xir ly va tiéu huy rac thi (chi hoat| 3811
déng khi co quan c6 thim quyén cho phép)

Xir ly 6 nhiém va hoat déng quan 1y chét thai khac

16 ; p 3900
Chi tiet: Hoat dong quan 1y chét khai thac

17 | Cho thué xe c6 dong co 7710

18 | Cho thué may moc, thiet bj va dd dung hitu hinh khac 7730

19 Dich vu chdm séc va duy tri canh quan 2130

Chi tiét: Hoat dong dich vu vé sinh nha cira, cong trinh va canh quan

20 | Vin tai hang héa bing dudng bd 4933

Thoat nude va xir Iy nude thai
21 | Chi tiét; Xur ly nudce thai (chi duge hoat dong khi c6 du diéu kién 3700
theo quy dinh)

Xir ly va tiéu huy rdc thai khéng doc hai

22 . <2 R T 3821
Chi tiet: Hoat dong thu gom, xir ly va tiéu huly réc thai
Hoat dong tu van quan 1y

53 Chi tiét: Tu vén dau tu trong nude va nude ngodi (trir tu vén phép 7020

ludt, tai chinh, ké todn, kiém toan, tw vAn thiét ké, khao sat, gidm sét
xdy dung)

Hoat dong kién tric va tu vin k¥ thudt ¢6 lién quan

Chi tiét: Gidm sét cong tac xdy dung v hoan thién cong trinh giao
24 | thong dudmg bd. Thiét ké cong trinh giao théng dudng b, Gidm sét| 7110
cong tdc xdy dung va hoan thién cong trinh dén dung va céng
nghi¢p. Thiét ké két cdu cong trinh dan dung va cong nghiép

https://www.irs.com.vn/ 13
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1.2 Qud trinh hinh thanh phit trién

Tién than cua Cong ty ¢d phan Sonadezi Long Binh 14 Xi nghiép dich vu Khu céng
nghiép Sonadezi — duge thanh 13p tir nam 1997, trire thude Cong ty Phét trién Khu cong
nghiép Bién Hoa (nay la Tdng Cong ty Sonadezi - don vj tién phong trong linh vuc diu
twr va kinh doanh ha tang khu céng nghiép ctia tinh Pdng Nai).

Thue hién chi trwong c6 phin hoa cac doanh nghiép, don vi ¢6 100% von gop clia
nhd nuéc trén dia ban tinh, ngay 22/12/2008, Uy ban nhan dan tinh Péng Nai da ban
hanh Quyét dinh s6 4391/QP-UBND vé viée phé duyét phwong 4n va chuyén Xi nghiép
dich vu KCN Sonadezi thanh cong ty cd phén. Ngay 14/05/2009, tai Sé& giao dich chimg
khodn H& Chi Minh da dién ra phién déu gia cd phan ldn dau cia Xi nghiép Dich vu
KCN Sonadezi, véi tong s6 ¢ phin duge chao ban 1a 5.327.500 ¢b phan. Toan bd sb
lugmg cb phdn ban diu gid da duge cac nha dau tur mua hét véi mirc gid dau thanh céng
binh quén la 25.012 dong.

Sau khi ¢b phan héa, Xi nghiép Dich vu KCN Sonadezi chuyén ddi thanh cong ty
cb phiin véi tén goi Cong ty C6 phan Sonadezi Long Binh. Céng ty duge S& Ké hoach va
Piu tu tinh Pdng Nai cp Gify chimg nhin dang ky doanh nghiép lan diu sé
3601867699 ngay 01/07/2009 véi vén diéu I¢ 300 ty dbng.

Tl quy m6 cia mot xi nghiép véi nhi€ém vu ban déu 12 van hanh, khai thac va duy
tri KCN Bién Hoa 2, Go Dau, Xuan Loc, dén nay Sonadezi Long Binh d3 phét trién lén
tAm véc méi, trd thanh mdt ddi trong trong linh vire ddu tu va phét trién ha tang khu cng
nghiép. Hién 04 khu céng nghiép vai tbng quy dét 850 ha clia Sonadezi Long Binh da thu
hiit gdn 200 dur 4n déu tu dén tir hon 20 quéc gia, ving lanh thd trén thé gidi. Véi sy dinh
hudmg va hd trg tir Tong Cong ty Sonadezi, Céng ty C6 phan Sonadezi Long Binh khéng
ngimg nd Iy phin déu, phat huy ngudn lie vat chat va tinh thén dé tao ra sy tang trudng
bén vimg, tré thanh ddi téc tin ciy ctia khéch hang.

Cong ty C6 phin Sonadezi Long Binh d4 hoan thanh ding ky cdng ty dai ching
theo Cong van s 4936/UBCK-GSDC ngay 14/08/2019 ciia Uy Ban chimg khodn Nha
nudce vé viée ding ky cong ty dai chiing.

Ngay 14/10/2019, Céng ty c¢b phan Sonadezi Long Binh duge Trung tim Luu ky
Chimg khoan Viét Nam cip Gidy ching nhin dang ky Chimg khoan sb
45/2019/GCNCP-VSD, véi s6 lugng chimg khoén ding ky 1a 30.000.000 ¢6 phiéu.

1.3 Qui trinh ting vbn diéu 18

K& tir thoi diém chinh thie hoat dong theo mé hinh cong ty ¢d phan cho dén nay,
Céng ty Cd phan Sonadezi Long Binh hoat déng véi mic vén diéu 1é thuc gép la
300.000.000.000 ddng (bang chir: Ba trdm ty dong) va chua thuc hign phét hanh ¢b phiéu
tang von didu 1&.

w e
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2. Cociu té chire cong ty
Cong ty duge t6 chire va hoat dong theo Ludt doanh nghigp, Pidy I¢ t6 chire va hoat
ddng clia Cong ty va céc vin ban phép ludt khac c6 lién quan.
Co cdu td chire cia Cong ty bao gdm:
*  Daihji ddng cb dong;
*  Hjidong quan tri;
*  Ban Kiém soat;
=  Ban Té‘mg Giim ﬂéc;
* Phong/ Ban nghi¢p vu:
— Phong Kinh doanh;
= Phong Tai chinh — Ké todn;
= Phong Ky thuét;
= Phong Nhan sur;
= Van phong Céng ty;
= Ban Quén trj Téng hop.
3. Co ciu b mdy quin ly cong ty
S0 d0 s6 2: So dd bb miy quin Iy ciia Céng ty
BATHOIDONG CO BONG

__)L BAN KIEM SOAT 7

n

L HOI DONG QUAN TRI '

A4

(e )
| ] L] | l

PHONG PHONG PHONG ~ PHONG VAN PHONG BAN QUAN TR]
KINH DOANH TC-KT KY THUAT NHAN Sy CONG TY TONG HQP

(Nguén: CTCP Sonadezi Long Bink)
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Chire ning nhiém vu va trdch nhiém quyén han cu thé nhu sau:

3.1 Dai hpi dong cé dong
~ Pai hoi dong ¢é déng la co quan ¢6 thdm quyén cao nhét cta Cong ty, quyét dinh

nhiing van dé thudc nhiém vu va quyén han duge Pidu 1é va Phap luat lién quan quy
dinh. Dai hoi dong ¢b dong c6 cc quysn: thong qua, sira dbi, bd sung Didu 14, thong qua
ke hoach phét trién cdng ty, théng qua Bdo c4o tai chinh hing nam, béo cdo ctia Hoi dong
quan tri, Ban kiém soat va clia Kiém to&n vién; biu, midn nhiém, bai nhiém thanh vién
ctia HDQT, Ban kiém soét va cic quyén khéc dugc quy dinh tai Diéu I& cong ty.
3.2 Hpidong quan tri

HDQT Ia co quan quan trj cla Cong ty, ¢6 toan quyén nhan danh Céng ty dé quyét
dinh cdc van dé lién quan dén myc dich, quyén loi ctia Céng ty, trir nhitng vén dé thude
tham quyén Dai hdi dong cb dong. HDQT c6 cde quyén nhu: quyét dinh co cdu t chirc,
bd may cua Cong ty; quyét dinh chién luge diu tu, phét trién ciia Cong ty trén co sé cdc
muc dich chién luge do PHPCD théng qua; bd nhiém, mién nhiém, cach chire, gidm st
hoat déng cua Ban Téng Gidm ddc; kién nghi sira déi bb sung Didu I8, bao cio tinh hinh
kinh doanh hang nam, Béo céo tai chinh, quyét toan nam, phwong én phan phéi loi nhugn
va phuong huéng phat trién, ké hoach phit trién kinh doanh va ngan sach hang nam trinh
DHDPCD; va céc quyén khic duoce quy dinh tai Didu 1¢
3.3 Ban kiém sodt

Ban Kiém sodt do DPHDCP béu ra, thay mét cb dong dé kiém sodt moi hoat déng
quan trj va Ban Téng Giam dbc vé hoat ddng kinh doanh ctia Céng ty. BKS chiju trach
nhiém truéc PHDCD va Phép luat vé nhitng cong viée thuc hién theo quyén va nghia vu
nhu: kiem tra s6 sach ké todn va Béo cdo tai chinh cita Céng ty, kiém tra tinh hop 1y, hop
phép cia céc hoat dong kinh doanh va tai chinh ctia céng ty; kiém tra viée thuc hién nghi
quyet, quyét dinh ciia HDQT; trinh PHPCD béo cdo, thim tra cc bdo cdo tai chinh ciia
cong ty: dong thdi ¢6 quyén trinh bay y kién doc lap cia minh vé& két qua thim tra cdc
vén dé lién quan téi.hoat ddng kinh doanh, hoat dong ctia HDQT va Ban Téng Giam déc:
cée quyén khdc duge quy dinh tai Didu Ié céng ty
3.4 Ban Tong Gidm dbc

Ban Téng Gidm ddc gdm Tdéng Gidm dbc va céc Phé Tdng Giam déc. Ban Téng
Gidm dbc quyét dinh cac van dé lién quan dén hoat dong kinh doanh ciia Cong ty, chiu
trach nhiém trude C6 dong va Hoi déng quan trj vé viée thuc hién cdc quyén va nghia vu
duge giao
3.5 Phong Tii chinh — Ké todn

Phong Tai chinh — Ké toén la phong chuyén mén, nghiép vu tryc thude Ban Tong
Gidm dbe c6 cac chirc ning sau:
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»  Thue hién chire nang ké todn

MG s6 ghi chép cac hoat dong kinh doarh ciia Céng ty: kiém tra, gidm sét cac khoan
thu; chi ai chinh; thyc hign nghia vu thu, ndp, thanh ton ng va phén bé c4c khoan doanh
thu, chi phi. Dong thi, ldp va trinh bay béo cdo tai chinh; kiém todn va céng khai bdo
cao tai chinh. Bén canh d6, phong Tai chinh — K& todn thue hién xédc dinh ¢dng ng va
giao dich cdc bén lién quan khi két thuc nam tai chinh; thyc hién phét hanh gidy bao, xuit
héa don va thu hdi ng hoat déng bén san pham dich vy.

Ngoi ra, Phong Tai chinh — Ké toan thuc hién nhiém vu theo dai hop dong thué dit
nha nuée; gidm sét ludn chuyén va kiém ké tai san. Lap va ndp béo cdo thdng k&, bdo cdo
tai chinh; béo cdo phuc vu gidm sat va cac bio cdo khéc.

» Thuc hién chite ning tai chinh

Xdc dinh nhu céu von cho hoat dong kinh doanh cia Cong ty. Tién hanh lap ké
hogch tai chinh va can déi ngudn vén trong qua trinh hoat déng kinh doanh. Ddng thei
thue hién vay vén cho céc dy an ciia Cong ty.

» Thuc hién chire ndng thué - héa dom

Khai va quyét todn thué, tién thué dat; ky sé ndp ho so khai thué va hd so quyét
toan. Thyc hign 14p h6 so xin mién, giam thué tién thué dit theo chinh sich wu dai clia
Nha nude. Ddng théi, thue hign khiu trir tidn bdi thudmg vio tién thué dat phai nop. Tién
hanh 1gp béo cdo, déi chiéu tinh hinh ndp ngén sédch Nha nude,

3.6 Phong Ky thugt

Phong Ky thuft la phong chuyén mén, nghiép vu truc thude Ban Téng Gidm déc

0 cdc chire ndng sau: '
» Phat trién cée dw an mai

Tham gia lya chon dia diém diu tu xdy dung va td chirc lap hd so quy hoach
xay dung dy dn mai, Démg thoi, tham gia lap phuong an dau tu, du 4n diu tr va thue
hién céng tac boi thuong, giai phong mit bing, giao nhan dét dai,

» Quan ly dau tuxdy dung cdc dy dn

Lap ké hoach dau tu xdy dyng va t& chic thyue hién du tu xay dung; Khao sat,
thiét ké xay dung; Thi céng, giam sat thi cong xdy dung; Nghi¢m thu, ban giao cong
trinh xdy dung.

» Quan Iy van hanh khai thée cde dy an:

Lép ké hoach va t& chirc khai théc van hanh cong trinh, h¢ théng ha ting. Péng
thoi, 13p k€ hoach va td chirc bao tri, sira chita céc cong trinh va hé théng dé. Bén
canh d6. Phong Ky thuit con thue hién iap ké hoach va td chirc duy tu cdy xanh,
tham cd. Thye hién ldp ké hoach, tb chire quan Iy cdc bai tap két rdc thai tai cdc
KCN. Thyc hi¢n ddu ndi sir dung ha ting cho khéch hang tai KCN va lap ké hoach, té
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chirc quan ly céc cong tac phong chdy chita chay va ctru h¢ ciru nan tai cdc Dy an ciia
Cong ty. Ngoai ra, phong K§ thuét thyc hién tiép nhan va xir ly ¥ kién khach hang
theo chirc ning cta phong.

3.7 Phong Kinh doanh

Phong Kinh doanh 1a phong chuyén mén, nghiép vu truc thude Ban Tong Gidm
dde voi cac chirc nang sau: Xy dung chién lugc kinh doanh ctia Céng ty théng qua
nghién ctru thi trudng; ldp va trinh duyét phuong 4n, du én dau tu kinh doanh. Thue
hién xdy dung hinh anh va quan ly thuong hiéu Céng ty. Tién hanh cdng tic tiép thi,
bén céc san pham dich vu va chim séc khdch hang tai cac KCN, Pdng thdi, phong
Kinh doanh thyc hién chire ning quan 1y dit dai va quan Iy méi trudng bao gdm:

Thye hién céc thu tuc thué dét, giao dit, chuyén quyén str dung dét cho khach
hang va quan Iy thong tin, dir liéu dit dai;

Thue hién quy dinh, thi tuc vé méi truong cho ce du 4n, kiém soat vide tiép
nhin nudc thai cia khich hang va gidm sat van hanh nha may xir ly nude thai.

3.8 Vian phong cong ty

Van phong Cong ty 1a phong chuyén mén, nghiép vu truc thude Ban Tong Giam
dbc vaéi cac chire ning:

Quén tri hanh chinh: bao gbm céc hoat déng lién quan dén vin thu, luu trir van thu;
thire hién céc céng tac an ninh trat ty, phong chéy chita chdy: cong tac phuc vy, td chiic
su kién. Bén canh d6, Vin phong con thuc hién cac cong tac xa hoi, quan hé cong dong:
phéi hop thue hién cac cong tac Dang, Poan; cling nhur tham gia phdi hop thuc hi¢n cong
tdc cho thué van phong, hdi truomg.

Quan tri vin phong: bao gbm cdc hoat déng mua tai san, trang thiét bi, phuong tién,
dich vu dé phuc vu cho céc hoat déng ciia Céng ty va Cén b nhan vién Cong ty. Té chirc
van hanh, quan ly, bao tri stra chita cic co s& vit chit, phuong tién, thiét bi va diéu dong
phuc vu cdc cong viée hang ngay. Ddng thoi, thuc hién kiém ké tai san, thiét bi, phuong
tién; theo ddi va thanh 1y cée ti san, phuong tién, trang bj ciia Cong ty d& hét han sir
dung, hu hong khéng tai sir dung duge.

Quan tri mang may tinh: bao gém cdc hoat dong cai dit, huémg din van hanh hé
théng tai nguyén mang ciia Cong ty. Theo dai, kiém tra, xir Iy céc sy cb lién quan dén hé
thcfmg mang. Thue hién cong tdc dam bao an ninh mang va dir liéu luu trix. -Déng thoi,
Vin phong thue hién quan ly, vén hanh tng dai ndi bd va cic tai nguyén cong nghé khac
cua Cong ty..

3.9 Phong Nhin su:

Phong nhéan su 1a phong chuyén mén, nghiép vu true thuée Ban Téng Giam doc

¢6 chirc ndng quan tri nhan sy:
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Quan 1y lao dong: bao gdm che cong tdc quan ly théng tin ¢4 nhin cia nguai lao
dong, t6 chirc ky két va thuc hién hop ddng lao dong. Theo dbi, ldp tha tuc chim dirt
hop dong lao dong nghi viée riéng, nghi huéng ché d6 bao hiém, chét s BHXH.
Dong thoi, theo ddi chim céng, nghi che d¢, nghi khong luong, tmg phép.

Tham muu, soan thao ban hianh cac quy dinh, quy ché cua Coéng ty. Theo dsi
thyue hién, dé xuét sira ddi, bd sung khi ¢6 s thay dbi vé chinh sach lao dong,

Thye hién cdng tac lién quan dén tuyén dung, dao tao, quy hoach va didu dong —
bd nhiém ngudn nhan hyc. Dong thoi, phong Nhén sy thue hién cdc cong téc lién quan
dén tién lwong - Bao hiém xa hoi, cong tic dénh gi4 nhén vién, cic cong tac lién quan
ve thi dua, khen thuéng, k luat tai Cong ty.

3.10 Ban quan tri téng hop

Ban Quan trj Téng hop 1a don vi chuyén mén, nghiép vu true thude Ban Téng Gidm
dée ¢6 cée chire nang sau:

Quén trj h¢ théng bao gbm cée cong téc lién quan dén viée xay dung hé théng quan
Iy: Lap ké hoach thuc hién nhiém vu hing nam; Xay dung, theo d&i muc tiéu hé théng
quan ly; Tham gia d4o tao nhén thire va danh gia ndi bo; Té chire danh gid va xem xét boi
canh Cong ty; T6 chirc thiét 1ap, xem xét KPIs cac qué trinh; T6 chic x4y dung va kidm
S04t t4i lidu; TO chire xem xét, ddnh gi4 rii ro, co hoi; T6 chire tham vén thong tin,

Beén canh d6, Ban Quan tri Téng hop thye hién vén hanh h¢ théng quan Iy bao gbm
cde cbng tc: Kiem tra hé théng quan ly; Panh gid ndi bd hé théng quan ly; Theo ddi va
do luomg céc déu ra khong phit hgp; Té chire hoat dOng xem xét hé thong; Theo d&i céc
truémg hop khan cp; Theo doi hoat déng céi tién: Dénh gid sy tuan thi ciia'hé théng
quan ly.

Déng thoi, Ban Quan tri Téng hop thyc hién cong tic quén trj an toan, vé sinh lao
dong bao gém: Lép ké hoach thyre hig¢n nhiém vu hang nim; Xay dung céc quy dinh, hd
SO an toan, v¢ sinh lao déng; Xéy dung ké hoach g ciru khin cép vé an toan, vé sinh
lao dong; TH chire quan tric moi trudng ve sinh lao dong; Theo dai, kiém dinh may, thiét
bi, vat tw cé yéu cau nghiém ngit; Tham gia huin luyén k¥ thuat an toan; Thuyec hién tham
vén an toan, v¢ sinh lao déng; ﬂléng ké, bdo cdo an toan, vé sinh lao ddng, tai nan lao
dong;

4. Danh sich ¢6 dong nim giir tir trén 5% vén cd phén ciia cong ty; danh sdch cb
dong sdng Idp va ti 18 ndm gii; co chu cd déng
4.1 Danh séch ¢6 déng nim git tir trén 5% von ¢ phin ciia Cong ty:
Béng s6 1: Danh ssich cd dong nim giir tir 5% tré 1én vén didu I¢ Cong ty tai thoi
diém 20/08/2019
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Nl
Telg B it

Tng Cong ty ¢6 1, uémg sO 1, KCN

I phin Phét trién Khu| 3600335363 | Bién Hoa 1, P.An Binh, |13.867.000| 46,22%
| cong nghiép. TP.Bién Hoa, Pdng Nai.
Khu Céng nghiép Long

~ CTCP Sonadezi

2 3600649539 | Thanh, xa Tam An, huyén | 2.521.456 A1%
‘ I Long Thish , X3 Tam An, huyén 1 8.41%

Long Thanh. DE"mg Nai. ‘ ‘
H | Tong cong 16.388.456| 54,63% )
(Ngubn: Danh sdach c6 dong Cong ty Cé phan Sonadezi Long Binh)

4.2 Danh sdch cé dong sing lap:
Céng ty Cb phin Sonadezi Long Binh duge S& Ké hoach va Dau tu tinh Dong Nai
cép Gidy ching nhan Pang ky doanh nghiép hoat dong theo hinh thite cong ty ¢d phin s6
3601867699 do S& K& hoach va Péu tu tinh Pdng Nai cép lin diu ngay 01/07/2009.
Theo quy dinh tai Luét doanh nghi¢p, sau thoi han 03 nam ké tir ngay cong ty duoc cép
Giky chimg nhan dang ky doanh nghiép cong ty cb phén lan dau, cb dong sang lap c6
quyén tur do chuyén nhuong ¢ phan. Nhu vdy, tinh dén thei diém hién tai, cdc han ché
i véi cb phan phd théng cta ¢b dong sang lp da hét higu luc.
4.3 Co chu cb dong
Bing sb 2: Co céiu cd déng tai ngay 20/08/2019

| : 5 i H :_:. . conn ; 13
I |Codong trong nude 30.000.000

1.1 | T6 chike 8 19.171.138 63.9%
1.2 | Cd nhan | 152 10.828.862 36,1%
C6 dong nudéce ngodi 0 0 0
Cb phiéu quy 0 0 0
Tong cong 160 30.000.000 100% |

(Nguon: CTCP Sonadezi Long Binh)

5. Danh sdch cong ty me, cdc cong ty con cia t chirc niém yét, nhirng cdng ty ma

td chirc niém yét dang nim giir quyén kiém sost hogic ¢b phén chi phoi, nhimg

cong ty nim quyén kiém sost hodic ¢b phin chi phéi dbi véi to chire niém yét
5.7 Danh séch Céng ty me ciia Cong ty C phin Sonadezi Long Binh

Khéng c6 :
5.2 Danh séch Céng ty con ciia Cng ty C6 phin Sonadezi Long Binh

Khéng c6
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3.3

5.4

6.
6.1

Danh sich Cong ty ma Céng ty C6 phan Sonadezi Long Binh dang nim giir
quyén kiém sodt hoic chi phoi
Khéng ¢

Danh sich Cong ty nim quyén kiém sost hojc chi phdi Cong ty C6 phin
Sonadezi Long Binh

Khéng c6

Hoat djng kinh doanh

Linh vire hoat dng chinh ciia Cong ty

Hién tai, Cong ty C6 phin Sonadezi Long Binh 14 chi déu tu 04 khu cong nghiép

trén dja ban tinh Ddng Nai, quan ly gén 850 ha dat cong nghi€p, thu hat 180 dy 4n dau tu
dén tir 20 quéc gia, ving lanh thé trén thé gisi. Ngoai ra, Cong ty con kinh doanh cho
thué van phong, nha xudng, ...

6.1

1. Hogt djng cho thué dit va kinh doanh ha ting

Hoat dong cho thué dit va kinh doanh ha t?mg la hoat dong mang lai doanh thu

chinh cho Céng ty. SZB hién nay la cht du tu 04 khu cdng nghiép trén dia ban tinh
Déng Nai, cu thé:

% Khu cong nghiép Bién Hoa 2

Khu Cong nghiép Bién Hoa 2 thanh 1ap nim 1995 véi tong dién tich 382 ha toa lac
tai phuong Long Binh Tén, Thanh Phé Bién Hoa, Tinh Péng Nai. Khu Cong nghiép
Bién Hoa 2 1a mét trong nhimg khu cong nghiép hinh thanh sém nhét trong thoi ky
ma cira thu hit ddu tu cta tinh Déng Nai. C6 vi tri dia ly chién luge, cin ké cira ngo
diu méi giao théng khu vye tir g1ac kinh té (Pbng Nai — Binh Duong — Viing Tau -
TP.HCM) va dap (ng day du vé cac dich vu tién ich ngay trong KCN,
KCN Bién Hoa 2 thu hit cdc doanh nghiép don vi hoat déng trong mot s nganh
nghé chinh: Co khi, dién tir; Gia cong may mac; V4t liéu xay dung cao cip; Thue
phim, duge phim va Céng nghiép hoa chit, ..
Hi¢u qua khai thac:

v 100% Dién tich da duoc 14p ddy

v' Thu hit 130 du 4n déu tu

v" Vén diu tu FDI thu hit khoang 2.171 triéu USD
Khich hang tiéu biéu: Céng ty San phim May tinh Fujitsu Viét Nam TNHH, Céng
Ty CP Chén nudi C.P Viét Nam, Céng Ty TNHH Soi Tainan (Viét Nam), Céng Ty
CP Taekwang Vina Industrial, Céng Ty TNHH Cargill Viét Nam...
Mbt 56 hinh anh v& KCN Bién Hoa 2 -
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- Diém manh KCN: ¢6 vi tri t6t, co s& ha tang hoan chinh va déng b, turong xtng
vOi yéu ciu, giao théng thudn lgi.
- - Han ché: Toan b6 dién tich dét cho thué ciia KCN da duoc lap déy.
+ Khu cong nghiép Go Diu

- Thanh lgp nam 1996 véi tdng dién tich 182 ha, toa lac tai huyén Long Thanh, tinh
Déng Nai, KCN Gé Déu.

- KCN thu hit c4c doanh nghiép don vi hoat dong trong mét sé nganh nghé chinh:
Cong nghiép sin xuét nhya va chit déo; Céng nghiép co khi va san xudt cu kién
kim loai; Cong nghiép sén xuit gbm sir va vt ligu xdy dung; Céng nghiép san xuit
phan bén va héa chat; Cong nghiép ché bién khi héa léng va nhya dudng.

Hiéu qua khai thdc:
¥ 100% Dién tich lip diy
v" Thu hit 26 dy 4n déu tu
Y Von du tu FDI thu hat khoang 623 triéu USD

- Khéch hang tiéu bidu: Cong Ty TNHH Nhya Va Hoa Chét TPC Vina, Cong Ty CP
Gom sir Toan Quée, Cong ty TNHH Con Cd Vang; Cong ty CP Cong nghidp Gém
st Taicera; Cong ty Shell Viét Nam TNHH, Céng ty TNHH Totalgaz Viét Nam,
Cong ty TNHH Héa chét LG Vina. ..

- Mot 6 hinh anh vé KCN Go Diu:
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GO DAU INDUSTRIAL ZONE MASTER PLAN
BAN PO KHU CONG NGHIEP GO DAU

C““Q
D-\» EY

\wﬁ [l

Ihdmg Vo chug Go DAg A

HIBEN HOL
CONG TY VEDAN '
y X
=

. Supat
\ Phibt Phat LG
Lopg Thimk Vina
N e o a—— -
Phtkn Bom
Wit Mhit
"—l—”];&_;‘-
Top o ||
Sclvest | Shall VN

Broime 4 1

ke vh Héa Chir

Piém manh KCN: ¢b vi tri t6t, giao thong thudn lgi. Nim trong ving kinh té trong
diém phia Nam (gém Dong Nai, Tp. H6 Chi Minh, Ba Rja - Viing Tau va Binh
Duong). La mdt trong sb it nhitng khu cong nghiép c6 cang ni khu thudn tign cho
viéc van chuyén hang héa xuét nhap khiu ‘

Han ché: Tuong ty nhu KCN Bién Hoa 2, toan bd dién tich dét cho thué cia KCN
da duoc 14p day.

4 Khu céng nghié¢p Thanh Phit

Téng dién tich 177 ha Toa lac tai huyén Vinh Ciru, tinh Pdng Nai.
Nganh nghé thu hat: Céng nghiép san xuat hang tiéu dung, Coéng nghiép san xudt,
khai thac vét liéu xdy dung, Cong nghiép lap rép dign tir, Cong nghiép bao bi
Hiéu qua khai théc:
v 57% Dién tich lap déy
v Thu hut 22 dy én déu tu
v Vén dau tu FDI thu hit: 8.166 triéu USD
Khach hang tiéu biéu: Cong Ty Chang Shin Viét Nam TNHH, Cong Ty TNHH Hoa
Binh, Céng Ty TNHH Nha Xuéng Chuyén Nghiép...
M6t sé hinh dnh vé KCN Thanh Phu

EY 3 ' T
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- Diém manh: KCN c6 vi tri tot, giao thong thuén lgi, ty 1& lép clé"ny 57%. Khu céng
nghiép Thanh Phii thude tinh Pdng Nai, nim trén diu méi giao thong quan trong
ctia khu vue kinh té trong diém phia Nam, ¢6 nhiéu diéu kién thudn loi ci vé
duong bo, dudmg thuy va dudmg hang khdng.

- Han ch&: Gia cao, chi phi vin hanh cao.

% Khu eong nghiép Xuin Ljc

- Thanh lap nam 2005 véi tf)ng dién tich 108 ha, toa lac tai huyén Xuin Léc, tinh
Pong Nai.

- KCN Xuéin Loc thu hitt cac nganh nghé chinh; Cong nghiép san xuat hang tiéu
dting: Ché bién ndng 1am san; San xudt vt liéu xdy dung cao cdp; San xudt trang
thiét bi, dung cu v té va San xuét bao bi,

- Hiéu qua khai théc:

v’ 95% Dién tich lip day
v' Thu hit 10 dy 4n dau tu
v Vbn dau tu FDI thu hit: 84 trigu USD

- Khach hang tidu bidu: Cong ty Ajinomoto Viét Nam; Cong ty TNHH Gidy Dona
Standard Viét Nam; Cong ty TNHH Epic Designers (Vi¢t Nam)...

- Mdt sb hinh anh vé KCN Xuin Loc:
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IDNG L L) NH

l’ BAN DO TONG THE SU DUNG PAT KCN XUAN LOC
e MASTER PLAN OF XUAN LOC INDUSTRIAL PARK
LoNG Bk (108.8 HA)
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Diém manh: KCN ¢6 lgi thé v& nganh nghé va thu hut lao dong. Nam ngay bén
Québe 16 1, truc giao thong huyét mach Béc — Nam cua Viét Nam
- Hanché: Ty 18 ldp diy 95%, dién tich cho thué con lai it.
6.1.2. Hogt dpng kinh doanh nwée

Hoat déng kinh doanh nu¢ce sach ciing 14 [inh vye mang lai gi4 tri doanh thu kha 16n
[rong co cdu doanh thu cia Cong ty va hién nay hai khu céng nghiép cong ty dang cung
cap dich vu nay la KCN Bién Hoa 2 va Go Diu.

Nguén nuée cép cta cong ty duge mua tir cdc cong ty chp nude Ddng Nai, cdp
nuée Phit My va Hd Cau Méi v6i tidu chudn nude cdp la nude sinh hoat, chét lugng nuédc
cip theo Quy chuén ki thuft qudc gxa vé chét luong &n udng - QCVN 01:2009/BYT. Tai
hai KCN trén, ngudn nudc cung cép Ihong qua cdc tram bom va giao dich ctia hoat déng
cap nude thong qua hop déng cung cdp nuée sach ky két véi cac khéch hang hoat déng
trong khu cong nghiép.

6.1.3. Hogt djng cho thué van phong, nha xwong va nha may xir ly nuwoe thai; Kinh
doanh Khu din cw (KDC) Trang Bom va gdp vén kinh doanh kho bdi véi Céng ty CP
ICD Tén Cang - Long Binh

Hoat dong kinh doanh cho thué van phong, nha xudng, nha may xir Iy nude thai va

Kinh doanh KDC Trang Bom va gép von kho ICD mang lai khoang 15% gia tri doanh thu
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mdi nim cho Céng ty.
% Vin phong cho thué:

Toa nha Sonadezi Long Binh toa lac tai s 1, duong 3A, KON Bién Hoa 2 gin vong
xoay nga tr Viing Tau la ddu mbi giao thdng khu vire tir gide kinh té (Péng Nai — Binh
Duong — Viing Tau — Tp.HCM), cach trung tdm Tp. Bién Hoa 5 km va Tp. HCM 25 km.

- Théng tin chung

+ Ty 1€ khai thac: 80%

+ Téng cho thué: 1,2,4,5

+ Mit bing: van phong hoan thién
+ Tdng dién tich: 5.347,8 m2

+ Dién tich cho thué: 1.161 m2

+ Dién tich phan chia: 26-574 m2

+ Thoi han thué tdi thieu: 01 nim

+ Dich vu Hoi truémg va Phong hop cho thué

% Nha xwdng cho thué tgi KCN Bién Hoa 2
- Toéng diéntichnhd xuong  :22.898 m’
- Dién tich nha xudng da cho thué  : 19.258 m®, dat ty 1& 84%
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- Dién tich nha xuéng con tréng ~ : 3.640 m>

- Hinh anh nha xuéng cho thug:

+ Nha may xir Iy meée thai

Tai céc khu cong nghiép do Céng ty quan Iy, 100% céc dy 4n duoc dau tu xdy dung
nha may xir Iy nuée thai tap trung véi tdng cong sudt xir ly dat 10.000 m3 va téng vén
dau tw hon 114 ty déng, 4p dung céc cong nghé xir Iy hién dai dé tiép nhén va xir Iy nude
thai phét sinh tir hoat déng ctia khu cong nghiép.

D¢ vén hanh cac nha méy xir Iy nuée thai, cong ty ky két hop ddng cho thué tai san
va giao cho don vi chitc ning @ vén hanh hoat djng tiép nhdn, xtr ly nude thai cta nha
may XLNT tai mdi khu cong nghi¢p, va hoat dong nay ciing gop phin dua lai doanh thu
cho cong ty tir méang cho thué tai san.

* Hoat dong dau tw gép vén hop tac kinh doanh kho ICD

Tirnam 2013, SZB thye hién gép vn hop tic kinh doanh véi Céng ty C8 phin ICD
Tan Cang Long Binh theo Hop ddng hop tac kinh doanh sé 485/HD-ICDLB-SZB ngay
21 thang 9 nam 2013, Phy luc s 485/HD-ICDLB-SZB/PL1 ngay ngay 08 thang 05 nim
2014 va Phy luc sb 485/HD-ICDLB-SZB/PL2 ngdy 15 thang 06 nam 2015, Cong ty hop
tac v&i ICD Tén Céng Long Binh dé thuc hién dyr 4n diu tu, xdy dung kho tai khu dét
ICD Tan Cang Long Binh tai G243, Bui Vin Hoa KP 7, Phudmg Long Binh, Thanh phd
Bién Hod, Tinh Béng Nai va thyc hién cédc hoat dong kinh doanh dich vu kho va c4c gia
tri gia ting lién quan dén dich vu kho véi thoi gian thue hién dy 4n 14 45 ndm ké tir ngay
21 théng 9 nam 2013, Tng mirc ddu tw ciia du 4n 12 323.409.000.000 dong, trong dé vén
Wr c6 cta dy an 12 186.673.000.000 dong, Céng ty da gép dii 49% vén tu c6 cia dy 4n.
S6 lugng kho hop téc kinh kinh doanh giita SZB va ICD Tén Cang la 7 kho. Dy 4n d3 di
vao hoat dong va ¢6 loi nhuan tir ndm 2015 véi ty 1¢ phén chia theo tj 18 vén gdp.

% Khu dan cu Trang Bom

= - -
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- Vi tri: Toa lac ngay trung tdm Thj Trén Trang Bom. Céch Qudc 16 1A 100 m, céch
Thanh phé Bién Hoa: 20 km, cach Thanh phé H6 Chi Minh: 50 km, cdch KCN Giang
Dién: 06 km, cach KCN Bau Xéo: 03 km, cidch KCN Song May: 06 km, cich KCN Hé
Nai: 06 km.

- Co s phép ly: KDC Trang Bom duge Uy ban nhan dén tinh Péng Nai cdp Gidy
chimg nhan dau tu s8 47121000177 ngay 02/12/2008 va didu chinh lan nhét ngay
03/08/2012

- Téng dién du 4n 87.557,1 m? bao gdm céc hang muc:

v’ Xay dung hoan chinh hé théng ha ting k thuit;

v" Xy dung hoan chinh céc 16 nha theo quy hoach.

v' San phim ctia du an gém 272 cin ho, dép (mg nhu cAu & cho toi thiéu 1.360
ngudi, trong do:

« Nha lién ké : 70 cén
s Biét thu don lap : 56 cén
%+ Biét thu song lap : 146 can

- Téng mire dau tur cua du 4n: 366 ty ddng

- Tién d6 thuc hién du 4n: tir nam 2010 dén nam 2016

- Du 4n dugc hoan thanh trong nam 2016 va Cong ty trién khai ban dy 4n tir nim
2016, 2017, nam 2018. Doanh thu hoat ddng kinh doanh nha nim 2016 dat 49,7 ty dong,
nam 2017 ting manh dat gia trj 51,2 ty déng, ndm 2018 va 9 thang nam 2019 Céng ty
trién khai ban phén con lai ctia duy an (gia tri doanh thu dat hon 26 t¥ dng).

- Hinh anh vé KDC Trang Bom:

50 06 CHi DAN V| TRI THUA DAT
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6.2 Sin lugng san phamfglzi tri d;ch vu qua ¢dc nim
Bang s6 3: Co ciu doanh thu thuﬁn theo san pham

HiphineEg 52
| Doanh thu cho thué
l dfit va kinh doanh ha | 186.283.072.152 | 52,73% | 192.324.569.699 58,09% | 150.911.151.134 | 59,60%
tang
Doanh  thu  kinh

doanh nudc

(=]

85.923.001.720 |24,32% | 88.645.971.890 |26,77% | 64.265.265.410 | 25,38%

3 | Doanh thu.cho thué | 24.473.403.275 | 6,93% | 23.581.229.741 | 7,12% | 22.560.573.576 8.9I%J

—— = .
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van  phong, nha
xXuong vd nha may
xtr Iy nude thai

Doanh  thu  kinh

51.289.540.018 | 14,52% | 18.818.032.726 | 5,68% | 7.213.306.363 | 2.85%

=

doanh rha

Doanh thu gép von

hop tdc kinh doanh | 5.298.610.251 | 1,50% | 7.731.345397 | 2,34% | 8.270.911.029 | 3.26%
kho ICD

Tong cing 353.267.627.416 | 100% | 331.101.149.453 | 100% | 253.221.209.512 | 100%

(Nguén: BCTC kiém todn ndam 2018 véa BCTC Quy 3 nam 2019 cia C ong ty)

Doanh thu thuin ciia cong ty dén tir 05 mang kinh doanh 1 cho thué dit va kinh
doanh ha tﬁng khu céng nghiép; kinh doanh nuréc; cho thué vian phong, nha xuéng va nha
méy xit Iy nude thai; kinh doanh nh4 va hoat dong gép von hop téc kinh doanh kho ICD.
Trong dé, doanh thu cho thué dit va kinh doanh ha ting déng gép phan 1én vao doanh
thu thudn ctia cong ty chiém khoan 50%-60% doanh thu thuin hang nim ctia Cong ty.

Nam 2018, doanh thu cho thué dat va kinh doanh ha ting dat 192,3 ty dong chiém
58,09% téng doanh thu, hoat déng kinh doanh nuéc cho thué vin phong, nha xudng va
nha may xir Iy nwée thai cling duy tri duge mirc doanh thu va dat doanh thu lan luot 1a
88.6 ty dong chiém 26,77% va 23,58 ty ddng chiém 7,12% co cAu doanh thu thudn. Mic
di1, doanh thu thuan tir hoat déng cho thué dat va kinh doanh ha tang ting 3,24% so voi
nam 2017 nhung tdng doanh thu thudn nam 2018 (331,1 ty ddng) giam 6,27% so véi ndm
2017 (353,26 ty dong), nguyén nhin 1a do doanh thu tir hoat déng kinh doanh nha (KDC
Trang Bom) giam gia tri (khoang 33 ty dong). KDC Tring Bom dwge Cong ty trién khai
va thue hién tir nim 2010, dén ndm 2016, nam 2017 cong ty thyce hién chao ban dy én va
doanh thu ndm 2017 tir hoat djng kinh doanh nha ting manh. Nam 2018, Céng ty thuc
hién ban phe’in con lai, do d6 doanh thu tir hoat ddng kinh doanh nha giam so véi ndm
2017. Ngoai ra doanh thu cdc méang hoat dong khéc twong d6i on dinh qua cic nam.

Chin théng dau niam 2019, doanh thu cho thué dit va kinh doanh ha ting van chiém
ty trong cao nhét trong co cdu doanh thu thuén cia céng ty, dat 150,9 ty dong, chiém ty
trong 59.6% doanh thu thuin ciia c¢6ng ty. Doanh thu tir hoat ddéng kinh doanh nha chi dat
7,2 ty déng, do trong ndm 2019 Céng ty chi thie hién ban phin con lai ctia dir 4n KDC
Trang Bom.
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Bing s6 4: Co ¢du lgi nhuin gdp

BRI 0TI o4t B SRR G S e

Loi nhuin cho
I | thué dat va kinh | 96.042.133.837 | 27,19% | 92.454.594.823 27,92% | 74.549.809.463 | 29,44%
doanh ha tang
Lgi nhudn kinh
doanh muréc
Lgi nhudn cho
thué van phong,
nha xuong va | 15.131.441.936 | 4,28% 15.716.639.769 | 4,75% 15.071.535.818 | 5.95%
nha may xu ly
nuaéce thai
Lyi  nhudn i
4 | hoat dong kinh | 23.403.775.795 | 6,62% 8.272.264.075 2,50% 3.708.255.734 1,46%
doanh nha
Loi nhugn  tir
hoat dong gbp
von hep tée kinh
| doanh kho ICD
Tong cong 143.555.988.140 | 40,64% | 127.839.377.354 | 38,61% | 104.787.334.399 | 41,38%

(Ngudn: BCTC kiém todn nédm 2018 va BCTC Quyp 3 nam 2019 ciia Céng )
Loi nhuén gdp vé ban hang va cung cép dich vu nam 2018 dat 127,8 ty dong giam

(8]

3.680.026.331 1,04% 3.664.533.290 1,11% 3.189.852.355 1,26%

s

wh

5.298.610.251 1,50% 7.731.345.397 2.34% 8.270.911.029 3.27%

gén 11% so véi lgi nhuén gdp nam 2017. Tuong tu nhu co cdu doanh thu, loi nhuén g20p
dén tir hoat dong chinh 14 cho thué dit va kinh doanh ha ting, l¢i nhuéin gdp tir mang hoat
dong nay trong nim 2018 12 92,4 ty dong gidm 1,65% so v&i nam 2017. Loi nhuan tir
hoat dong kinh doanh KDC Trang Bom dat 8,3 ty ddng giam 64,65% so v6i nam 2017 14
do sb lugng dit nén cia dy an da ban gin hét trong nim 2017. Loi nhuén tir hoat dong
gop von kho ICD niim 2018 dat 7,7 ty dong ting 45,91%.

Két qua lgi nhudn gbp ban hang va cung cp dich vu trong 09 théng diu nim 2019
s0 véi ciing ky ndm trude ¢6 nhiéu kha quan, dat 104,79 ty ddng bang 81,96% két qua loi
nhuan gdp nam 2018.

6.3 Nguyén vit liéu
- Ngudn nguyén liéu ddu vao ctia Cong ty: Hoat dong chinh ctia Cong ty thude linh

vye déu tu kinh doanh bit dong san 1a ha ting khu céng nghiép nén céc yéu 6 dau vao
chinh ctia Céng ty la céc quy dat nam trong du 4n dugc quy hoach. Do d6 chi phi du vao
chit yéu 1 chi phi sir dung dét, chi phi d4u tu xéy dung va chi phi van hanh.

+ Chi phi sir dung dat bao gdm chi phi bi thudng giai phéng mit bing, chi phi thué
dat nha nudc. |

+ Chi phi ddu tu xdy dung xiy dung ha tAng k¥ thuft ctia dy 4n bao gdm: Chi phi
san ldp mat bang, thi cong xdy dung hé théng dudng giao thong, hé thong thoat nudc
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mua, hé théng thoat nude thai, hé théng cip nuée, hé thng dién, hé thong chiéu séng, ...

+ Chi phi van hanh bao gbm chi phi duy tu, béo tri, bio dudng, bio vé ha tAng khu
cong nghiép va chi phi chim séc canh quan trong khu Céng nghiép

- Sy 6n dinh clia cdc ngudn cung cip nay: Chi phi x4y dung vé chi phi van hanh duy
tri dyr 4n ciia céng ty dang duge cung cép boi nhirng nha cung cp chuyén nghiép ¢6 du
nang lwc va kinh nghiém thye hién, didu nay gitp Céng ty chu dong trong lwra chon
ngudn cung. Tinh dén thoi diém hién tai ha tAng cac Khu cdng nghiép da duge diu tu
déng bd. Péi véi cac ha tﬁng duge déu te méi hodc tai dau tu, tién do xdy dung ctia Céng
ty la twong ddi én dinh ca vé thoi gian va chit luong.

- Anh huéng ctia gia ca nguyén liéu téi doanh thu, loi nhuan:

Su bién dong gid ca dit dai va nguyén vét lidu tit yéu s& anh hudng dén doanh thu
va lgi nhuén caa Cong ty.

Nhiim chtt dng ngudn quy dat dai, thi cong xay dung va han ché anh hudng cia
bién ddng gi ca déu vio, Cong ty dang trién khai chia dy 4n thanh céc tiéu du 4n dé tap
trung dau tu trong timg thoi diém va nhanh chéng cho thué hodc ban dat dé tang toc do
thu hoi von.

+ Péi voi quy dat dai:

Tiép tuc thic diy tién d6 boi thudng giai phéng mit bing Khu cong nghiép Thanh
Pht dé cé quy dét sach tiép tuc trién khai du én trong nam.

+ Pbi véi thi cong xdy dung va duy tri ha ting, canh quan khu céng nghiép:

Ludn cap nhét va theo doi théng tin thi truwdng, tinh hinh gid ca nguyén vt lidu
nhdm dy do4n xu huéng bién dong gid va kip thiri dua ra c4c giai phap giam thiéu chi
phi.

- V& cac ngudn nguyén liéu cung cip céc dich vu khdc: nhu ngudn nuéc sach,
nguon dién, hé thong cong nghé théng tin, nguyén lidu xir Iy nude, vit lidu xay dung nhu:
Xi mang, cat, d4, sat, thép... Cong ty déu tién hanh ky cdc hop ddng hop tac lau dai nén
gid dau vao kha caph tranh va én dinh.

Két qua hoat dong kinh doanh ctia céng ty chiu nhiéu tac dong tir chi phi nguyén vat
liéu ddu vao, cho nén Cong ty ludn chii trong viée kidm soat chi phi, da dang héa ngudn
cung tmg nhim giam thidu rui ro tir yéu té ddu vao.

6.4 Chi phi sin xuit kinh doanh

Quan 1y chi phi ludn 12 mft trong nhimg cdng tac trong tim cua Céng ty va duoc
1én ké hoach chi tiét cho timg danh muc hang théng va quy. Pic biét chi phi gid vén hang
ban chiém ty trong I6n trong co cdu chi phi ctia Cong ty duge kiém soat chit ché.
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Biing s6 5: Co cfu chi phi ciia Cong ty qua cic nam

Gia von hang bén 209.711.639.276 | $9,36% | 203.261.772.099 | 61,39% | 148.433.875.113 | 58,62%
Chi phi tai chinh 51.738.000 | 0.01% - - . .
| Chi phi ban hang 12.560.000 | 0,004% - : - :
i phl quin M| o esseans 5.23% | 19.997.541.736 |  6,04% | 14.376.994.906 | 5.68%
doanh nghiép
Téng chi phi 228.259.693.554 | 64,61% | 223.259.313.835 | 67,43% | 162.810.870.019 | 64.30%

(Nguon: BCTC kiém todn nim 2018 vi BCTC Quy 3 nam 2019 cia Céng ty)

Co cau chi phi qua cac nam

{ N&m 2017 (dBng);] |

| Nam 2018 (dong)]
| 209.711.639.276 | 203.261.772.009

250.000.000.000

200,000.,000.000

9T/2019 (d&ng); |

| 148.433.875.113
150.000.000.000 e e )

100.000.000.000

Nam 2018 (dong);—
19.997.541.736

Nam 2018 (ddng)

Nam 2017 (dong);
18.483.756.268 |

N&m 2017 (dong)

50.000.000.000

97/2019 (88ng);|
14.376.994,906

a7/2019 (déng}

B Gia vdnHang ban = i phi quan ¥ doanh righifip

Diéc thu hoat dong trong linh vyuc bét déng san cong nghiép, chi phi hoat dong chu
yéu clia cong ty 1a chi phi gia vén hang ban (chi phi s dung dét), Chi phi khiu hao déu
tu xdy dung va chi phi van hanh céc dy 4n clia cong ty. Chi phi gi4 von hang nim chiém
khoang 91-92% tdng chi phi hoat déng Cong ty.

Nim 2018 va 9 thang ddu nam 2019, Chi phi tai chinh va chi phi bén hang cia
Cong ty ¢6 gid tri bang 0 1a do héu hét cac Khu cong nghiép Cong ty quan ly da cho thué
lap ddy 100% nén khong phét sinh chi phi bn hang, ha ting Khu cong nghiép da dwoce
ddu tu ddng bé nén chi phi dau tw méi khéng nhiéu ma chu yéu phat sinh chi phi bao tri
va van hanh. Bén canh d6, c6 ngudn thu tir cho thué dit Khu céng nghiép tra tién mot ldn
cho hét thoi gian thué nén khong phai di vay trién khai thi cdng dy an.

Trong 09 thang d4u niam 2019, téng chi phi toan cong ty la 162,8 ty tang 7.75% so
cing ky nam truée. Tuy nhién, doanh thu thuén lily k& 09 thing nam 2019 tang 3,94% so
va@l cung ky ndam 2018.

6.5 Trinh d§ cong nghé
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Do dic thu hoat dong kinh doanh nén trinh d6 céng nghé clia Cong ty Cd phén
Sonadezi Long Binh tip trung chii yéu vao con ngudi. Céng ty ludn chi trong dao tao
céc can b gidi nghiép vu chuyén mén dé cung phdi hop giam st thi cong tai céng
trinh, ¢6 kinh nghiém quan trj va cdc quy trinh da duge Céng ty quy dinh dé dam bao
viéc quén tri chét lugng duge dong b va duy tri thue hién xuyén sudt.

Bén canh dé, 14 thanh vién cla Téng Céng ty Sonadezi cho nén Céng ty C8 phén
Sonadezi Long Binh dugc hd trg rét nhidu trong linh vue phét trién va kinh doanh ha
tang khu cong nghiép.

Céng ty ludn quan tim chi trong dén cong tic xir Iy nude thai trong khu céng
nghiép, dp dung céc quy trinh, hé thong xir Iy nuée thai duge trang bj hién dai theo tiéu
chuén tién tién nhim bao vé mdi trudng dat, nude xung quanh khu cong nghiép.

6.6 Tinh hinh nghién ctru va phét trién sin phim méi

Trén co s¢ diéu tra khdo sat thi truong va tim hiém nhu céu khach hang, Céng ty da
va dang tiép tuc nghién ciru tim hidu cdc nhu cAu méi cta khéch hang, tim hiéu va phat
trién san pham mdi, 4p dung cai tién k¥ thuat méi tién tién trong va ngoai nude. Tim kiém
cac nhu cdu khic nhau ctia timg khéch hang dé c6 céch thirc trién khai mé&i ph hop véi
timg ddi tuong khach hang.

6.7 Tinh hinh kiém tra chat lrgng sin phim
% H¢ thong qudn Iy chdt luong dang dp dung:

Cong ty dang vén hanh theo Hé théng quén ly tich hop PAS 99, gbm Quan 1y chét
lugng theo tiéu chudn I1SO 9001:2015, Quan Iy méi trudng theo tidu chudn 1SO
14001:2015 va Quan ly an toan sic khde nghd nghiép theo tidu chuin OHSAS
18001:2007.

& B phdn kiém tra chat luwong cia Cong ty:

Dé cung cép cho khdch hang nhimg san phim c6 chét lugng tt nhét, Cong ty da
ldp bd phan chuyén trach viée quan ly du 4n, theo dbi sat qua trinh trién khai céc dy an
bat dong san tir giai doan boi thudng gidi phéng mat bang dén khi san phim dén tay
khéch hang. '

Hoat déng kiém tra chit luong san pham djch vu ciia Céng ty luén tuan thu quy
dinh ciia phép ludt va dim bdo an toin, chét lugng cong trinh va dich vu cung cép
cho nha déu tu. Déng thdi, Céng ty cha tim dén viée khao sat, ling nghe nhing
phan héi tir khdch hang nhim céi tién san phim, dich vu ngy cang d4p tmg nhu ciu, thi
hiéu hién tai cua thj trudng.

6.8 Hoat dong marketing

Céc hoat ddng Marketing ctia Cong ty C6 phén Sonadezi Long Binh nhim mue tiéu

phat trién hoat déng kinh doanh san phim va quang b4 thuong hiéu Céng ty. Théng qua

' e
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céc hoat dong ddi ngoai nhu truyén thong quang cdo, PR, gi¢i thiéu théng tin doanh
nghtep qua cdc hiép héi thuong mai, 16 chirc s kién, tai tro, tham gia céc hoat déng xuc
tién diu tw, tham du cdc giai thudng thuong hiéu ctia khu vire va quée gia... dem dén cho
khéch hang, c4c nha du tu, ¢d déng nhimg thdng tin ddy du, déng tin cdy nhét vé Cong
ty va san phdm, nhim tao didu kién khéch hang c6 thém théng tin quyét dinh diu tu vao
Cong ty, lam tang doanh sb bén hang va qua d6 néng cao gid tri thuong hiéu.

Vé mat ndi b, Cong ty ludn chd trong vao thye hién nhitng hoat dong nghién ciru
thi trudmg, phan tich khach hang, céc wu loi thé cia Céng ty dé hd trg cho viée dinh
huéng phét trién san phim, tao sy khac bigt va nét doc ddo ctia thuong hiéu Sonadezi
Long Binh. Cac hoat dong Marketing trén luén phéi hop chét ché véi ké hoach hanh
dong ctia cde Cong ty trong hé thdng Sonadezi nhdm tao sy lién két, théng nhét mang lai
hi¢u qué va strc manh 16m nhét cho hinh anh cta ca tip dodn.

Cong ty thuomg xuyén gitt mdi lién hé chit ché véi cae Hiép hoi doanh nghiép diu
tr nude ngoai, cdc don vi nude ngodi, cic cong ty tu van diu tu trong va ngoal nude, cac
o quan 1& ddu mdi xdc tién diu tu tai Viét Nam dé théng qua ho cung cép théng tin vé
cac Khu cong nghiép ciia Sonadezi Long Binh cho cic khach hang tiém ning,

Viée xdy dung thuong hiéu con duoc thyue hién ngay trong ndi by doi ngili ngudi lao
dong cta Cong ty. Todn bd nhan vién Cong ty Cé phin Sonadezi Long Binh déu thdu
hiéu gia tri ctia viée dap (mg t6i da nhu ciu khdch hang, dam bao chit lugng san phim va
tao 4n tugng tdt v6i khach hang bang thai d6 lam viée nghiém tic la hinh thie quang ba
thirong hiéu t6t nhat

Bén canh d6, Céng ty cling xay dung website (http://www.szb.com.vn) dé gidi
thiéu va quang ba céc san pham ctia cong ty dén khach hang, dng thai c6 cac chinh sach
hd tro' va gdn két véi cde thanh vién trong kénh phn phéi nhim gitt uy tin va hinh anh
cta Cong ty.

6.9 Nhan hiéu thwong mai
- Logo Cong ty C6 phan Sonadezi Long Binh duoc chuén hoa theo nguyén tée nhan
dién thuong hiéu ctia Téng céng ty Sonadezi véi phién ban Logo nhu sau:

- Biéu tugng gén lién voi thuong hi¢u Sonadezi Long Binh, duoc st dung xuyén sudt
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va nhit quén trong quang cdo, truyén thong:

6.10 Cic hop dong I6n di va dang thwe hién
Bing s6 6: Cic hgp ddng I6m da va dang duge thue hién

k5 gk

: ok | CongTy
dbng ) - . Dén TNHH Soi
32 % 7 737.94 i § :
1 thug lai 2.3 mr:]n.’-.l 296.755.8 20.757.946 15/12/2010 31/01/2041 HC(;]l:Ag Tainan (Viét
it P Nam)
2 ng 7% 2 5 : } an Chan
2 thus lai 2,27 mr;na 107.355,9 8.094.108 31/12/2009 11/03/2043 nc?]?g nubi C.p
dht S ) Vit Nam
om . Céng Ty Co
déng USD/ Dén Pt phén
3 j 26%% , 549739 4.029.32 112720 5 Taskwang
thué lai 26 3 154.973, 029.321 15/12/2010 13/07/2044 cor_i‘fg a:,l:'wang
dét nghiép Vina
Industrial
Tong 550.085,6 | 32.881.375
cing i |
(Nguon: CTCP Sonadezi Long Binh)
- Ghi chu:

(*) Thué dat tra tién hang néam
(**) Thué dat tra tién mét lan
7. Két qua hoat dgng kinh doanh ciia cong ty
7.1 Két qua hoat dong sin xuit kinh doanh trong 02 niim gin nhit
Bing sb 7: Bang két qué hoat ddng kinh doanh ciia Céng ty
Don vj tinh: Péng
S —

i O e N2 ATR I T e

Tonggidtritiisin | 888420014975 |

-1,80%

872.463.470.695 | 972.606.013.591
Vén chi 56 hira 512.901.264.501 | 483.553.444.186 | -5.72% | 512.191 943338
Doanh thy thuin 353.267.627.416 [ 331.101.149453 | -6,27% [ 253231209515
Loi nhun thuan t& hoat 48
LUIR s tihoat dgng 135.892.631.688 | 112.741.657.589 |  -17,04% 93.393.976.209
kinh doanh

Loi nhudn khac 1.167.474,097 1.311.999.114 12.38% 717.440.421
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Loi nhudn ké toan trude thué

137.060.105.785

114.053.656.703

-16,79%

04.111.416.630

Loi nhudn k& todn sau thue

110.208.160.869

92,217.383.707

-16,32%

76.860.236.410

Ty 18 loi nhuan tra ¢d tic

68,05%

81.33%

Tv 1€ 1o nhun sau thué trén

21.,49%

18,51%

von chu sé hiru

(Nguén: BCTC kiém toan nam 2018 va BCTC Quy 3 ném 2019 cua Cong ty)

Nim 2018, két qua hoat dong san xuét kinh doanh ctia Céng ty ¢6 giam nhe so véi
nam 2017. Doanh thu thuan dat 331,10 ty d6ng, giam 6,27% so v&i ndm 2017. Doanh thu
gidm 13 do doanh thu tir hoat déng kinh doanh nha (KDC Trang Bom) gidm 33 ty dong.
KDC Trang Bom duge Cong ty dua vao khai thic tir ndm 2016, do d6 doanh thu nam
2017 tir hoat dong kinh doanh nha ting manh. Nam 2018, thuc hién ban mdt phan con lai,
nén doanh thu tir hoat déng kinh doanh nha giam.

Loi nhuéin gdp tir hoat déng san xuét kinh doanh nam 2018 gidm 10,95% so voi
nam 2017 chi yéu la do hoat ddng chuyén nhugng bat déng san dén dung giam, véi dién
tich ban giao nam 2018 giam 6.594,70 m2 so v6i nam 2017 dan dén loi nhun giam
15,31 ty dong.

Doanh thu va loi nhudn tir hoat dong sén xuét kinh doanh giam din dén lgi nhuan
sau thué nim 2018 giam 16,32% so v6i nam 2017 dat mirc 92,21 ty dong. Tuy nhién, loi
nhuén sau thué nam 2018 van vugt 5% so véi ké hoach dé ra (k& hoach LNST 2018 duge
PHDCD thuong nién nam 2018 théng qua 1a 87,21 ty dong)

09 thang dau nam 2019, Doanh thu dat 253,22 ty dong, ting 3,94% so v6i doanh
thu 9 thang ddu ndm 2018 (243.6 ty dbng). Loi nhudn sau thué cuia Cong ty dat 76,9 ty
ddng dat 84.79% ké hoach LNST nam 2019 cua Céng ty, ting 1,05% so véi 1gi nhudn
sau thué 9 thang dau nam 2018 (76,1 ty dong).

8. Vi thé clia cong ty so véi cdc doanh nghiép khéic trong cing nganh
8.1 Vi thé clia Cong ty trong nganh
& Vé thuomg hiéu:

V&i hon 10 ndm kinh nghiém, thuong hi¢u Sonadezi Long Binh giin lién véi linh
vue kinh doanh, pht trién cdc Khu céng nghiép. La mot trong nhimg Doanh nghiép xay
dung khu eong nghiép duge xép hang dhu cia Viét Nam trong gi6i déu tu trong va ngoai
nuée. Su thanh cong ctia Sonadezi Long Binh da duc két dugc trong qué trinh xéy dung
khu cdng nghiép tir viée giao dét dung thoi han va co s dich vy ha ting cdng nghiép day
di, cam két hd tro, chim séc khach hang trong sudt thoi gian diu tw nhim gitp céc nha
d&u tir hoan foan yén tim vao san xuét kinh doanh. Ddng thoi, gép phin ddy manh xay
dung thuong hiéu va uy tin cia Cong ty trong nganh.

* Vé thi phan:

e - - PRR—— - - =

-
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Trong nhimg ndm qua, Sonadezi Long Binh 1a mét trong nhitng Cong ty kinh doanh
bt ddng san, khu céng nghiép hang diu. Sonadezi Long Binh da thanh lap cdc phong/
ban chuyén mén, ¢é kinh nghiém trong phat trién bit dong sin céng nghiép dé tap trung
dAu tu, phat trién duyr dn.

Mt khac, so sanh hoat déng kinh doanh véi mét sé Céng ty cling nganh trén dia
ban tinh tinh dén 31/12/2018, Sonadezi Long Binh ¢6 vén didu 1& trung binh so véi cae
doanh nghiép cling nganh, dimg thir 3 vé doanh thu va thir 5 vé lgi nhuén trong 6 cong ty.
Diéu nay cho thiy nhimg ké hoach ding dén va chinh sich kip thdi ctia Ban l&nh dao,
cling véi tinh than lam viéc hét minh clia toan thé cén bd cdng nhén vién Cong ty Cb
phin Sonadezi Long Binh di mang dén nhitng két qué ding mong doi trong nam va
nhimg dinh huéng phét trién bén vimg cac nam tiép theo.

DVT: Bong

| | phat trién nha va| UIC | 80.000.000.000 |2.544.586.244.543 50.359.743.418 | 19,32%
D6 thi IDICO
CTCP Phat trién
2 |Ps thiCong | D2D | 107.000.000.000 | 282.522.138.897 | 94.360.996.072 | 20,99%
nghiép s6 2

d H
3 | CTCP  Somadezl| o 1 500.000.000.000 | 364.862.622.771 | 109.067.321.688 | 19,70%
Long Thanh .
TCP Phat tri
g (= MCN e | 260.031.430.000 | 196.922.943.329 | 96.301.905.503 | 20.50%
KCN Tin Nghia
CTCP _ Sonadez
5 (SOMACEE | g7e | 1.000.000.000.000 | 290.229.952.812 | 97.352.074.825 | 8,56%
Chéau Puc
CTCP _Sonadezi

6 .| SZB 300.000.000.000 | 331.101.149.453 | 92.217.383.707 | 18.51%
Long Binh \

(;V:guén.' BCTC kiém todn nam 2018 ciia céc 6 chire niém Vet néu trén)
8.2 Trién vong phat trién nganh
Viét Nam tiép tuc 1a mét trong nhimg nuée dang phat trién manh mé trong khu vure
va trén thé giGi, vén du tw nuée ngoai vao Viét Nam khéng ngiing gia ting trong nhitng
nim qua nén nhu ciu xdy dung co s& ha tang, khu dén cu, van phong, v.v... luén & mic
cao. Theo Téng cuc Théng ké, diu tu trye tiép nude ngoai tir dau ndm dén thoi diém
20/7/2019 thu hut 2.064 du 4n cip phép méi véi sb von ding ky dat 8,27 ty USD, tang
24,6% vé s6 du 4n va giam 37,4% vé von dang ky so véi ciing ky nam 2018.
Ngoai ra, tbe dd d6 thi hoa dién ra nhanh chong nén nhu ciu nha & trong khu do thi

b
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ngay c.ang tang cao. Theo s6 lidu ciia Bo Xay dung, hién nay dién tich binh quén nha &
toan quoc dat khodng 23,4m’ san/ngudi, ting 0,6m’ sanfngub'l s0 véi 2016. Theo Quyét
dinh s6 2127/QD- -TTg cua Thi Tuéng ngay 30/11/2011 vé& vige phé duyét chién luoc
phét trién nha & qudc gia dén nam 2020 va tm nhin dén nim 2030. Dién tich nha & binh
quan todn quéc dat khoang 25m” san/ngudi, trong d6 tai d6 thi dat 29m? san/ngudi va tai
nong thon dat 22m* san/ngudi; phén ddu dat chi tiéu dién tich nha & t4i thidu 8m?
san/nguoi.

Trong gsax doan 2016 — 2020, phan déu thuc hién diu tu xdy dung tdi thidu khoang
12,5 triéu m® nha & x3 hoi tai khu vire d6 thi; dap (mg cho khoang 80% sb sinh vién, hoc
sinh céc truomg dai hoe, cao déng, trung cip chuyén nghiép, day nghé va khoang 70%
cong nhén.

Bén canh d6, Nhu ciu bat dong san khu cong nghiép tiép tuc ting trudng trong dai
han theo tdc d6 ting trudmg cua kinh té, ddu tw trong nude, FDI va kim ngach xut khau.
Hi¢n Viét Nam ¢é khoang 326 KCN véi tong dién tich gin 95 nghin ha. Trong dé, dién
tich dit cong nghiép cé thé cho thué dat gin 64 nghin ha, chiém khoéng 68% tong dién
tich. Khoang 250 KCN da di vao hoat dong véi ty 18 14p diy dat hon 73% (trong d6, Khu
vue phia Nam, TP. HCM, Binh Dwong va Dong Nai tiép tuc duy tri ty 1¢ 1dp diy cao, trén
80%) va 76 KCN dang trong giai doan dén b giai phéng mit bing, véi tién dé dén bu
hi¢n nay, nhitng KCN méi nay du kién s& di vao hoat déng n dinh tir nm 2020. Céc
KCN vén tiép tuc hudng lgi nhdr (1) chién tranh thuong mai, ngodi ra hiép dinh EVFTA
¢6 hiéu luc s& thu hit ngudn vén FDI vao trong nude (2) gid cho thué tang trung binh tir
7-15% YoY va (3) gid nhén céng canh tranh thu hit cac nganh sir dung lao dong véi sb
l6n (dét may, giay da).

Hg thdng van ban phap ludt cia Viét Nam dang c6 chidu huéng thay dbi tich cue,
nhi¢u thay dbi mang tinh hi nhdp da ¢6 hiéu lyc nhu Luat doanh nghiép, Lut du tu,
Ludt chimg khoan, céc thu tuc hanh chinh da c¢6 nhidu cii cach, .. .. cung vdi hang loat
hi¢p dinh thuong mai dugc ky két nhu Hiép dinh DPéi tac Toan dién va Tién bé xuyén
Thai Binh Duong (CPTPP), FTA Viét Nam — Han Qudc (VKFTA) la nhimg théng tin lac
quan cho linh vyc diu tu, cong nghi¢p trong thoi gian t6i day; céc hiép dinh méi nhu:
Higp dinh thuong mai Ty do Viét Nam - EU (EVFTA — 2018); Hiép dinh déi tic kinh t
toan di¢n ASEAN + 6 (RCEP); v.v....

Dong Nai va Ba Ria - Viing Téu 14 hai dja phwong nim trong tam gidc phat trién
trong diém phia Nam, ¢6 vi tri dia 1y thuén loi, ¢6 nhidu cang nude séu phuc vu cho nhu
cau phit trién cong nghiép. Vi cée didu kién vé tang trudng, nhu cdu bat dong san KCN
ting, nhu cdu diu tu lém, céc chinh sdch va diéu kién kinh té, x4 hoi, tiém ning phat trién
ctia linh vire kinh doanh bét déng san khu cdng nghiép s& tiép tyc ting truong manh trong
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thoi gian t¢i. Tat ca nhing dyu bdo trén la didu kién thuén lgi cho Cong ty C& phin

Sonadezi Long Binh phét trién cac du 4n bat dong san ciia minh, dem dén ngudn thu 16n

va 6n dinh cho doanh nghiép trong tuong lai.

8.3 D4nh gis vé sy phit hop dinh hwéng phit trién ciia Cong ty véi dinh hwéng cia
nganh, chinh sich ciia Nha nwée, va xu thé chung trén thé gidi

Viéc phat trién KCN da gép phén quan trong trong viée phét trién kinh té cua dia
phuong, giai quyé‘t viée lam, tang thu nhap cho ngudi dian, KCN dé thu hut, tao ra cac
khu vuc dan cur lan cén cung cép cac dich vu phuc vu cho hoat dong san xuét, doi song
clia KON, tao tidn d& d& hinh thanh cdc cum d6 thi - san xudt - dich vu véi cac mdi lién
két, twong hd cao tai khu vuc phat trién KCN.,

Phat trién KCN theo chiéu sdu va néng cao chit lugng hiéu qua hoat dong, dong
thovi tao moi didu kién thuén loi dé chuyén dich co ciu bén trong thdéng qua ddi mai cong
nghé, ning cao chat lugng sin phim, phat trién cic nganh cong nghé cao nhir thong tin,
co dién tir, céng nghé sinh hoc. Ciling nhu khuyén khich cdc nha dau tu chuyén tir cong
nghiép gia cong sang cong nghiép ché bién cic nguyén lidu trong nuée sin cb va cong
nghiép ché tao nhim ning cao gi4 tri gia ting va tao kha nang canh tranh.

X4y dung, phét trien KCN di dbi véi bao vé médi trwdmg, tach biét vide hoat dong
kinh doanh ra khoi khu dan cu sinh séng, tranh gay 6 nhi®m moéi trrdng xung quanh,
diéu ndy s& tao tic dong 16m dén doi séng clia cong ddng dan cur trong viing, nhét 13 sirc
khée nguoi dan. Déng thoi, cham lo diéu kién lam viée, doi séng va nha & cho ngudi lao
dong: gidm sét cht ché viée thi hanh phap ludt vé lao dong.

Cong ty C& phén Sonadezi Long Binh nhan dinh chién luoe phét trién ctia cong ty
phi hop dinh huéng cta nganh, chinh séch clia Nha nudc, va xu thé chung trén thé gigi.
9.  Chinh sich doi véi ngudi lao dong
9.1 Chit lrong ngudn nhin lwe

Céc phong ban tac nghiép cta Céng ty dugc thanh lap diy du, sé luong lao dong cia
Cong ty dén 30/09/2019 13 99 ngudi véi trinh d6 di duoc ddo tao dap tmg t6t yéu clu cia
cong viéc.

Bing so 8: Co ciu lao dong cii

a Cong ty tai ngay 30/09/2019

SO O

hneo trinh d¢ lao dﬁng o

99 | l '
Pai hoc va trén di;-xi hoe 59 59,60
Cao ding 1. 1 1,01
_Trung cap 3 3,03
Céng nhan k¥ thuat 24 24,24
B — I
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Lao déng pho thong 12 12,12

Phin lozi theo gidi tinh 929 100

Nam 72 72,73

Nir 27 27,27

(Nguon: Cong ty Co phan Sonadezi Long Binh)
9.2 Chinh sich d6i véi ngudi lao dong
% Ché dp lam vigc:

Thoi gian lam viéc: Theo quy dinh cta phép luat vé lao dong.

Khi ¢6 yéu cdu dét xudt vé tién dd san xuat, kinh doanh c4c nhén vién Cong ty cb
trich nhiém lam thém gid. Céng ty dam bao quyén loi cho ngudi lao dong theo quy dinh
cta nha nude va cé dai ngd thoa dang cho ngudi lao dong.

Nghi phép, nghi Ié, té1: Thyuc hién theo Ludt lao dng, nhén vién Cong ty lam vige
voi thoi gian 12 thang duge nghi phép 12 ngay va thei gian khéng lam viée du 12 thang
duoc tinh theo ty 1€ thoi gian lam viéc,

Nhén vién dugc nghi I, tét theo quy dinh ciia Luét Lao dong.

Nghi ém, thai san; Thue hign theo quy dinh ciia phap luat hién hanh

Diéu kién lim vi¢e: Trang bj ddy du dung cuy, thiét bi hd tro cong viéc. Cong ty cling
trang bj day du, dung cy va dd bao hd lao dong cho CBCNV lam viéc trong moi trudng
¢6 yéu cdu vé an toan lao déng. Riéng dbi véi luc lugng lao dong truc tiép, Cong ty trang
bi ddy du va ding quy dinh phap luft céc phwong tién bao hd lao dong, vé sinh lao dong
nham bao dim mirc d6 an toan cao nhit cho ngudi lao déng.

% Chinh sdch lwong va thwéng:

Ngudi lao déng luén duoc tra lrong ding kv han va tra luong theo nang lue, vi tri
cong vige va duge ning luong theo timg giai doan theo két qué hoat dong kinh doanh dé
Ngudi lao déng dam bao duge nhu ciu cude song. Cac ché dd, chinh sich cia Ngudi lao
dong lam viéc tai cong ty dugce thue hién dung theo quy dinh cua Ludt lao dong va phap
ludt lao dong, ’

“  Chinh sdch tuyén dung:

Céng téc tuyén dung dugc thye hién theo chién luge phat trién cua Cong ty va thuc
hién theo ké hoach hang nim. Céng ty dé ra tiéu chi tuyén dung lao dong, trong do6 wu
tién lao dong tét nghiép dai hoc va sau dai hoc trong va ngoai nude, lao déng c¢6 chuyén
mon gioi, kinh nghiém va néng lyc dap g dugce yéu ciu ctia Cong ty, sinh vién khé gidi
vira méi tot nghiép trong va ngoai nudc nhim tao nguén nhan lyc cho phat trién ldu dai
cho Cong ty.

% Chinh sdch dao tao:
Dao tao va phat trién nhan vién 1a mot trong cée cong tic uu tién ciia Cong ty.
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Chinh séch dao tao ctia Cong ty 14 nham x4y dyng va phat trién ddi ngii nhan vién ning
cao nghiép vu chuyén mén, cé dao dirc trong kinh doanh, chuyén nghi¢p trong phong
céch lam viéc va téc phong lich sur khi gip d6i tac, khach hang.

Trén co s& dinh huémg phat trién kinh doanh ctia Céng ty va ké hoach hang nam,
chinh sch dao tao ctia Cong ty duge trien khai dé ning cao trinh d¢ chuyén mon, nghiép
vy, cic k¥ ndng mém thong qua dio tao ndi bd va dao tao cde khoa ngén han bén ngoai.

Khuyén khich nhén vién néng cao kién thire, trinh ¢ bing cip thong qua viéc hoc
néng cao tir Cao déng [én Pai hoc. Pai hoc 1én Thac s¥, Tién s¥.

Thudmg xuyén cir nhan vién di du cac cude hdi thao, hdi nghi trong va ngoai nude
vé linh vue hoat dong ctia Cong ty dé hoc hoi, trao dbi kinh nghiém, kién thirc bing kinh
phi ciia Céng ty hode ngudn hd trg clia cc ddi téc va nha cung cap.
< Ché a@p phu cip, bao hiém xi hdi, chinh sich cho ngui lao dpng:

Coéng ty bao dam thye hién ddy du céc chinh sach cho ngudi lao dong nhu: déng
BHXH. BHYT, BHTN dung quy dinh. Thyc hién tét chinh sach va bao dam quyén loi
cho ngudi lao dong khi nghi vige.

Cong ty thye hién ddy da cac ché do chinh sach d6i véi ngudi lao déng theo ding
quy dinh cta phap luat, ddm bao cdng an viéc lam on dinh cho nguoi lao ddng, cai thién
thu nhép, quan tim dén doi séng vét chat, tinh thin can bd cong nhan vién. Cong ty da
xdy dung Quy khen thudng, phic loi dé thim hoi, déng vién ngudi lao dong mét cach kip
thovi khi gip khé khan trong cude song.

Hang nam, Cong ty td chire so két, tbng két, khen thudng, khen thudng dot xut dé
khuyén khich déng vién ngudi lao dong da c6 déng gép cho Cong ty. Mirc khen thudng
phu thude vao hiéu qua san xuét ctia Cong ty va hiéu qua kinh té cla tap thé, cla nguoi
lao déng. Nhitng cé nhan, don vi khéng hoan thanh nhiém vu duge giao 1am tén hai dén
kinh té. vét cht, uy tin ciia Cong ty s& duge xem xét cu thé va phai chiu cac hinh thire ky
luat. phat tidn, bdi thudmg bing vét chét theo néi dung thoa ude lao dong tap thé, ndi quy
lao dong cua Congty ban hanh.

10. Chinh sdch ¢b tire

Ciin cir Diu 1é TS chirc va hoat dong Céng ty, PHDCP Céng ty C& phan Sonadezi
Long Binh quyét dinh mirc chi tra ¢b tic va hinh thic chi trd ¢d tic hing ndm tir loi
nhuén giit lai phén ddu it nhit phai bing 1ai sudt tiét kiém cé ky han cia ngan hang
thuong mai véi thot han 12 thang,

Nghi quyét PHPCD s6 18/NQ-PHCP ngay 18/04/2019 ty 1& chi tra ¢b tirc nim
2018 1a 25% béng tién; '

https://www.irs.com.vn/ !RS 44

SECURITIES



y A |
CONG TY CO PHAN : ’ i
SONADEZI LONG BINH BAN CAO BACH H 2019

Bing s6 9: Tinh hinh chi tra ¢d tirc cdc nim gin nhat

TERSA) R | et e eEeIan

_ T ... |- Tamimg: 10%, thing 4/2017
[ | 201 25% ing tid - o
0 i Bangtien | 1yonh tofin: 15% théng 9/2017
. T - Tam tmg: 10%, thang 3/2018
2 | 2017 25% Béing t ;
? S| Thanh toan: 15% théng 8/2018
b ok - Tam {mg: 12%, thang 12/2018
) 0
N e Bangtien | 1y anh tosn: 13% thang 8/2019

11. Tinh hinh hoat djng tai chinh
11.1 Cac chi tiéu co ban
a) Trich khdu hao TSCP

Tai san ¢b dinh dugc phan dnh theo nguyén gié trir khiu hao Iy ké. Nguyén gi4 bao
gom céc chi phi lién quan tryc tiép dén viée c6 dugc tai san ¢b dinh.

Trudmg hop thoi gian trich khdu hao hay nguyén gia cua tai sén ¢d dinh thay dbi,
doanh nghiép phai xdc dinh lai mic trich khéu hao trung binh cta tai sén ¢ dinh bing
cach lay gid tri con lai trén s6 ké toan chia cho thdi gian trich khau hao xéc dinh lai hodc
thoi gian frich khiu hao con lai (duoc xéc dinh la chénh léch gifta thoi gian trich khau
hao di dang ky trir théi gian da trich khéu hao) ctia tai san ¢6 dinh.

Tai san ¢6 dinh duge khiu hao theo phuong phap dudmg thing dé giam din nguyén
gid tai san trong sudt thoi gian hiru dung udce tinh. Théi gian hitu dung wée tinh cia cac
tai san nhu sau:

Nha cira, vit kién tric : 06 - 35 ndim
Méy moée thiét bi : 07 - 10 nam
Phuong tién vén tai : 05— 25 nam
Thiét bi, dung cu quéan ly : 04 - 10 ndm

(Nguén: BCTC kiém toén nam 2018 cia Cong ty)
b) Mirc luong binh quén
Bing s6 10: Mirc lwong binh quén

NG AN

Lao dong binh quan (ngudi) | 90 | 9 | 97

Thu nhap binh qua
yiap bk uce 21,64 23,37 19,19
(Tr.dong/ngudi/thang)

(Nguén: Céng ty C6 phan Sonadezi Long Binh)
¢) Thanh toan céc khoan ng dén han
Céng ty hién nay khong c6 khoan ng qué han ndo, cdc khoan no phai tra ngén va
trung han déu duge Cang ty thanh toan diing han

E— N -—
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d) Céc khoan phai ndp theo quy dinh
Céng ty luén np diy du va nghiém tic cdc khoan thué theo quy dinh ctia Nha
nurde. 86 du thué v cde khoan phéi ndp Nha nuée clia Cong ty nhu sau:
Bing s6 11: Cic khoin con phii ndp Ngin sich

DVT: Péong
]

ekl ] 241 LT I S Ul A4 B R

5.248.006.367 | 514,698 149 |

gt 11} e

Thué Thu nhap

e e

4.898.042 837 |
Thué thu nhap c& nhan 646.305.300 | 639.532.765 | 46.819.000
Tong cong 5.894.311.667 | 1.154.230.914 | 4.044.861.837

(Nguon: BCTC kiém todn nam 2018 va BCTC Quy 3 nam 2019 cia Cong 1)
e) Trich lap cac quy theo luat dinh
Bing s6 12: Trich lip cde Quy

ten -

Quy en hu'érn

i A2

20.674.681.568 |

il A DR

20.742.576.501 |

23.575.971.088 |

hc I
Bu?dﬁumphéttrién 51.946.122.862 | 62.966.938.949 | 72.188.677.320
] Tong cong 72.620.804.430 | 83.709.515.450 | 95.664.648.408

(Nguon: BCTC kiém toén nam 2018 va BCTC Quy 3 ndam 2019 cua Céng 1)
f) Téng du ng vay
Tai thoi diém, 31/12/2017, 31/12/2018 va 30/09/2019 ¢ s6 du ng vay ngin han va
dai han nhu sau:
Biing s6 13: Co céu ng vay ciia Céng ty
Don vj tinh: déng

Vay va ng thué tai chinh ngan han | 44.712.206.000 - 3.950.000.000
Vay va ng thué tai chinh dai han | . - s
Tong cong | 44.712.206.000 : 3.950.000.000 |

(Nguon: BCTC kiém todn néim 2018 v BCTC Quy 3 ndim 3079 e Cong 1)
Trong quy 3/2019 Céng ty ¢6 khoan vay dai han 3.95 ty tai Quy ddu tu phat trién
tinh Dé‘mg Nai véi thoi han vay 90 thang, 13i suit 7,5%/mam, muc dich str dung vén vay
dé Pau tu mo rong nha xudng cho thué dudmg 19A - giai doan 2 tai KON Bién Hoa %
g) Tinh hinh céng ng hién nay
Tinh hinh céc khoan Cong ng phai thu cia Cong ty qua c4c nim nhu sau:
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Bing s6 14: Cdc khodn phii thu ciia Cong ty

Don vj tinh: dong

WE I I | sl YA RN A
1 1] At

67.345.624.490 | 86.337.709.743

175.867.201.485

' Phii thu ngiin han

Phéi thu ngdn han cia khach

[ T neamnan cua BRAH L 9.909.033.649 | 8.546.449.417 | 10.003.603.833
hang

Tra trude ch 0i bén ngd

}m O CHO BT OA GAN | 1 62.370.013.618 | 57.844.221.817 | 75.224.124.470
1an

Cac khoan phdi thu khde 3626289312 |  954.953.256| 1.109.081.438
Dz,r' p:‘ftj’mg phai thu ngdn han (38.135.094) ) )
kho doi

Phai thu dai han 91.813.336.420 | 91.470.000.000 | 91.470.000.000
Phéi thu dai han cia khach

‘al u aar han cua ac 343336420 B )
hang

Phdi thu dii han khdc 91.470.000.000 | 91.470.000.000 | 97.470.000.000
Tong cong 267.680.537.905 | 158.815.624.490 | 177.807.709.743

(Nguon: BCTC kiém todn nam 2018 va BCTC Quy 3 nam 2019 ciia Céng ty)

Tra truée cho nha cung ¢p phin 16m 13 s tién chuyén cho Trung tdm Phat trién
Quy dat - Huyén Vinh Citu dé thyc hién dén bi, gii phong mat bang KCN Thanh Phu.
Cu thé, s6 dur trd truée cho Trung tam Phét trién Quy dt — Huyén Vinh Citu tai ngay
3171222017 1a 161,55 ty dong, tai ngay 31/12/2018 1a 55,59 ty déng va tai ngiy
30/09/2019 14 57,52 ty déng.

Khoan phai thu dai han cta Cong ty 1a gép vén hop téc kinh doanh kho ICD Tén
Céng Long Binh theo Hop dong hop tac kinh doanh sé 485/HD-ICDLB-SZB ngay
21/9/2013, Phu luc s6 485/HD-ICDLB-SZB/PL1 ngay ngiy 8/5/2014 va Phu luc s
485/HD-ICDLB-SZB/PL2 ngay 15/6/2015, Cong ty hop tac véi Cong ty ¢é phin ICD
Tén Cang Long Binh dé thyc hi¢n dy 4n dAu tur, xay dung kho tai khu @4t ICD Tan Cang
Long Binh va thuc hién céc hoat déng kinh doanh dich vu kho va céc gid tri gia ting lién
quan dén dich vu kho v6i thoi gian thuc hi¢n du 4n 13 45 nim ké tir ngay 21/9/2013.
Tong mirc déu tu ctia dy 4n 13 323.409.000.000 ddng, trong dé vén tw cb cia du 4n la
186.673.000.000 dong, Cong ty da gop dit 49% vén ty ¢6 ciia dur 4n twong duong gié tri
91,47 ty dong. Hoat dong gop von hop tac diu tu kinh doanh kho ICD ¢6 lgi nhuan tir
nam 2015.lgi nhuén dwoc chia theo ty 1& gop vén, loi nhudn thu tr hop tac qua céc nidm
nhu sau:

Pon vi tinh; dd‘ng

-
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Chi tiéu | Nim 2015 Nam 2016 | Nim 2017 Nim2018 | 972019
Lgi nhugn wr hoat
dong gop von hop tic | 2.294.374.130 | 4.299.423.013 | 5.298.610.251 7.731.345397 | 8.270.911.029
kinh doanh kho ICD

(Nguon: BCTC kiém todn cde ném va BCTC Quy 3 2019)
Biing s6 15: Céic khodn phii tri ciia Cong ty

1. No ngan

1 153.920.652.352 |

108.570.358.219

Don vj tinh: dong

144.691.829.467

Vay va ng ngan han

44.712.206.000

3.950.000.000

Phai trd cho ngudi ban

32.019.455.420

30.003.381.893

18.796.528.569

Nguroi mua tra tién trude

" 12.598.056.952

16.445.161.049

60.486.097.142

Thué va cic khoan phai ndp
cho Nha nude

5.894.311.667

1.154.230914

4.944.861.837

Phai tra ngudi lao dong

7.506.568.306

7.042.949.275

2.010.876.623

Chi phi phai tra ngin han

19.070.373.877

18.993.101.150

18.993.101.150

Doanh thu chua thye hién ngé’n
han

10.305.150.293

12.508.943.818

11.203.913.939

Phai tra ngan han khac

1.139.848.269

1.680.013.619

730.479.119

Quy khen thuong, phic loi

20.674.681.568

20.742.576.501

23.575.971.088

1. N dii han

221.598.098.122

280.339.668.290

315.722.241.898

3.8 9. IA ’ L
Ngudi mua trd tién truge dai
han

281.318.182

281.318.182

281.318.182

Doanh thu chua thyc hién dai
han

214.002.844.100

272.252.723.148

306.390.037.716

Phai tra dai han khéac

7.313.935.840

7.805.626.960

9.050.886.000

Téng cong

375.518.750.474

388.910.026.509

460.414.071.365

(Nguon: BCTC kiém todn nam 2018 va BCTC Quy 3 nam 2019 ciia Cong ry)
Chi phi phai trd ngan han 1a khoan trich trudc tién thué dét theo don gid dicu chinh

cta KCN Go Diu giai doan 2006-2015.
h) Doanh thu chua thyc hién cuia cdng ty.

Doanh thu chua thuc hién ngdn han va daj han ta

i thoi diém 31/12/2017,

31/12/2018 va 30/09/2019 la khoan doanh thu nhén truée v& cho thué dat va co s& ha
tAng cua céc khu cong nghiép do Céng ty dang quan ly va khai thac. Chi tiét nhu sau:

_ = N —— S ——
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Bing s6 16: Doanh thu chwa thwe hién ngin han
Dom vi tinh: Pong

¥a by TS
RN E

11.203.913.939

@R itio0 o LA E2a |
10.305.150.293

12.508.943.818 |

Doauca th hin h

Khu céng nghiép Bién Hoa 2 3.335.302.058 | 3.408.135.351 | 4.810.247.009
Khu céng nghiép Go Dau 5.059.211.388 | 5.108.535.025 | 5.365.588.653
Khu c¢ong nghiép Thanh Phu 1.866.144.400 | 3.953.780.995 | 989.585.829
Khu céng nghiép Xuin Loc 38.492.447 38.492.447 38.492.448
Danh thu nhén trude khac 6.000.000 B -

(Nguon: BCTC kiém todn nim 2018 va BCTC Quy 3 nam 2019 ciia Cong ty)
Béng s6 17: Doanh thu chua thye hién dai han

Eitien

Doanh thu hu'a thue ién
dai han

214.002.844.100

272.252.723.148

Don vi tinh: dong

L 7Y

306.390.037.716

Khu cong nghiép Bién Hoa 2

49.214.808.283

45.806.672.932

57.077.915.876

Khu ¢ong nghiép Go Dau

111.342.860.026

152.815.957.913

152.786.662.973

Khu cong nghiép Thanh Pha

52.004.916.727

72.228.325.686

95.152.561.587

1.440.259.064

1.401.766.617

1.372.897.280

LKhu cOng nghiép Xuén Loc
(Nguon: BCTC kiém todn nim 2018 va BCTC Quy 3 nam 2019 ciia Céng ty)
i) Hang ton kho

Bing s6 18: Hang tdn kho ciia Cong ty
Don vi tinh: dong

Ehiztiel L2

200 | o1
155.339.365

130.731.865 |

RN O9EOTE

133.989.365

cu, dung cu

Chi phi san xuat kinh doanh

22.147.847.025 | 16.027.774.226 | 13.053.200.518

dé dang

Tong cong 22.303.186.390 | 16.158.506.091 | 13.187.189.883
(Nguon: BCTC kiém todn ndm 2018 va BCTC Quy 3 nam 2019 ciia Cong 1)
Hang t6n kho clia Céng ty chii yéu 1a chi phi san xuét kinh doanh d&s dang gdm chi

phi tién sir dung dét KDC Trang Bom, chi phi dén bi, chi phi xay dung ha tang va céc chi
phi lién quan khac dén KCD Trang Bom.
j) Céc khoan déu tu tai chinh _
Béiing s6 19: Céc khodn déu tu tai chinh ciia Cong ty
Dom vi tinh: dong

7

https://www.irs.com.vn/ 49

SECURITIES



CONG TY CO PHAN & |
SONADEZI LONG BINH BAN CAOBACH | 2019

SQOMAZE?
LONG BINH

G eUR S e 3 ] bt G nliiap

'Céc khodn ddu tir 13 chifh|

- 80.800.000.000 - 40.000.000.000
ngan han
Céc khoan dau tu i chinh
dai han ' ' )
Tong cong 80.800.000.000 - 40.000.000.000

(Nguon: BCTC kiém todn ndm 2018 va BCTC Quy 3 nam 2019 ciia Céng ty)
Céc khoan dau tur tai chinh (dAu tu tai chinh ngiin han) cua Cong ty la cac khoén
tien gui tiét kiém c6 ki han trén 03 thang dén dudi 12 théng tai ngén hang Thuong mai
v6i 1di sudt dao dong tir 5,5%/nam dén 6,7%/nam.
k) Chi phi tra truée dai han
Biing 56 20: Ciic khodn chi phi tri trwéc di han cia Cong ty
Don vi tinh: dong

: et GRS 31 17 s a7 201848 3 ()

Ciphi tra o B S |

GPMB du 4n KCN Thanh 58.336.986.568 | 194.394.474.413 | 193.513.429.539
Phu

Tien thué dit KCN Chau
Duc

38.779.242.895 | 37.829.469.619 | 37.117.139.662

Stta chita ha tang khu céng
nghigp, nha xuéng, nha may 22.779.894.717 | 24.360.976.683 | 15.810.886.455
xtir Iy nude thai

Tién thué dit nép mot 1an tai
KCN BH2, Téan Hiép

Tién thué dat ndp mot lan tai
KCN Go Diu

Chi phi KCN " Xuan Loc
nhdn ban giao khi ¢b phén 4.323.559.913 | 4.211.278.009 | 4.091.733.680
héa

Chi phi tra truéc KCN

19.251.877.445 | 18.564.929.621 | 18.049.718.753

17.139.294.641 | 16.527.920.309 | 16.069.389.560

3.420.907.818 2.811.657.766 | 2.354.720.227

Thanh Phi nhén ban giao
Céng cu dung cu 240.448.400 151.551.356 543.596.380
Tén g cfng 164.272.212.397 | 298.852.257.776 | 287.703.408.103

(Nguon: BCTC kiém todn nim 2018 va BCTC Ouy 3 nam 2019 ciia Céng ty)

- B _ - e
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11.2 Cdc chi tiéu tai chinh chi yéu
Bing s6 21: Chi tiu tai chinh

| 1. Chi tiéu vé kha ning thanh todn
Hg s6 thanh toan ngfn han: (= TSLD/Ng ngan han) | Lan 2,17 1,27
HE s6 thanh todn nhanh: (TSLD - Hang ton kho) | _,
; Lan 2,02 1,12
Ng ngén han
2. Chi tiéu vé co chu vén
Hé s& No/Tdng tai san % 42,27 44,58
Hé s Ng/Vn chit s&v hiru % 73,21 80,43
3. Chi tiéu vé nang lye hoat djng
Vong quay hang ton kho Lan 9,40 10,57
| Doanh thu thuan/Téng tai san BQ Lan 0,40 0,38
3. Chi tiéu v& kha niing sinh 101
Hé s6 Loi nhun sau thué/Doanh thu thuan % 31,20 27,85
He s6 Loi nhuan sau thué/Vén chi so hira BQ % 21,49% 18,51%
Hé s6 Loi nhuan sau thué/Téng tai san BQ % 12,40% 10,47%
Hé sb Loi nhuén tir hoat déng kinh doanh/Doanh
: % 38,47 34.05
Lthu thuan

(Nguon: BCTC kiém todn nam 2018 cia Céng ty)
12. Hji ddng quan tri, Ban kiém soat, ban Téng Gism déc va K& todn trudng
12.1 Danh sich
12.1.1 Danh sach Hoi ddng quan tri
Béng s6 22: Danh sdch thanh vién Hji ddng quan tri

£l e e = b S5y (BT b o
FRO V- TRTT e R TR LR RBE sl
| 4

I | OngTrdn Thanh Hai Chii tich HDQT | Thanh vién khong diéu hanh

2 BaLwongMinhHién | Thanh vién HDQT Thanh vién didu hanh
|3 OngNguyén NgocPai | Thanh vién HDQT | Thanh vién khéng diéu hanh
' 4 OngPham Van Tinh | Thanh vién HDQT | Thanh vién khong diéu hanh

5  OngPham Anh Tuin Thanh vién HDQT Thanh vién khéng diéu hanh

(Nguon: CTCP Sonadezi Long Binh)
12.1.2 Danh séch Ban Kiém soat
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I

Biing s6 23: Danh sdch thinh vién Ban Kidm sost

GEUET]¢ i EHrevn

I’ OngDing HaiBang  [Truomg ban BKS
" 2 Ong Nguyén Céng Hiéu Thanh vién BKS
-

Ba Nguyén Kha Phuong Thu Thanh vién BKS
- _ B (Nguén: CTCP Sonadezi Long Binh)

12.1.3 Danh sach Ban Téng Giam ddc, Ké toan trudng

Bing s6 24: Danh séch Ban Tong Gidm dée, K& toin trudm

|

Ba Luong Minh Hién Tong Giam doc

1

2 Ong Nguyén B4 Chuyén Ph6 Téng Gidm dée |
A= = = - = i | =

3 'Ong Ha Quang Chén Pho Tong Giam déc

4 BaLé Thi Ngoc Séu - Kétoantruemg |

12.2 So'yéu Iy lich
12.2.1 So yeu Iy lich thanh vién Hoi ddng quéan trj
<  Ong Trén Thanh Hai - Chi tich Hi ddng quén tri

Ho va tén : Tran Thanh Hai
S6 CMND © 271259520 ngay cép: 07/01/2009 Noi cdp: Déng Nai
Giéi tinh ; Nam
Ngay thang ndm sinh : 31/05/1971
Quée tich : Viét Nam
Din tdc y Kinh
Dia chi thuomg tru 2 98 dudng 3/2, KPS, thi trén Tréng Bom, huyén Trang
Bom, tinh Pdng Nai
Trinh d6 van hda : 12/12
Trinh d chuyén mén : Thac s§ Quan trj kinh doanh, K¥ su xay dung
Qua trinh cong tac
Thai gian Chire vu Don vi cong tic
Tir08/1994 — | Nhan vién Phong thidt ké - k¢ T
09/1995 thudt Xi nghiép XLCN
3;353(1)995 x"p;qf:gbzé’:i;j:;t .me“ "2 | Cong ty Phit trién KCN Bién Hoa
OTE,; ;’;‘;m ) ;?;gi’?ﬁ; Zg ::L WEE IR | s i e S B
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Tir 01/2002 —
1;2 00 Pho phong kinh doanh Céng ty Phat trién KCN Bién Hoa
| Tl 01/2003 — , ' ) p o
Phé phong phu trach ki thuat Cong ty Phat trien KCN Bién Hoa
12/2003
Tw01/2004— | Pho Gidm dbe Xi nghiép Phat .
. Cé Phét trién KCN Bién Hb
09/2005 trién nha Sonadezi gty o S
097200515 Téng Gidm dé Cong ty CP dia éc Sonadezi
1 0 Q nadezl
12/2005 0 ng Uiam c ong ty 1a 0C >0 Z
TwOl2006 - b 7 Gidm dé Céng ty CP Sonadezi Long Thanh
05/2007 ong Giam doc ong ty onadezi Long Th
Tir 05/2007 - . " =
07/2007 Chuyén vién Phong du 4n Cdng ty Phat trien KCN Bién Hoa
T 07/2007 — Thng Gidm dée Cong ty .CP Phat trién Ha tng
09/2007 Sonadezi
Tir 09/2007 — o i o
_ Phé Tong Giam doc Céng ty CP Sonadezi Chéiu Pire
11/2007
Trudng Ban Chudan bi du én,
. kiém Truong ban Phat trién Ha
Tir 12/2007 — e o X . N
10/2008 tang va Gidm doc Ban quan ly | Céng ty Phét trién KCN Bién Hoa
- du én Khu tai dinh cur Nguyén
Vin Troi
' Tir 11/2008 — :
— Phé Téng Gidm déc Cong ty Phat trién KCN Bién Hoa
T 07/2010 - ; Tong Cong ty phét trien Khu c6
a Pho Téng Gidm déc CRELARE A pHar e R oNE
11/2010 nghiép
Tir 11/2010 — Thanh vién HDQT, phé Tong | Tdng Céng ty phat trien Khu cong
01/2016 Giégm dbc nghiép
Tir 05/2014 dé Cé CP dau tu Qudc 16 91 Can
! “" | Thanh vién HDOT RE IS R RE
nay Tho - An Giang
Tir 02/2016 dén | Thanh vién HDQT, phé Tong Tong Céng ty ¢b phan phat trién
nay Giam doc Khu cbng nghiép
Tir 03/2016 dén . X — _
Chu tich HDQT Cong ty CP Céng Dong Nai
nay
Tir 10/2016 dé Co CP Dau khi Péau tu Khai
N “® | Thanh vién BDQT P T SR D s Kt
10/2019 ‘ thac Cang Phudc An
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Tir 04/2019 ¢én

nay

Chu tich HPQT

Céng ty c6 phan Sonadezi Long
Binh

Chic vu céng tac hién nay tai Cong ty

Chu tich Hoi dong quan tri Cong ty Co
phin Sonadezi Long Binh

Chire vu dang nim gitr tai t6 chuc khéde :  Chu tich HDQT Céng ty CP Cang Déng

Nai;

Thanh vién HPQT Céng ty CP diu tu
Quéc 16 91 Cin Tho — An Giang: Thinh
vién HDQT — Phé tong gidm déc Téng
Céng ty Phit trién Khu Céng nghiép

S6 lugng cb phan ¢4 nhan s& hitu 0 ¢b phin

S0 lugng cb phin dai dién sé hitu cho :©  7.867.000 cb phén, chiém 26,22% sé
Téng céng ty cd phin Phét trién KCN lwong cé phidu dang lwu hanh ciia Céng ty
S6 ¢b phén clia nguoi cd lién quan 0 ¢d phén

Quyen loi mau thudn véi loi ich Cong Khéng

ty

Cdc khoan nor ddi véi Cong ty Khéng

Thu lao va céc khoan loi ich khac Thi lao cha tich HPQT

Loi ich lién quan d6i véi Cong ty Khéng

=  Ba Lwong Minh Hién — Thanh vién Hpi ddng quén tri - Téng Gidm dbe

Ho va tén
86 CMND

Gidi tinh

Ngay thdng nam sinh

Qubc tich
Din toc

Dia chi thuong tra

Luong Minh Hién '
271754806 ngay cip 11/08/2016 Noi cdp: CA Déng
Nai

Nt

10/11/1975

Viét Nam

Kinh

Lé Al169, Duomg 5 néi dai, P. Théng Nhét, Bién
Hoa, Déng Nai

Trinh dé vin hoa 12/12
Trinh d6 chuyén mon Thac sy Quan tri kinh doanh, cir nhan Luét
Qua trinh cong tac

" Thai gian | Chire vu | Don vi cong tic ]
T 09/1997 —|Phd phong, truong | Xi nghiép Ha ting KCN Bién Hoa 2 thude
12/2005 phéng Cong ty Phét trién KCN Bién Hoa
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T 01/2006 - | Phé Gidam ddc Xi nghiép Ha ting KCN Bién Hoa 2 thuoc
06/2007 Céng ty Phét trién KCN Bién Hoa
Tir . 07/2007 - | Phé Tong Gidm ddc | Céng ty CP Dich vu Sonadezi
12/2007
T 0172008 —| Thanh vién HDQT. Céng ty CP Dich vu Sonadezi
4/2015 Téng Giam dc
Tir 4/2015 dén | Thanh vién HDQT, | Céng ty Co phin Sonadez Long Binh
nay Téng Gidm ddc
Chic vy cong tdc hién nay tai Cong ty :  Thanh vién HPQT — Tdng Giam doc
Céng ty C6 phin Sonadezi Long
Binh

Chire vu dang nim giir tai td chirc khéc : Khong

S6 lugng ¢d phén ¢4 nhan sé hitu : 303.324 c¢6 phéin, chiém 1,01% s6
lwong cb phiéu dang luu hanh cua
Céng ty

S6 lugng b phén dai dién s hitu cho Téng :  4.500.000 b phén, chiém 15% sé

cong ty c6 phan Phat trién KCN lugng ¢d phiéu dang luu hanh cia
Cong ty

86 ¢6 phan ctia ngudi c6 lién quan s¢ hiru

Ho tén Méi quan h¢ | SLCP sé hitu Ty ¢ s6 hivu

Tran Trung Chién Chéng 500.000 c6 phan | 1,67% s6 ¢ phidu dang luu

hanh cta Cong ty

Nguyén Manh Em ré 300.000 ¢6 phén | 1,00% s8 ¢d phiéu dang luu

Théng hanh cta Cong ty
Quyén loi mau thufin véi loi ich Cong ty :  Khéng
Céc khoan ng dbi véi Cong ty :  Khoéng
Thu lao va cac khoan lgi ich khic ¢ Thi lao thanh vién HDQT
Loi ich lién quan d6i véi Céng ty . Khong
4+ OngNguyén Ngoc Dai - Thanh vién HI)QT
Ho va tén : Nguyén Ngoc Pai
S6 CMND 271317438 Ngiy cép:19/09/2006 Noi cAp: Déng Nai
Giai tinh Nam
Ngay thiang nim sinh 18/02/1977
Quéc tich Viét Nam
Dén téc Kinh

https://www.irs.com.vn/ l 55

SECURITIES




CONG TY CO PHAN
SONADEZI LONG BINH

'

SONEDEL
LONG $iNn

BAN CAO BACH = 2019

Dia chi thudng tri
Trinh d6 van hoa
Trinh d6 chuyén mén

12/12

Qua trinh cong tac

16/7D, t6 14, KP2, Phudmg Biru Long, Bién Hoa, Ddng Nai

Thac s¥ Quan tri kinh doanh

Thdi gian Chire vu Pon vi cong tac

Tir 01/2000 | Nhan vién (6 tiép thi tu vin dau | Cong ty Phat trien KCN Bién Hoa
~09/2000 | tw — Phong kinh doanh
Tir 09/2000 | Nhan vién Phat trién ha tang — [ Cong ty Phét trién KCN Bién Hoa
~03/2002 | Phong kinh doanh
Tur  03/2002 | Nhan vién Phong tiép thj fr van | Cong ty Phat trién KCN Bién Hoa
~08/2002 diu tur
T 09/2002 | Nhén vién Phong K€ todn Théng | Cong ty Phat trién KCN Bién Hoa
—-07/2004 | ké
Tir  07/2004 | Nhan vién Phong kinh doanh Cong ty Phat trién KCN Bién Hoa
—09/2005
Tir 09/2005 | Phé Phong kiém phy trach Phong | Truong Cao ding CN&QT Sonadezi
- 07/2007 hop tic QT va quan hé doanh

nghiép
Tir  07/2007 | Pho trudng phong ban hang kiém | Téng Céng ty Phat trién KCN
—02/2011 | Phu trach phong bén hang

Phé Giam déc san giao dich BDS

Sonadezi
Tir 03/2011 | Phé Giam déc Xi nghiép DV KCN Giang Dién
- 122014
T 01/2015 | Phé Phong kinh doanh Tong Cong ty CP Phat trien KCN
—07/2015
Tir 08/2015 [ Phé Ban QTTH, trg ly HDQT | Téng Cong ty CP Phat trien KCN
—01/2016 | Ban Téng Giam dbc
Tie 02/2016 | Trg ly, thu ky HDQT, Ban Téng Téng Cong ty CP Phat trién KCN
dén nay Giam dbc
Tir  04/2019 | Thanh vién Hoi dong quan trj Céng ty cb phan Sonadezi Long
dén nay Binh

Chirc vu cdng tdc hién nay tai Cong ty

Chirc vu dang niam giir tai t5 chuc

Thanh vién HPQT Céng ty C6 phan

Sonadezi Long Binh

Tro 1y, thu ky HDQT Ban Thng Gidm ddc

hitps://www.irs.com.vn/

BECURITIES

56




CONG TY CO PHAN
SONADEZI LONG BIiNH

' 4 |

LonNs WiNK

BAN CAO BACH H 2019

khée

S6 lugng ¢b phan dai dién s& hitu
S0 lugng ¢b phn c4 nhén s& hir

S0 ¢0 phan cia ngudi ¢6 lién quan

Quyén lgi mau thufin véi loi ich Cong

ty

Céac khoan ng ddi véi Cdng ty

Thu lao va céc khoan lgi ich khac
Loi ich lién quan déi véi Cong ty
+  OngPham Viin Tinh - Thanh vién HDQT

Tong Céng ty CP Phét trién KCN
0 Cb phén

0 C6 phén

0 C6 phén

Khong

Khéng
Thtt lao thanh vién HPQT
Khéng

Ho va tén Pham Vian Tinh

S6 CMND 270871638 ngay cép 20/05/2017 Noi cip: Déng Nai
Gidi tinh Nam

Ngay thang nim sinh 07/11/1967

Qudc tich Viét Nam

Dén tdc Kinh

Dia chi thudng tri

77/28, Khu quy hoach nha & Pai PTTH Béng Nai, Kp 3,

phudémg Tam Hoa, Tp Bién Hoa, tinh Péng Nai

Trinh d6 van héa 12/12

Trinh d§ chuyén moén Thac s§ Quan tri kinh doanh

Quaé trinh cong tac

Thoi gian Chire vy Pon vi cong tic

Tir 09/1995 L Phong Tu van Ddu tw, Cong ty Phat trien KCN
Nhén vién e T

—04/1998 Bién Hoa

Tir 04/1998 8 e T ek Xi nghi¢p Ha ting KCN Go Diu, Céng ty Phat

O Iruon O 10n

—01/2002 & IBTIEIOP | \udn KON Bign How

Tr 0172002 | Trudng Pai dién KCN | Xi nghiép Ha tang KCN Bién Hoa, Cong ty

-01/2003 | Go Diu Phat trién KCN Bién Hoa

T 01/2003 —_— Xi nghi¢p dich vu quan ly méi truomg Sonadezi,
Pho Giam doc N o4 D

—-01/2004 Cong ty Phat trién KCN Bién Hoa

Tir 01/2004 . Xi nghiép Dich vy KCN Sonadezi, Co
Phé Giam dic ,ng_:'p v _‘i“ : oin )

—07/2006 Phat trién KCN Bién Hoa

Tir 08/2006 Truom ding Céng nghé va quan tri

u Phé Hiéu trudmg I'Ll‘l g 'cao ang CoOng nghé quan tr
=01/2012 Sonadezi
Tir 02/2012 | Chénh van phong Tong cong ty Phat trién KCN
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—08/2015
Tir 09/2015 Truéng phong HONS Xi nghiép dich vu K'CN'?iang Dién, Chi nhanh
- 06/2017 Tong céng ty CP Phat triecn KCN
Tir 07/2017 o i o .3

i Giam doc HCNS Céng ty CP Sonadezi Giang Dién
dén nay
w0209 | yanhvien HDQT | Cong ty CP Sonadez Long Binh
dén nay
Chirc vu cong tic hién nay tai Congty  : Thanh vién HDQT Cong ty CP Sonadezi

Long Binh
Chirc vu dang nim gitt tai tb chirc khde  : Giam dée HCNS Céng ty CP Sonadezi
Giang Pién
86 lugng c6 phan dai dién sé hitu : 0 cb phin
S lugng cb phén ¢4 nhan s& hiru : 0 cd phén
S6 ¢b phan clia ngudi ¢6 lidn quan : 0 cb phan
Quyén loi mau thufin véi lgi ich Cong ty : Khéng
Cac khodn ng déi voi Cong ty : Khéng
Thu lao va céc khoan loi ich khac . Thu lao thanh vién HDQT
Lai ich lién quan ddi véi Cong ty : Khong
4  Ong Pham Anh Tufn - Thanh vién HDQT
Ho va tén :  Pham Anh Tuén
S6 CMND : 271537156 ngay cép 04/10/2008 Noi cép: Péng
Nai :
Gidi tinh : Nam
Ngay thang nam sinh ¢ 19/01/1975
Qude tich : Viét Nam
Dan tdc ¢ Kinh
Dia chi thuong trid . : 26/A6, KDC An Binh, Phudmng An Binh, Bién Hoa,
' Dong Nai
Trinh db vian hoa ' 12/12
Trinh dé chuyén mén : Thac sy Tai chinh
Quaé trinh cong téc g
Thi gian Chire vu DPon vi cong tic

T 03/2003 - Chuyen vién Phong kinh | Cong ty PT KCN Bién Hoa
08/2003 doanh

Tr 082003 —|Truéng Phong Kinh doanh | Xi nghiép phét trién Nha Sonadezi
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12/2003
Tir 2004 - 2006 Giam déc kinh doanh Cong ty CP Sonadezi Long Thanh
Tir 2006 - 2007 Giam ddc tai chinh Céng ty CP Sonadezi Long Thanh
Tir 2007 - 04/2009 | Gidm déc kinh doanh Cdng ty CP Sonadezi Long Thanh
Tir 052009 ~ | Phé Tong Gidm déc Cong ty CP Sonadezi Long Thanh
04/2015
Tir 0122010 —|Kiém nhiém Giam dbc San Cong ty CP Sonadezi Long Thanh
07/2015 Giao dich BDS Sonadezi

Long Thanh

Tir 042010 - | Uy vién HDQT Cong ty CP Sonadezi Long Thanh
04/2015
Tir 04/2015 dén | Téng Giam dbéc, Uy vién | Cong ty CP Sonadezi Long Thanh
nay HDQT
Tir 04/2007 dén | Thanh vién Hoi déng quan tri | Cong ty CP Dich vu Sonadezi
nay
Tir 04/2016 den | Thanh vién Hoi dong quan trj | Cong ty cd phan Sonadezi Long
nay Binh
Tir 05/2016 dén | Thanh vién Hoi dong quan tr | Cong ty co phan Sonadezi Chéu
nay Pic

Chire vu ¢6ng tac hién nay tai Céng ty

Chtre vu dang nam giir tai td chire khic

86 lrong c6 phin dgi dién s& hiru Cong ty

CP Sonadezi Long Thanh
S6 lugng ¢b phin c nhan s& hitu

S4 ¢6 phan ctia ngudi ¢6 lién quan s hiru

Thanh vién HBPQT Céng ty CP
Sonadezi Long Binh

Thanh vién HDQT Coéng ty CP
Sonadezi Chiu Dirc, Thanh vién
HDQT Céng ty CP Dich vu Sonadezi.
Thanh vién HDQT — Tdng gidm dbc
Céng ty CP Sonadezi Long Thanh
2.521.456 cb phan, chiém 8,40% sb cb
phiéu dang luu hanh cta Coéng ty

0 ¢6 phén

Hy tén Moi quan hé | SLCP sé hitu T 18 sé hivu
Pham Trong Léap Bo dé 65.000 c6 phan | 0,22% s ¢b phiéu dang luu
hanh ctia Céng ty
Quyen lgi méau thudn véi loi ich Cong ty Khéng
Cac khoan ng dbi voi Cong ty Khéng
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Thi lao va cédc khoan loi ich khac : Tht lao thanh vién HBQT
Loi ich lién quan d6i véi Cong ty : Khoéng

12.2.2 So yéu Iy lich thanh vién Ban Kiém so4t
+ OngDPing Hai Bing — Trudng Ban kiém sost

Ho va tén : Dang Hai Bing
S6 CMND ;272279855 ngay cép 08/06/2013 Noi cAp: Ddng Nai
Gidi tinh : Nam
Ngay thang nidm sinh : 05/12/1986
Qudc tich : Viét Nam
Dén toc . Kinh
Dia chi thutmg tra : A39,16 5, KP1, Phudmg Tén Phong, Bién Hoa, Déng Nai
Trinh d6 vin héa : 12/12
Trinh d¢ chuyén mén : Thae sy Quan trj kinh doanh, cir nhan Ké toan
Qua trinh céng tac
Thoi gian Chire vu Don vi cing tic
Tir 10/2008 — 04/2017 Nhén vién K& todn Cong ty CP dich vu Sonadezi
Tur 04/2017 dén nay Truéng Ban kiém soat | Cong ty CP Sonadezi Long Binh
Chire vu cong tac hién nay tai Cong ty  : Truéng Ban kiém sodt Céng ty CP
Sonadezi Long Binh
Chire vu dang ndm gii¥ tai t& chic khac - Khéng

S6 lugng ¢ phdn dai dién s& hitu cia : 1.500.000 cd phan, chiém 5,00% sé cb
Téng Céng ty c6 phén Phét trién Khu  phiéu dang Iwu hanh ctia Céng ty
cong nghiép

S6 luong cb phin ¢4 nhan sé hitu : 0 cd phan
S6 ¢6 phan clia ngudi cb lién quan : 0 cd phén
Quyén loi mau thuln voi loi ichCéngty : Khoéng
Cac khoan ng dbi voi Cong ty : Khéng
Thi lao vé cac khoan loi ich khac . Khéng
Loi ich lién quan d6i véi Céng ty : Khéng
# Ong Nguyén Céng Hiéu -Thanh vién Ban Kiém sost
Ho va tén :  Nguyén Céng Hiéu
S6 CMND : 261231168 ngay cap 17/07/2007 Noi cap: CA Binh Thuén
Gidi tinh :  Nam
Ngay thing nam sinh ~ :  16/05/1990
Quée tich : Viét Nam
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Dén tdc

Dia chi thuong tri
Trinh d6 vin hoa
Trinh d§ chuyén mén
Qua trinh cong tic

Kinh

KPS, Phuong Phi Trinh, Tp Phan Thiét, tinh Binh Thuan
12/12

Cr nhan Ké todn

Thi gian Chire vu Don vi cing tac
T 12/2011 —| Nhan vién K& toan Tong Céng ty 6 phan Phét trién KCN
06/2017
Théng 07/2017 Nhan vién Ké toan Céng ty CP Sonadezi Giang Dién
Tir 082017 - | Nhan vién K& toan Tong Céng ty ¢b phan Phat trien KCN
03/2019

T 04/2019 dén
nay

Trudng Ban kiém soat Céng ty CP Cap nudc Déng Nai

T 04/2018 dén | Thanh vién Ban kiém | Cong ty CP Sonadezi Long Binh

nay soat

Chire v cong tdc hién nay tai Cong ty

Thanh vién BKS Coéng ty CP Sonadezi

Long Binh

Chirc vu dang nim gii¥ tai t5 chirc khac Truéng Ban kiém soat Céng ty CP Cép
nurée Ddng Nai

86 lwomg ¢ phin dai dién s& hiru 0 ¢ phén

S6 lugng ¢b phin cé nhéan s hitu 0 ¢b phén

86 ¢6 phan cia ngudi e6 lién quan 0 ¢6 phén

Quyén lgi mau thudn véi lgi ich Cong ty Khoéng

Cac khoan ng d6i véi Cong ty : Khéng

Thu lao va céc khoan lgi ich khac Thu lao thanh vién BKS

Loi fch lién quan d6i voi Cong ty ¢ Khéng

+ Ba Nguyén Kha Phlro’ng Thu — Thanh vién Ban Kiém soat

Ho va tén Nguyén Kha Phuong Thu

$6 CMND 271743038 ngay cap 22/02/2017 Noi cAp: Déng Nai

Gidi tinh Nir

Ngay thang nam sinh 18/10/1986

Quéc tich Viét Nam

Dén tdc Kinh

Dia chi thudng tra

N3/1 KP4 Cu x4 Phac Hai, Phuong Tén Phong, TP
Bién Hoa, tinh Dong Nai

https://www.irs.com.vn/

RS o

BECURITIES




y A

CONG TY CO PHAN 4
SONADEZI LONG BINH BAN CAO BACH 2019
Trinh d6 van hoa ¢ 12712
Trinh d§ chuyén mén  : Cir nhan Kinh té (nganh Tai chinh — Nigdn hang)
Qua trinh céng tic
Thei gian Chire vu Don vi cong tiac
Tir 2008 -2013 Nhén vién Quy Dau tur phét trién tinh Dong Nai
Tir 2014 dén nay Phé Phéng Quy Pau tu phat trién tinh Pdng Nai
Tir 04/2016 dén nay | Thanh vién Ban kiém soat | Céng ty CP Sonadezi Long Binh
Chire vu cong tac hién nay tai Cong ty . Thanh vién BKS Céng ty CP Sonadezi
Long Binh
Chire vu dang nédm gitr tai t6 chirc khac . Phé Phong — Quy Piu tu phat trién
tinh Dong Nai
S lugng ¢d phén dai dién so hitu : 0 cb phin
S6 lugng ¢b phén c4 nhan sé hitu :  0co phin
S6 ¢6 phan ctia ngudi c6 lign quan : 0¢6 phin
Quyén loi méu thufin véi loi ich Cong ty : Khéng
Cac khoan no d6i véi Cong ty : Khéng
Thu lao va cac khoan loi ich khéc :  Thi lao thanh vién BKS
Lgi ich lién quan dbi véi Cong ty : Khéng

12.2.3 So yéu Iy lich Ban Téng Giam déc

<4  Ba Lwong Minh Hién — Téng Giam déc Céng ty
D néu trong phan Ly lich Thanh vién HDQT

+# Ong Nguyén Ba Chuyen — Ph6 Tong Gidm ddc

Ho va tén : Nguyén B4 Chuyén

S6 CMND : 272311910 ngay cép 03/04/2009 Noi cap: CA Pdng Nai
Gidi tinh . Nam

Ngay thang ndm sinh  :  02/03/1976

Quéc tich ‘ . Viét Nam

Din tdc :  Kinh

Dia chi thuomg tri : 12/E3, KP1, Long Binh Tén, Bién Hoa, Déng Nai

Trinh d6 van hoa : 12/12

Trinh d6 chuyén mén : Thac si quan Iy xay dyng din dung va cong nghiép
Qua trinh cong tac

Thoi gian Chicvy Don vij cong tic
T 10/2001 — | Nhén vién Phong quan ly d6 thi qudn 8, TP,
2003 HCM
|
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Tir 2003 — 2005 | Chi huy truong kiém d6i | Xi nghiép xfy dung Tin Nghia, Téng

trudng doi s6 2 cong ty Tin Nghia

T 2005 - 2012

Trudng phong k¥ thudt Céng ty CP Sonadezi An Binh

Tir 2012 -2017 | Trudng phong k¥ thudt Céng ty CP Sonadezi Long Binh

| Tw2017-nay | Phd tong giam doc Cbng ty CP Sonadezi Long Binh
Chirc vu cong tac hién nay tai Congty : Pho Tong Gidm doc Cong ty CP Sonadezi
Long Binh
Chire vu dang ndm gifr tai t6 chuc khdc : Khéng
S6 lugng ¢b phan dai dién s hitu : 0 cb phin
S luong ¢b phin ca nhin s& hitu : 170300 cb phan, chiém 0,57% s6 luong

¢d phiéu dang Iuu hanh cia Cong ty

S6 ¢b phén clia ngudi ¢6 lién quan : 0 cb phén

Quyen lgi méu

Ly

thudn véi lgi ich Céng : Khéng

Céc khoan ng dbi véi Cong ty : Khéng
Thu lao va cac khoan lgi ich khac . Khong
Loi ich lién quan déi v&i Cong ty : Khéng
<+  Ong Ha Quang Chin — Phé Tdng Giam dbe
Ho va tén Ha Quang Chén
S6 CMND 270779558 ngay cap 05/04/2007 Noi chp: CA Dong Nai
Gidi tinh : Nam
Ngay thang ndm sinh : 04/01/1960
Qudc tich Viét Nam
Din toc . Kinh
Dia chi thuong tra . K1/113B, Nguyén Tri Phuong, phudng Biru Hoa, TP Bién
Hoa, tinh Pong Nai.
Trinh d6 viin héa . . 12/12
Trinh d9 chuyén mon - Cir nhén kinh té
Quad trinh cdng tac
Thi gian Chire vu Pon vj cong tac
Tu 08/1983- | Nhan vién S& Tai chinh Pong Nai
10/1984
Tu 10/1984- | K€ to4n truong Lién hiép Xi nghiép khai thic don
10/1989 ' long hd Tri An
Tu 10/1989- | Ké todn trudng Céng ty Thuy San Déng Nai
I - _— —
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12/1993 T

Tir 01/1994- | Chuyén vién S& Tai chinh Pong Nai

10/1995

T 10/1995- | Phé phc‘mg nghiép vu Il Cuc Quan ly vén tai DN tinh Déng

10/1999 Naij

Tir 10/1999- | Phé, Trudng phong nghiép vy | Chi Cuc Tai chinh DN tinh Dézg Nai

12/2005 I

Tir 01/2006- | Truéng phong ké hoach tong | Trung tam PT Quy dat Péng Nai

04/2008 hop

Tir 05/2008- | Phé phéng tai chinh ké toan Tong cong ty Sonadezi

06/2009

Tir 07/2009- | Ké toan trudng Céng ty C6 phan Sonadezi Long Binh

07/2011

Tir  08/2011 | Phé Tong Gidm ddc Céng ty C6 phén Sonadezi Long Binh

dén nay

Chire vu cong tac hién nay tai Cong ty Phé Toéng Giém doc Cong ty CP
Sonadezi Long Binh

Chitre vu dang ndm gt tai td chirc khéc Khéng

86 lugng ¢b phan dai dién sé hifu 0 ¢ phan

S6 luong cb phén c4 nhan s& hitu

25.900 ¢4 phan, chiém 0,086% sé luong
) phleu dang Ivu hénh cua Cong ty

S ¢b phan cua ngudi cé lién quan 0 ¢b phin
Quyen loi méau thuln véi loi ich Cong ty Khéng
Cdc khoan ng ddi véi Cong ty Khéng
Thu lao va cdc khoan lgi ich khac Khéng
Lai ich lién quan déi véi Cong ty Khéng

% Ba Lé Thi Ngoc Siu — K¢ todn truémg

271493771 ngay cép 20/02/2013 Noi cAp: Ddng Nai

Ho va tén Lé Thi Ngoc Sau
S6 CMND
Gidi tinh Nir

Ngay thdng nim sinh
Quéc tich

Daén to¢

Dia chi thuong tra

18/06/1970
Viét Nam

Kinh

600/4/70 Pudng Pong Khéi, KP1, Phuémg Tring Dai,
TP. Bién Hoa, Tinh Pdng Nai
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Trinh d¢ viin hoa 12/12
Trinh d§ chuyén mén Cir nhén kinh té
Qua trinh cong tac
Thoi gian Chire vu Don vi cong tic
Tur 02/1993 - o E ] P o
1999 Nhan vién ke toan Cong ty Phat trién KCN Bién Hoa.
THol000- | Xi nghiép ha ting IiCN Go péu
Nhén vién thugc Cong ty Phat trien KCN Bién
7/2000 .
Hoa.
. Xi nghiép ha ting KCN Go Dau
Tir 8/2000 - S & - " n
2601 Phu trach ke toan thugc Cong ty Phét trien KCN Bién
- Hoa.
T nehic - N -
TR | it o i G . B itk
v : to ! ttr
08/2002 an vién n rx',lﬁc Eu;}c ng ty Phét trién
Bién Hoa.
Tir 9/2002 - | . Xi nghié‘:zp Dich vu K(?N i»onadezj
11/2003 Phu trach ké todn triee thude Cong ty Phéat trien KCN

Bién Hoa.

Tt 12/2003 -

Ké todn trudmg kiém Trudmg

Xi nghi¢p Dich vu KCN Sonadezi
tryc thuoc Cong ty Phat trién KCN

12/2007 | Phong Ké toan N
Bién Hoa.
Xi nghiép Dich vu KCN Sonadezi
Tir 01/2008 - o 1w ik . i md
Pho Phong Tai chinh k€ toan | truc thuéc Coéng ty Phat trien KCN
06/2009 e
Bién Hoa.
Tir 07/2009 - s o ] , ‘
082011 Phé Phong Tai chinh ké todn | Cong ty CP Sonadezi Long Binh
Tir09/2011 | K€ tdén trudmg kiém Trudn
) e‘ \ L &+ . . = Cong ty CP Sonadezi Long Binh.
dé nay Phong Tai chinh - K& todn

Chire vu cdng tac hién nay tai Cong ty

Chire vu dang nim gilr tai 16 chie khéc

S6 lwong b phén dai dién so hiru

S6 lugng ¢d phan ¢4 nhén s& hitu

Ké toan truéng kiém Trudng Phong
Tai chinh - Ké todn Céng ty CP
Sonadezi Long Binh

Khéng

0 cb phan

3.500 ¢b phén, chiém 0,01% sb luong
cb phiéu dang lwu hanh cia Céng ty
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S6 cb phin ctia ngudsi ¢6 lién quan 0 cé phaa

Quyén loi mau thuln véi loi ich Cong ty Khéng
Cac khoan ng ddi véi Cong ty Khéng
Thu lao va céc khoan loi ich khac Khéng
Loi fch lién quan déi véi Cong ty Khong
13.  Taisan
Bing s6 25: Tinh hinh tai sin ¢ dinh cita Cong ty
Bon vi tinh: Pong

| Tai sdn hitu hinh 685.571.130.936 | 228.882.730.948 | 735.782.236.112 263.219.705.342
] Nha cira, vét kién mﬁc 441.866.520.076 | 134.966.753.086 | 488.032.998.267 | 171 .332.862.967
2 May méc thiét bj 5.195.009.564 1.514.457.602 5.406.408.452 1.504.509.183
3 Phuong tién van tai 236.524.771.334 | 92.228.274.561 | 238.430.726.302 88.592.614.686
4 Thiét bi, dung cu quan ly 1.984.829.962 173.245.699 3.912,103.091 1.789.718.306
[1 | Taisdn vo hinh 97.067.184.163 | 38.967.066.957 | 97.067.184.163 38.150.128.707
I Quyén st dung dat 96.939.633.053 | 38.892.647.779 06.939.633.053 | 38.092.959.520
2 Phan mém may tinh 127.551.110 74.419.178 127.551.110 57.169.178 .

Téng chng ’ 782.638.315.099 | 267.849.797.905 | 832.849.420.275 301.369.834.049 ]

(Nguon: BCTC kiém todn niim 2018 va BCTC Quy 3 naim 2019 ciia Céng ty)
Bing $6 26: Tinh hinh bit dong sin diu tu

Don vi tinh: Dong

INETY T

" 1.742.009.864 |

AE'“ Frid

1.742.009.864 |

"| Nha xuéng Texchempack (16 X) 732757721 |

i 662.200.139 |
2 | Nha xuong Texchempack (16 Y) | 1.277.787.910 | 1.024.155.760 | 1277787910 | 976338913
3 | Nha van phong VietNamFatt | 2.270.100.000 | 961423632 | 2.270.100.000 | 875015891
4| Nha xuong VietNamFatt 10.064.815.590 | 4.300.161.068 | 10.064.815.590 | 3.932.268317
5 | Ong trinh Huekai, 6.170.819.409 | 118.526072 | 6.170.810.400 | 25.631518
R = 0 _:. }
g |BE chia nuéc ngém SOm 68.080.841 8.640.157 68.080.841 7.275.922
Textchempack
7 | Nha xutng dutmg 16A 6.858.015.652 | 4.019.423.050 | 6.858.015.652 | 3.691996.008 |
§ | Nha xuong Phillips 9.549.943.771 | 8.054.965.926 | 9.549.043.771 | 7.696.843.035
9 | Nha xwéng & rong Bluescope | 8.616.106.655 | 7.409.919.668 | 8.616.106.655 | 7.086.399.003
10 Nha Xuong duérng 104 8.751.883.602 | 7.893.391.902 8.751.883.602 | 7.565.196.267 |
Nha xud 5 1 KCN Th
Il Ph; LD 1| 5798.762:199 | 7.388.223.663 | 8.798.762.199 7.005,956.934
Téng cong 64.168.325.493 [41.911.588.619 | 64.168.325.493 | 39.533.021.746

(Nguon: BCTC kiém todn nam 2018 va BCTC Quy 3 nam 2019 cia Céng 1)
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Béang s6 27: Chi phi xiy dyng co bin do dang

Preicoht

trin_ Khu éng nghi€p

Don vi tinh: Pong

. 2.373.632.511 | 29.568.315.183 | 6.514.601.087
Bién Hoa 2
Cong trinh Khu cOng nghi¢p
2 702.692.895 609.657.238 668.721.629
Thanh Pha 92.89 657.2 68 6
Cong trinh Khu ¢c6 i€
3 | COng trinh Khucong nghiep | | ooy 130500 | 23.664.671 | 23.664.671
Go Dau
4 | Stra chiia lén TSCP 812.013.203 34.003.433 -
Tong chng 5.541.369.109 | 30.235.640.525 | 7.206.987.387

(Nguon: BCTC kiém todn ndm 2018 va BCTC Quy 3 nam 2019 cua Cong ty)
14. Ké hoach sin xuét kinh doanh, lgi nhudn v ¢ tire trong nim 2019-2020

Bing s6 28: K& hoach san xuit kinh doanh, lgi nhudn va cb tie

N _.;!_;! y

300.000 -

Vén dicu 18 Triéu dong i
Doanh thu thuan Triéudong | 353.000 6,61% -
Loi nhuén trude thué Triéuddng | 111.421 -2,31% .
Loi nhuan sau thué Triéu dong 90.714 -1,63% -
Loi nhuén sau thué/ Doanh x

. % 25,70% -
thu thuan _
Loi nhuan sau thué/Von -
Ty % 30,24% -
diéu 1é
Co tic %/ ménh gia 20% - s

(Nguon: Nghi quyét Dai hoi dong ¢6 déng thuomg nién ném 2019 cia Cong ty)
(*) Céng ty cb phin Sonadezi Long Binh chua xdy dung ké hoach kinh doanh nam
2020, ké hoach kinh doanh nim 2020 s& duge xay dung va thong qua tai Dai héi dong ¢d

dong thuong nién ndm 2020 cua Cong ty.
14.1 Ciin cie dé dat dwge ké hoach
K& hoach Doanh thu nim 2019 ting nhe so véi gid tri thuc hién nam 2018 1a do ké
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hoach doanh thu d@én tir hoat déng cho thué dit va kinh doanh ha tdng ting, tuy nhién
phin loi nhuén thu duge tir khoan ting nay kha nhé khéng da d@& ba dap phe"in lgi nhudn
gidm dén tir hoat dong kinh doanh nha (trong ndm 2019 k& hoach vé loi nhuan tir hoat
dong kinh doanh nha (KCD Trang Bom) gidm so v&i nim 2018 vi nam 2019 Cong ty chi
bén phén con lai ctia dy 4n bt dong san nay), do d6 ké hoach lgi nhudn nam 2019 cia
Cdng ty giam nhe so v4i nam 2018.

Poi vi hoat dong kinh doanh ha ting khu cong nghiép va khu dan cu: Do ¢6 sb
luong khach hang hoat dong tai cac KCN véi thoi han hop déng 1au dai va tinh hinh san
xuat kinh doanh cta cée doanh nghiép dn dinh nén Coéng ty ¢ nguén thu tai chinh én
dinh (bao gém doanh thu cho thué dét, nha xuéng, dich vu cAp nuéc). Véi cic du 4n dang
khai théc hi¢n nay, quy dit du dicu kién cho thué hién da c6 nha diu tr thué dit va ky
hop déng, gop phin ting trudng doanh thu cho cdng ty.

- Toa nha Van phong di vao van hanh, trong d6 dién tich cho thué vin phong mé
rong va tinh dén nay, dich vu vin phong cho thué dat duge ty 1€ lap dby 80%. V& thj
trudng bt dong sdn nha & ndm 2019 ¢6 tin hiéu khoi séc, dem lai doanh thu kha quan tir
mang kinh doanh khu dén cu. Céc hoat dong tai chinh khéc (cho thué tai san, gép vén),
doanh thu én dinh.

- Doi méi phuong thire lanh dao, dio tao, bdi dudng, ning cao chét luong dbi ngii
c4n bd, nhit 1a can bd quén ly trong Cong ty. Nédng cao y thire trich nhi¢m ciia can bo,
cong nhan vién trong thye hién nhiém vy, ting cudmg phin cép, dé cao trach nhiém cua
cac phong ban, don vi va ¢4 nhan, dong thoi ddy manh kiém tra, gidm st viée thye hién
nhiém vu. '

- Thye hanh tiét kiém chi phi san xuat, chi phi déu t, sit dung cée ngudn vén san
xuét kinh doanh va vén du tu hop 1y dat hiéu qua kinh té nhim mang lai loi nhuan cho
daonh nghiép.

- Niéng cao chit lugng cong téc quén ly k¥ thudt, quan ly chét lwong céng trinh. Thuc
hién nghiém quy trinh vén hanh san xuét va quy trinh bdo dudng cdc may moc, thiét bi,
hé théng van, dutmg éng. Thuc hién nghiém ngit quy trinh quan ly diu tu, quan Iy chat
lugng cdng trinh xay dung theo ding phap luat.

- Thuyec hién tét cong tic an toan vé sinh lao dong, phong chdng chay né trang bj day
dit béo hg lao dgng va céc thiét bi an toan, cai thién diéu kién lam viée, tao méi truomg tét
dam béo an toan va stic khoe dé ngudi lao dong lam viée ¢6 nang suit cao.

Bing s6 29: Chi tiét ké hoach doanh thu, lgi nhuin nam 2019 ciia Céng ty

STT Noi dung Kéhoach | Thuec té thwe | Ty 1¢ hoan thanh |
| (Tri¢u dong) | hign 9T/2019 | thue té 9T/2019
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(Trigu dong) | so véiké hoach |
1 | Doanh thu thuin 353.000 253.221 71,73%
1 | Doanh thu cho thué dat va | 0 oo 150911 72,22%
kinh doanh ha tang
|| D0s0n G Kob demsh) ool 64.265 72.07%
nuoc
Doanh thu cho thué vin
1.3 | phong, nha xwéng va nha 29.699 22.561 75.97%
may xur ly nudce thai
Doanh thu KDC Trang
1.4 | Bom va gép von hop téc 25.161 15.484 61,54%
kinh doanh kho ICD
Loi nhuén truée thué 111.421 94,111 84,46%
3 | L¢i nhudn sau thé 90.714 76.860 84,73%

Tinh dén hét thang 9/2019, Cang ty da hoan thanh 71,73% ké hoach v& doanh thu
(trong d6 doanh thu vén chi yéu dén tir hoat déng cho thué dét va kinh doanh ha téng) va
hoén thinh 84,7% ké hoach vé loi nhudn. Véi tinh hinh kinh doanh nhur hién nay, Céng
ty hoan todn c¢6 kha ning hodn thanh ké hoach kinh doanh nam 2019 nhu DHCD d3
thong qua.

14.2 Dinh hudéng phit trién chién luge ciia Cong ty
a) Tuén thu phap luat;

Moi hoat dfng sén xudt kinh doanh cia Céng ty luén duge dam bao tudn thu theo
cédc Quy dinh ctia Phap luat Nude Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam. Pam bao quyén
vé loi ich hop phap clia céc ¢ déng da duge quy dinh cy thé tai Piéu 1é cia Cong ty.

b) Quan Iy, cong tic tb chire:

- Hoan thién, cting ¢6 cong tac td chirc va hoat dong ctia Cong ty v&i md hinh CTCP,
ning cao trach nhi¢m va tinh chil déng cia CBCNV, dam bao sy phat trién én dinh bén
vimg, lau dai. '

- Duy tri, ndng cao hé théng quan Iy chét luong hién ¢6 cho phi hop yéu ciu vé san
phdm va chét lwong san pham.
¢) Taichinh:

- Tich cuc tao dl,mg hinh anh, vi thé vé tai chinh nhim thu hat sy quan tdm cta nha
déu tu, khach hing vé Cong ty va san pham dich vu cia Céng ty khi tham gia niém yét
trén thi truong chimg khoan.

- Xéy dung co ché quan ly tai chinh minh bach, cong khai, phuc vu nhu ciu théng tin
tai chinh cho tét ca cic ddi tugng,
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- Tién hanh lién doanh, lién két trong va ngoai nudce & nghién ciru cac san phim va
dich vu mai.

d) - Hoat dong san xuat kinh doanh:

Trong céc nam t6i, cong ty s& dau tur phét trién hoat ddng kinh doanh, cu thé nhur:

- Téng cudng lién két véi cée tb chirc tai chinh, c4c t6 chirc ngan hang dé ting nguédn
von khi cin thiét,

- Tang cudng lién két véi déi tic cling nganh nghé, lién minh lién két véi céc dbi tac
chién luge nhim trao @i kinh nghiém, hoc hoi cong ngh¢ dé nang cao ning lyc canh
tranh trong diéu kién m&i/hgi nhap.

- Phdt trién ngudn nhan lyc:

* Cong ty chu trong dao tao ngudn nhén luc ca vé mat chét luong va s6 lwong. Uu
tién tuyén dung céc lao dong trire tiép c6 tay nghé vimg, can b6 ¢6 kinh nghieém va
chuyén mén dép tmg yéu cdu cia sén xudt trong didu kién hoi nhap kinh 6. Dong théi tré
héa lyc lugng can b trong Cong ty.

+ Tiép tuc quan tdm, chdm lo doi séng vét chit va tinh thin ciia cén b cdng nhén
vién, thuc hién tot cdc chinh sach, ché do véi nguoi lao dong.

IS. Dinh gid cia t chire tw vin vé ké hoach lgi nhudn va ¢ tire

Vi tu cdch 1a t6 chie tu vén, IRS d tién hanh thu thap théng tin, nghién ciru, phan
tich mét cach cén trong va hop 1y cin thiét d& dua ra nhiing dénh gia va dy bdo vé& hoat
dong kinh doanh ctia Cong ty C8 phin Sonadezi Long Binh.

Trén co sé théng tin thu thdp duoc, sau khi nghién ciru phén tich thye trang hoat
dong kinh doanh va tinh hinh tai chinh hién nay cua Sonadezi Long Binh, IRS cho ring
ké hoach kinh doanh, lgi nhuan va cé tire ctia Cong ty dy kién 1a phi hop va kha thi néu
khong c6 nhiing bién dong bét thuomg va bit kha khéng tac dong t6i hoat dong kinh
doanh ctia Céng ty.

Chiing 6i xin lwu ¥ ring, ¥ kién nhan xét néu trén duge dua ra dusi gbe d danh gia
clia t6 chic tu van, dua trén co s& nhitng théng tin duoc thu thap c6 chon loc va tinh todn
chic chin ciia cac sé liéu duoe dur bio. Nhimng y kién nhn xét nay chi mang tinh tham
khao, cdc nha du tu tiém ning cin tw minh cin nhic mét céch can trong trude khi co
quyét dinh diu tu vao cb phiéu cua Cdng ty C6 phin Sonadezi Long Binh
16. Théng tin vé nhimg cam két nhung chwa thye hién ciia t§ chie ding ky niém

yét

Khong ¢6
17. Cic théng tin, cdc tranh chip kién tung lién quan téi cdng ty ¢6 thé inh hwing
dén gid ca chirng khodn niém yét
Khéng ¢6

vy
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LONG RINH

V. CHUNG KHOAN NIEM YET

Logi Chirng khodéin: Cd phiéu phd théng
Ma ching kho#n: SZB

Ménh gis: 10.000 ddng/cd phin

Tong s Chimg kho4n niém yét

L U

— 806 lugng cb phiéu dang ky niém yét: 30,000.000 ¢& phiéu
—  TOng gid trj cb phiéu ding ky niém yét tinh theo ménh gid: 300.000.000.000 déng
5. S0 lwgng cb phiéu bj han ché chuyén nhugng theo quy dinh ciia phép luit hoje

ciia to chire phét hanh

Theo quy dinh tai diém d khoan 1 didu 53 Nghi dinh 58/2012/NDP-CP ngay
20/07/2012: “Cé déng la ca nhan, 16 chire ¢6 dai dién so hiru la thanh vién Hgi d'cing
quan tri, Ban kiém sodt, Tong Gidm déc (Gidm déc), Phé Téng Gidm déc (Phé Gigm
doc) va Ké todn trudng cua cong ty; cé dong lén la nguoi ¢é lién quan véi thanh vién
Hpi déng quan tri, Ban kiém sodt, Tong Gidm dée (Gidam doc), Phé Tong Gidm déc (Pho
Gidm ddc) va Ké todn ruong cua cong ty phai cam két ném giir 100% s6 ¢ phiéu do
minh 5o hitu trong thoi gian 06 thang ké tir ngay wiém yét va 50% sé c6 phiéu nay trong
thoi gian 06 thang tiép theo, khong tinh s6 ¢6 phiéu thuée sé hiru Nha nwoe do cde cd
nhdn trén dai dién néim gi.”

Téng s6 ¢ phiéu bj han ché chuyén nhuong cia Cong ty la 16.891.480 cé phiéu
chiém 56,3% vén diéu 12.

Biing s6 30: Danh sdch va sé lwong ¢ phiéu bi han ché chuyén nhwong

bE s

. i | Thanh  vién
g ! 1 3
1. Hfrf“g U7 | HDQT - Téng | 303.324 303.324 151.662
1€ 4
! Gidm dée
2. | L& Thi Ngoc Séu | Ké toan trudng 3.500 3.500 1,750
: Phé To
3. |HaQuangChén | ., ™| 25000 25.900 12.950
Giam doc
Nguyé B4 | Phé Té
I o O O 190,300 170.300 85.150
Chuyén Giam doc
Tong c6 6 (-0 Tré
5. | e Sne e -one TEn) L 61000 13.867.000 6.933.500
B | phan Phat trién | Thanh Hai -
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Khu céng nghiép | Chu tich
HDPQT - Dai
dién: 7.867.000
¢b phin

-Ba  Luong
Minh Hién —
Téng  Giém
doc — Dai dién:
4.500.000 ¢b
phén

- Ong Dang
Hai Bing -
Truéng BKS -
Dai dién:
1.500.000 ¢b
phan

Ong Pham Anh
Tuén — Thanh
vién HPQT —
Dai dién
2.521.456 ¢b
phan

Cong ty ¢d phin
6. | Sonadezi Long 2.521.456 2.521.456 1.260.728

Thanh

Téng 16.891.480 |  16.891.480 8.445.740

(Nguon: CTCP Sonadezi Long Binh)
6. Phuwong phép tinh gid
6.1 Tinh gid
6.1.1 Gi4 tri sb sdch
Céin cir theo béo céo tai chinh kiém todn 2018, bio céo tai chinh Quy 3 nim 2019
clia Cong ty, gid tri s6 séch ¢d phiéu ciia Cong ty C4 phin Sonadezi Long Binh dugc tinh
nhir sau:

o Vén chi s hitu
Gid trj s6 sdch (BV) =

S6 lugng cé phidu dang Iwu hanh
Béng s6 31: Gi4 tri s sdch ciia Céng ty

1 Gid tri s6 séch tai 31/12/2017
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|2 | Gidtr s sach tai 31/12/2018 S ‘ 16.118 dong
3 Gié tri sb sach tai 30/09/2019 - | 17.073 déng

(Nguén: BCTC kiém todn ném 2018 va BCTC Quy 3 nam 2019 ciia Céng ty)
6.1.2 Phwong phap dinh gid
¢)  Dinh gid b phiéu theo phwong phap P/E
Theo phuong phép nay, gid mot ¢d phiéu cia cdng ty dugc tinh theo céng thirc:
P = EPS*P/E binh quin

Trong do:
P : Gid mét ¢d phiéu (theo phuong phép P/E)
EPS : Loi nhudn trén méi ¢d phidu

P/E binh quén : 1a P/E binh quin cta cic doanh nghi¢p trong nganh duge tham
chiéu tir cdc Cong ty cung nganh ma Céng ty c6 cing diéu kién va quy md kinh doanh
twrong tng véi Cong ty dang niém yét trén S& giao dich ching khoan Thanh phé
HCM/S¢é giao dich Chimg khoan Ha Néi.

f)  Dinh gid ¢d phiéu theo phwong phsp P/B
Theo phuong phép nay, gi4 mét ¢b phidu cta cong ty duge tinh theo céng thirc:
P =BVS*P/B binh quén

Trong do:
P : Gid mot ¢6 phiéu (theo phuong phép P/B)
BVS : Gid trj sd sach trén mbi ¢d phiéu

P/B binh quén : la gia chia cho gi4 tri sd sach binh quén duge tham chiéu tir cée
Cong ty cing nganh ma Cong ty ¢6 cung diéu kién va quy md Kinh doanh tu:(mg trng vi
Céng ty dang niém yét trén S& giao dich chimg khodn Thanh phé HCM/Sé giao dich
Chimg khodn Ha Néi.
6.2 Gid dy kién chao san

Trén co s& két hop céc phuong phép dinh gi4 trén, murc gia du kién trong ngay giao ‘
dich dau tién coa cd phiéu ciia Céng ty s& do Céng ty Cb phéin Sonadezi Long Binh théng .
béo bing vén ban pht hop véi quy dinh ctia Phap ludt tai thoi diém niém yét.
7. Gi6ihan vé ty 1& nim giir doi voi nguwoi nwée ngoai

Diéu I¢ t& chire va hoat dong ctia Cong ty khéng glUl han ty 18 ndm giit c6 phiéu cia
Cong ty doi véi ngucn nuée ngoa1 Sau khi niém yét ¢b phiéu trén S¢ Giao dich Chirng
khodn Ha Noi, ty 1& ndm gitr ¢d phiéu Céng ty ¢o phin Sonadezi Long Binh ctia nha diu
tu nuée ngoai phai tudn thi theo quy dinh tai Nghi dinh sé 60/2015/ND-CP ngay
26/06/2015 ctia Thi tuéng Chinh phi v& vige sira ddi bd sung mét s6 diéu ciia Nghi dinh
58/2012/ND-CP va Théng tu s6 123/2015/TT-BTC ngay 18/08/2015 ctia Bo Tai chinh vé
Huéng dén hoat dong diu tur nuée ngoai trén thi trudng ching khodn Viét Nam.

hitps://www.irs.com.vn/ I 73

SECURITIES



&
CONG TY CO PHAN W _4
SONADEZI LONG BiNH BAN CAO BACH 2019

Tai ngay 20/08/2019, ty 1& nam gii¥ ctia nha diu tu nude ngoai tai Cong ty la 0%
(lucmg duong 0 ¢6 phin).
8.  Cicloai thué ¢6 lién quan

Cong ty C6 phdn Sonadezi Long Binh dang déng céc loai thué theo luat dinh nhu:
thué gia trj gia tang, thué thu nhip doanh nghié¢p, phi bao vé méi trudmg, thué sir dung
dat, thué xuét nhap khéu, thué mon bai. Cuy thé:
Bﬁng s6 3" Cic loal thué phal ngp

Thué GTGT B T 0%

- Céc hoat dong cung cip cho doanh 0%
nghiép ché xuét '

- Cung cap nude sach 5%

- Céac hoat dong con lai 10%

2. Thé thu nhap doanh nghiép 20%

3. Thue sir dung dat phi ndng nghiép 0,03%

(Nguén: Céng ty Cé phan Sonadezi Long Binh)
VI. CACDPOI TAC LIEN QUAN BPEN VIEC NIEM YET
1. TO CHUC TU VAN:
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN QUOC TE HOANG GIA

Dia chi : Téng 12 tda nha CDC sb 25 Lé Dai Hanh, Hai Ba Trung, Ha NQ]
Dién thoai : (024) 3944 6666
Website : httpy//www.irs.com.vn/

2. TO CHUC KIEM TOAN:
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN RSM VIET NAM

Dia chi : 140 Nguyén Vin Thi, Phuéng Da Kao, Quan 1, TP. Hd Chi Minh
Dién thoai 1 (028) 3827 5026

Website . https://www.rsm.global/vietnam

VIL. PHU LUC

~  Ban sao hop 1¢ Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép;

- Dicu l¢ cong ty phit hop v6i Diéu 1¢ miu céng ty niém vét;

—  Gi6i thiéu nhitng van ban phép luat lién quan dén 4 chire niém vét;
—  Bdo cdo tai chinh duge kiém toan nam 2018 cua Céng ty;

~  Béo cio tai chinh Quy 3 nam 2019 ctia Cong ty:

—  Céc hd so khic (néu cd).

L2
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Déng Nai, ngay21 thing 11 ndm 2019
PAI DIEN TO CHUC NIEM YET
CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BiNH
CHU TICH HPQT TONG GIAM POC

V /// /

LUONG MINH HIEN

)
TRUONG BAN KIEM SOAT KE TOAN TRUONG €

; ’WL/L?? _ / I
J: — -

PANG HAI BANG LE THI NGOC SAU

Ha Ngi, ngay 22 thang nam 2019

DAIDIEN TO CHUC TU VAN
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN QUOC TE HOANG GIA
/. TONG GIAM POC

BONG TV N

: o8 PHE!
° o ok 0uikc

TRAN THI THU HUONG
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